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MARCO TEORICO

PLANO ARQUITECTONICO

Un plano arquitectonico es la representacion grafica de las distribuciones de
espacio que se manejaran en un proyecto. En este se deben visualizar de
manera realista la distribucion de todos los elementos que participan en los
metros cuadrados del proyecto para asi tener una idea asentada de la
distribucion final y la dindmica en el desarrollo de las funciones que tenga la
construccion

CANTIDADES DE OBRA

Las cantidades de obra hacen referencia a todos los materiales que seran
necesarias para realizar las actividades propuestas de determinadas obras.
Dichos materiales tendran un efecto directo en el presupuesto de la obra dados
a los costos que adquirir estas referiran. Las ya mencionadas cantidades se
calculan en diversas unidades de medida como lo son: Metros, metros
cuadrados, metros cubicos, kilos, libras e incluso unidades.

TUBERIAS

Tuberias de cobre: Estas tuberias son usadas gracias a las ventajas que puede
ofrecer a una obra el cobre. Este es un material altamente probado, que ofrece
una gran resistencia frente a condiciones laborales, previniendo que estos se
dafien con facilidad. Ademas, el cobre es un elemento que resiste muy bien las
altas presiones y las altas temperaturas, razén por la cuél a dia de hoy podemos
encontrar estas tuberias para sistemas de gas en los hogares como para llevar
agua caliente a las mismas

Tuberias de PVC: Estas son tuberias estdn hechas a base de policloruro de
vinilo, tienen la ventaja de que pueden transportarse con facilidad, son
resistentes a los alcalis, aceites y acidos. Normalmente varian su fabricacion
diametro y codigo de color segun el uso.

Tuberia de PVC de presion: Estas tuberias estan disefiadas para transportar
agua potable a los hogares. Ademas de ser la utilizada para las ramificaciones
gue proveen de agua a todos los elementos de los hogares que la necesitan.



Los tubos normalmente son de color blanco para identificarlos, ofrece ademas
varias ventajas como una facil instalacion, conservacion de la presion y una vida
atil de 50 afios aproximadamente.

Tuberia de PVC sanitaria: La tuberia de PVC sanitaria es de color amarillo,
usada para transportar aguas residuales de los domicilios y agua lluvias, son de
extremos liso y sus accesorios de instalacion vienen con extremos mas anchos
(campanas) con el fin de facilitar su instalacién, normalmente se usan en
di 8metros no menores @a&s.10 dadas | as

Tuberia de PVC ventilacién: Estas tuberias son de color naranja, como su
nombre lo indica su funcion es facilitar la ventilacion para extraer o transportar el
aire de un lugar a otro.

Tuberia de CPVC: La tuberia de CPVC es de la misma familia del PCV, lo que
la diferencia de esta el color beige que la distingue y su proceso de fabricacién
qgue incluye Cl2 més rayos UV y calor, de la cual se obtienen este tipo de tuberias que
extiende las capacidades de temperatura y presion que estas tuberias pueden
transportar, por lo tanto, en los hogares es comun encontrar este tipo de tuberias para
las ramificaciones que transportan el agua caliente dentro del hogar.

nece:



RESUMEN

El presente trabajo de grado es el informe de pasantia del estudiante Juan David
Merchan Pérez en la empresa HEO CONSTRUCCIONES S.A.S. Con el fin de
optar al titulo de tecndlogo en construcciones civiles otorgado por la Universidad
Francisco José de Caldas.

El pasante desempefid el cargo de auxiliar del residente de obra en el proyecto:
Apartamento rosales, el cual tuvo como alcance final la remodelacién interna de
un apartamento de 170 m?, situado en el uUltimo piso del conjunto residencial
Piedemonte en Chapinero alto.

Se exponen las actividades de obra ejecutadas durante el desarrollo de la
pasantia, los problemas que se hallaron en obra, asi como la solucién de estos,
el aporte explicado del pasante a la empresa finalizado por un andlisis de
resultados segun los conocimientos previos del pasante obtenidos en la
universidad.



INTRODUCCION

En el proceso educativo de la tecnologia en construcciones civiles,
especificamente en cuanto a gestion de proyectos se refiere, se hace énfasis en
la triple restriccion, siendo esta el costo, el tiempo y el alcance; de la cual todos
los proyectos deben basarse independientemente de la envergadura del mismo.

Durante la pasantia, el estudiante estuvo especialmente involucrado en el
alcance y supervision del proyecto Apartamento Rosales, que consistio en
realizar ciertas reparaciones y remodelar el apartamento del promotor del
proyecto para el cuél contactaron a la empresa HEO CONTRUCCIONES S.A.S,
en el que el estudiante estuvo desarrollando las actividades correspondientes al
auxiliar del residente de obra.

En el desarrollo del trabajo de grado, el pasante plante6 objetivos a cumplir
basado en los conocimientos previos de la tecnologia en construcciones civiles,
asi como en el cargo que desempefd. Ademas, el estudiante presenta el objetivo
adicional de divulgar algun aporte a la empresa; para lo cual, a lo largo de la
pasantia estuvo atento a las labores en las cuales se podia presentar mejoras.

15



1. OBJETIVOS

1.1. OBJETIVO GENERAL

Desarrollar las funciones como auxiliar del residente de obra, dando cumplimiento a
las actividades a realizar en la obra: Apartamento Rosales, haciendo uso de los
conocimientos obtenidos previamente en la universidad.

1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1 Realizar planos arquitectonicos de la nueva distribucion del apartamento a
remodelar.

1 Identificar actividades de obra que deben realizarse.

1 Calcular cantidades de obra necesarias para realizar actividades identificadas.

1 Actualizar inventario de herramientas pertenecientes a la empresa usadas en la
obra para informe quincenal.

1 Supervisar correctos procedimientos constructivos en la obra.

1 Registrar horas laborales de los empleados para enviar informe quincenal de
noémina.

16



2. DESCRIPCION DE LA PASANTIA

El estudiante fue contratado con el fin de ocupar el cargo de auxiliar del residente
de obra. La obra en la cual se desempefid es llamada: Apartamento Rosales, en
el cudl luego de unas conversaciones con el duefio de la empresa HEO
CONTRUCCIONES S.A.S se acordo de manera informal realizar unas
remodelaciones menores al apartamento del promotor.

llustracion 1. Planta original apartamento Rosales

1.
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La remodelacion se realizé en un apartamento (llustracién 1) que constituye 170
m? de area privada, construido bajo el sistema estructural de poérticos, ubicado
en el era el ultimo piso del conjunto residencial Piedemonte en chapinero alto.
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llustracion 2. Conjunto residencial Piedemonte

Fuente propia

Como producto de realizar el acuerdo de la remodelacion del apartamento de
manera informal, se tuvo algunas dificultades a la hora de realizar las actividades
de obra; esto se debia a que el promotor sin tener claro el alcance del proyecto,
cambio constantemente el mismo, haciendo asi que la obra aumentara en tiempo
y costos. Ademas, la obra tuvo que ser replanteada en varias ocasiones,
producto de varios problemas que el apartamento presentd y de los cuales no se
tenia conocimiento.

Inicialmente el alcance del proyecto era realizar la demolicién del piso de madera
qgue el apartamento tenia originalmente, esto con el fin de remplazarlo por piso
laminado. Sin embargo, luego de varias conversaciones con el propietario y, que
el mismo cambiara el alcance de la obra en repetidas ocasiones, el alcance final
fue redisefiar nuevamente toda la organizacion interna del apartamento.
Ademas, con el paso de los dias, los propietarios de los apartamentos inferiores
se acercaron a la obra con la intencién de informar que en placa de entrepiso de
sus respectivos apartamentos se presentaba humedad, razén con la cual se
accedio a dichos apartamentos para buscar los dafios por humedad.

18



[lustracién 3. Evidencia humedad 1

Fuente propia

[lustracién 4. Evidencia humedad 2

Fuente propia

llustraciéon 5. Evidencia humedad 3

Fuente propia



[lustraciéon 6. Evidencia humedad 4

Fuente propia

llustracién 7. Evidencia humedad 5

Fuente propia
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llustracion 8. Evidencias humedad 6

Fuente propia

[lustracion 9. Evidencias humedad 7

Fuente propia

21



Luego de tener conocimiento de dichos problemas de humedad evidenciados por
los ingenieros, se continua con la demolicion del piso de madera, con instruccion
al practicante de estar atento a las posibles causas de la humedad en los
apartamentos inferiores.

[lustracion 10. Piso original

Fuente propia

llustraciéon 11. Demolicién piso estudio 1

Fuente propia
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[lustracion 12. Demolicion piso estudio 2

Fuente propia

23



llustracién 14. Demolicién piso cocina 1

Fuente propia

llustracion 15. Desmonte piso cocina 2
L}

)

Fuente propia
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Fuente propia

llustracion 17. Demolicién piso habitacion

Fuente propia
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llustracion 18. Planta con muros a demoler
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Fuente propia

llustraciéon 19. Demolicibn mamposteria estudio 1

Fuente propia

26




[lustracién 20. Demolicién superboard bafo social

Fuente propia

-

llustracion 21. Demolicion mamposteria estudio 2

Fuente propia
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llustracion 22. Demolicidén bafio hab. Principal 1

Fuente propia

llustracion 23. Demolicion superboard hab. Principal 2

Fuente propia
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Dados los espaciosos 170 m? que el apartamento posee, los desperdicios
generados fundamentalmente de madera generados en la obra fueron muy
grandes; dichos desperdicios fueron almacenados en la terraza del apartamento
en busca de no causar molestias a los demas propietarios del conjunto. Sin
embargo, con el tiempo el volumen que constituye la madera se volvio lo
suficientemente grande para realizar el desalojo del mismo.

llustracion 24. Desalojo de residuos

Como resultado de las instrucciones proporcionadas al pasante para hallar las
causas de la humedad de los apartamentos inferiores, se llegé a la conclusion
gue se debia a problemas en tuberias de aguas lluvia.

Buscando informaciéon de la construccién del apartamento se informé a la
empresa que el apartamento se habia ampliado con anterioridad por un
propietario antiguo. Al momento de realizar la ampliacion del apartamento, por
razones gue se desconocen, las tuberias de aguas lluvias se introdujeron en la
placa de entrepiso del apartamento y; revisando dichas adaptaciones de las
tuberias, se encontré6 que estaban fracturadas, cortadas, no se hallaban
soldadas, se utilizaron tuberias de ventilacion para las bajantes de agua lluvia.
Inclusive, se dio el caso que para recolectar las aguas lluvias que se estancaban
en la cubierta del apartamento, hacian pasar dichas tuberias por dentro de tubos
metalicos que hacian parte de la estructura de la ampliacién. ElI problema
consiste en que estos tubos metalicos son rectangulares y las tuberias
cilindricas, por lo que existia espacios entre la tuberia sanitaria y el tubo metalico,
lo que estuvo causando grandes filtraciones dado que estos espacios expuestos
en la cubierta del apartamento no se encontraron impermeabilizados.

Dichos problemas aumentaron las actividades a realizar en la obra. Ademas,
aumento los costos y retraso toda la fase constructiva de la obra dado que, para
poder reparar dichas tuberias fue necesario descubrir de la placa toda la red de
aguas lluvias; por razones de facilidad en las labores de plomeria y para
determinar si habia mas tuberias dafiadas que no se encontraban a la vista.
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llustracion 25. Division de areas construidas
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Fuente propia

llustraciéon 26. Evidencia dafos 1

llustracion 26. Detalle de dos
tuberias.

Tuberia usada como bajante
de aguas lluvias colocada sin
soldadura para PVC a un
codo roto.

Tuberia sanitaria perforada
usada como ventilacion.

Fuente propia
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llustracion 27. Evidencia dafios 2

e 2 llustracion 27. Conexion de

dos tuberias destinadas para
usos diferentes, sanitaria e
hidraulica

Fuente propia

llustracion 28. Evidencia dafos 3 _ _ _
llustraciéon 28. Conexidn sin

buje de tuberias de diferente
diametro usadas como
ventilacion

Fuente propia
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llustracion 29. Evidencia daﬁos 4

llustraciébn 29. Detalle de
tuberia perforada usada
como bajante de aguas
lluvias, con accesorios
modificados por medio de
cortes manuales para
cumplir &ngulos de giro

Fuente propia

llustracion 30. Evidencia dafos 5
llustracién 30. Conexién

imperfecta de  tuberia
- usada como bajante de
. aguas lluvias.

Fuente propia
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llustracion 31. Evidencia dafios 6

. . T - . llustracion 31. Detalle de
; ] tuberia perforada por tornillos

usada como bajante de aguas

lluvias

Fuente p'ropia

llustracion 32. Evidencia dafios 6

llustracibn 32. Tramo de
tuberia de ventilacibn usada
como bajante de aguas lluvias.

Fuente propia
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ia danos 7
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llustracion 33. Detalle de
tuberia perforada usada
como bajante aguas lluvias.

Fuente propié

llustracion 34. Evidencia dafos 8

llustracibn 34. Tramo de
tuberia de ventilacién usada
como bajante de aguas
lluvias

Fuente propia
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llustracion 35_. _Evidencia dafos 9
T A llustracion 35. Detalle de tuberia
: cortada usada como bajante de

aguas lluvias.

Fuente propia

llustracién 36. Evidencia dafios 10

: % llustracién 36. Accesorio yee perforado
con union termoformada usada como
bajante de aguas lluvias

Fuente propia

35



llustracion 37. Evidencia dafos 11 '

llustraciones 37 y 38: Detalle de
tuberia perforada usada como
bajante de aguas lluvias

Fuente propia

llustracion 38. Evidencia dafios 12

v

{
Fuente propia
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llustracién 39. Evidencia dafios 13

llustracion 39,40 vy 41.
Detalle de humedad por falta
de impermeabilizacion en la
cubierta.

’;‘,;!l }.;_ ;;j. :
Fuente propia

llustraciéon 40. Evidencia dafos 14

4

Fuente proia
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llustracion 41. Evidencia

dafios 15

3

Fuente propia
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3. DESCRIPCION DE RESULTADOS

3.1. DEMOLICION

Una vez terminada la fase de demolicion del piso original y de los muros
sefalados anteriormente, se obtuvo los siguientes resultados.

Fuente propia
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llustracion 43. Placa entrepiso cuarto de closets y demolicién de muro
divisorio

Fuente propia

llustracion 44: Demolicién muro divisorio estudio y hab. Principal

Fuente propia
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llustracion 45. Placa entrepiso hab. Principal

Fuente propia

llustraciéon 46. Placa entrepiso sala cocina 1

Fuente propia
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llustracion 47. Placa entrepiso sala cocina 2
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Fuente propia
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3.2. RELLENOS

Durante el proceso de demolicion el pasante observd que el apartamento tenia
dos niveles, esto entr6 en consideracion dado que para el acabado en piso
laminado iba a ser necesario rellenar de alguna manera el espesor que se
generaba entre la placa de entre piso y el nivel que traia la puerta.

Estos eran espesores muy altos, alcanzando alturas para rellenar de 6 cmy 5
cm. Por esto, el pasante empezd la tarea de calcular cantidades de obra,
especificamente iniciando con el calculo de material necesario para rellenar
dichos espesores, estos volumenes serian rellenados con arena mixta y
cemento.

llustracion 48. Divisidn de areas segun espesor
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Fuente propia

Para el caso, el pasante debia presentar los calculos de cantidades a la empresa
con el fin de manejar los registros pertinentes del mismo. Sin embargo, el
pasante notd que la empresa no manejaba algun tipo de formato para la
presentacion de las cantidades; por la tanto, cre6 formatos para la entrega de
memorias de calculo de la empresa.
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Tabla 1. Calculo de cantidades pisos

[

610 0,97
CONSTRUCCIONES 252 11
1:4 364 1,16
AREA1 60,2911 0,06 3,617466 1.5 302 1,2
AREA 2 108,5195| 0,05 5,425975 1.6 261 1,2

TOTAL 168,8106
DESPEREDICIO 4% | 6,752424

ARENA MIXTA

CEMENTO 3291,812

ARENA MIXTA

CEMENTO 2731,1192,

ARENA MIXTA

CEMENTO 2360,338

ARENA MIXTA
Fuente propia
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CEMENTO KG 5516,499
ARENA MIXTA M3 1:2 116 10
1:3 87 11
1:4 70 12
1:5 58 12
CEMENTO 4105,7222 1:6 50 12




Para la obra se utilizO un mortero con arena mixta de dosificacion 1:3. Sin
embargo, el pasante realizé el formato con las diferentes dosificaciones con el
fin de que en el futuro cualquier trabajador que utilice la tabla pueda hacer
comparaciones mas facilmente de materiales cambiando Unicamente las areas
y espesores que presenta.

El proceso de creacion de dicho formato y calculo de cantidades se realizo previo
al nuevo alcance de reorganizar toda la distribucion interna del apartamento,
motivo por el cual el relleno de los pisos tuvo que posponerse y el estudiante
acabd sus horas de pasantias antes de que dicho proceso constructivo se
realizara.

3.3. DISENOS

Producto del alcance final del proyecto, fue necesario realizar nuevos disefios
para el apartamento, todo esto procurando seguir las instrucciones del promotor.
Como ya se menciond, el alcance, presupuesto y tiempos del proyecto fueron
negociados con el duefio de la empresa de manera informal; en consecuencia,
el promotor del proyecto cambié su opinion de la nueva distribucion del
apartamento en repetidas ocasiones, concluyendo en que el pasante, con ayuda
del arquitecto de la empresa, realizo seis diferentes disefios para el apartamento.
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llustracion 49. Planta propuesta 1
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Fuente propia

llustracién 50. Planta propuesta 2

Fuente propia
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llustracion 51. Planta propuesta 3
llustracion 52. Planta propuesta 4

Fuente propia
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Fuente propia



llustracion 53. Planta propuesta 5
llustracion 54. Planta propuesta final

Fuente propia
Fuente propia
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Luego que promotor aceptara la sexta propuesta como plano final, habia una
solicitud para realizar al consejo; dado que, la puerta de acceso al apartamento
ha cambiado su posicion.

llustracién 55. Comparacion de accesos
T
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Fuente propia

!

o

La diferencia entre esta remodelacion especifica y las demas que se plantearon
en el disefio final, es que esta afecta no solo al propietario del apartamento, sino
gue la remodelacion hace parte de la zona comun del conjunto residencia y, por
lo tanto, no es posible tomar decisiones respecto a la zona sin la debida
autorizacion.

Para aprobar dicha remodelacion, el pasante, junto al apoyo del profesional
encargado de él, se reunieron con la administradora del conjunto residencial. En
dicha reunion, se acordd que para realizar el cambio en la ubicacién de la puerta
de acceso; se debia realizar un modelo 3D en el cuél quedara evidenciado el
cambio que se pretendia en la zona comdn del conjunto residencial y, junto a
este, una carta dirigida al consejo de propietarios del conjunto residencial en la
cual se explicara de manera sencilla, toda la situacion a los demas propietarios
del conjunto residencial.
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llustracion 56. Distribucion original acceso 3D

Fuente propia

llustracion 57. Distribucion modificada acceso 3D

Fuente propia

El pasante realiz6 los modelos 3D solicitados en el programa de disefio gréafico
SketchUp. Sin embargo, el estudiante terminé sus horas de pasantias antes de
gue el consejo de propietarios se reuniera, razén por la cual no llegé a conocer
la decisién del consejo.
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3.4. REPARACIONES

Dadas las condiciones en las que se encontraron las redes recolectoras de aguas
lluvias en la obra, fue necesario realizar reparaciones en la misma. Dichas
reparaciones fueron apremiantes, esto se explica porque durante el mes de
marzo que estaba en curso, Bogotd tuvo promedios meteoroldgicos de
precipitaciones mas altos a los histoéricos.

ALa pr i merada detllevap arrancé en el pais con volumenes de
precipitaciones para marzo por encima de los promedios histéricos y, segun los
pron-sticos del |l deam, se espera que
tiempo, 2021).

llustracibn 58. Reparaciéon de
accesorios y disposicion de tuberia
sanitaria para bajante de aguas
lluvias.

Fuente propia

llustracion 59. Reparacion danos 2

llustracion 59. Detalle de nueva
adaptaciéon de accesorios y tuberia
sanitaria para bajante de aguas lluvias.

PSR i,

Fuente propia
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llustracion 60. Reparacion dafios 3
. . llustracion 60. Detalle de reparacion en
' - conexion imperfecta de bajante de

aguas luvias.

Fuente propia

llustracion 61. Reparacion de dafios

Fuente propia

llustracién 61. Reconstruccién completa de red recolectora de aguas lluvias por
multiples dafios
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llustracion 62. Reparacion dafios 5
-.,’ N \ - 3 L {:.M |

Fuente propia

llustracion 62. Reconstruccion completa de red recolectora de aguas lluvias por
multiples dafios

llustracién 63. Reparacion dafos 6

llustraciébn 63. Disposicion de tuberia
sanitaria para bajante de aguas lluvias.

Fuente propia
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llustracion 64. Reparacion dafos 7

llustraciones 64,65 y 66. Impermeabilizacion
auxiliar al acceso del agua a la red
recolectora de aguas lluvias

Fuente propia

llustracion 65. Reparacion dafios 8

Fuente propia

llustracién 66. Reparacion dafios 9

Fuente propia
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llustracion 67. Reparacion dafios 10

llustraciones 67,68 y 69.
Impermeabilizacibon a marcos de
ventanas.

Fuente propia

IIustrci(’)n 68. Reparaciéon dafos 11

Fuente propia

IIustracién 69. Reparacion dafnos 12

Fuente propia
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3.5.MAMPOSTERIA

Acercandose a la finalizacion de las reparaciones, el pasante tuvo la
responsabilidad de hacer las solicitudes de materiales con los cuales se realizé
los procesos constructivos. Procedimiento importante en el desarrollo de la obra,
dado que los materiales pueden tener un impacto negativo tanto en los tiempos
como en los costos de obra. Es necesario tener las cantidades solicitadas
correctamente calculadas, dado que estos tienen un costo propio, un costo de
envio que deben controlados.

Para este caso, huevamente el pasante disefio los formatos de la empresa para
dichas cantidades con el fin de estandarizar y facilitar la revision de los calculos
de cantidades necesarias para el proceso constructivo de mamposteria.

Tabla 2. Calculo de cantidades

mamposteria
-

CONSTRUCCIONES
:
c1 cocina | 132 [ 233 30756 0
c2 09 [233] 2007 0
c3 124 |225| 279 0 !
ca ACCESO 06 [225| 135 0 633244
cs coMEDOR | 083 | 2,33 | 1.0330 0
c6 05 [233] 1165 0
c7 065 | 233 15145 0
cs 093 | 233 21669 0
co SALATYV | 255 | 233 59415 0
c10 3 |233] 699 0
c11 02 [233] 0466 0
c12 06 | 3 [ 18 88 CEMENTO KG 180,5766761 3611533523
c13 355 | 3 | 1065 88 [ ARENADE PERA | M3 [ os7sasarzz | |
C14_ [HAB.PRINCIPAL| 098 | 3 [ 294 88
c15 12 |067] 0804 0
c16 12 | 3| 36 88
c17 14 | 3 | a2 88 616 10,26666667
c18 178 [ 3 | 534 88
c19 LAVANDERIA | 15 | 3 | 45 88
o sl | covevocoe [«
ARENA DE PENA (M3) 1
GRAFILES 4MM (6M) 11
BLOQUE #4 (UND) 1022

Fuente propia

La tabla 2 de calculos para las cantidades de mamposteria se realizo utilizando
el método de cubicacién por recintos explicado durante el periodo de estudio
tecnologico; la misma uso el siguiente plano con el fin de presentar un ejemplo a
los futuros trabajadores que hagan uso de la hoja de calculo.
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llustracion 70. Planta cubicacion por recintos
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Fuente propia

Luego de obtener los datos necesarios de los materiales para empezar la
construccion de la mamposteria; estos fueron debidamente solicitados para
empezar la construccion que se evidencia a continuacion.
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llustracion 71. Construccibn mamposteria estudio 1

Fuente propia

llustraciéon 72. Construccién mamposteria estudio 2

k

Fuente propia
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[lustracion 73. construccidbn mamposteria estudio 3

i

Fuente propia

Y

Fuente propia
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llustracion 75. Construccion mamposteria comedor
] A - '

Fuente propia

llustraciéon 76. Construccion mamposteria sala de closets 1

Fuente propia
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llustracion 77. Construccidon mamposteria sala de closets 2

f

Fuente propia

78. Construccion mamposteria sala de closets 3

L

llustracion

Fuente propia



llustracion 79. Construccion mamposteria hab. Principal 1

Fuente propia

llustracién 80. Construccibn mamposteria hab. Principal 2

Fuente propia
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llustracion 81. Construccion mamposteria acceso habitacion 1

Fuente propia

llustracion 82. Construccion mamposteria acceso habitacion 2

Fuente propia
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