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INTRODUCCION

Desde siempre en la industria de la construccion se han requerido profesionales
gue satisfagan las diferentes necesidades que surgen en el desarrollo de una obra
civil, por lo que las soluciones o satisfaccion a dichas necesidades se producen a
través de la experiencia y conocimientos adquiridos con el transcurso del tiempo. A
causa de ello el futuro Tecnélogo en Construcciones Civiles mediante su formacién
académica puede aportar lo aprendido a una empresa, con la finalidad de mejorar
su desempefio, actualizar los métodos de desarrollo presentes, o facilitar las
herramientas necesarias para alcanzar un mayor nivel de competitividad, y a su vez
la empresa permite que el estudiante adquiera experiencia en el desarrollo de
actividades referentes al aspecto laboral, todo lo anterior se permite reflejar en el
trabajo de grado realizado en | a modalidad d

Para garantizar los anteriores propositos mencionados se efectlo la eleccién de
esta modalidad de trabajo de grado en la empresa R.D.M. ingenieria y construccién
S.A.S, la cual se especializa en desempefiar labores de mantenimiento de
edificaciones, en donde se realiz6 un constante intercambio de conocimientos,
asesorias entre el pasante y los profesionales que alli laboran, para alcanzar
informacion relevante sobre la ejecucién de procesos constructivos, manejo de
materiales, supervision de personal, y trabajo de oficina, lo que le permitié adquirir
las destrezas necesarias para afrontar las distintas situaciones que se producen en
este ambito de la construccion.

El presente documento busca evidenciar los conocimientos adquiridos durante el
periodo de la pasantia e instruir a futuros profesionales, lectores, o incluso a
personas interesadas sobre como efectuar de forma correcta algunos
procedimientos vinculados en dicha area, a través de la mencién de las cinco obras
consideradas de mayor importancia, ademas de suministrar a la empresa
mencionada una serie de aportes y recomendaciones que se deben efectuar para
mejorar la calidad de los procesos constructivos, mediante la creacion de una serie
de especificaciones técnicas.



1 JUSTIFICACION

En la actualidad el perfil profesional de Tecnologo en Construcciones civiles, vincula
muy estrechamente la aplicacion de los conocimientos adquiridos en el proceso de
formacion, junto con el liderazgo y recursividad que se requieren para solucionar
gran variedad de situaciones poco favorables que surgen en los proyectos de
construccion.

Por esta razon es necesario que el estudiante vinculado a dicho programa
académico, obtenga la experiencia necesaria con relacién a los componentes de un
ambiente de campo y oficina, como aspectos administrativos, identificacién y
ejecucion correcta de procesos constructivos, supervision de especificaciones
técnicas y buen manejo de materiales, e instruccion adecuada al personal que tiene
a cargo.



2 OBJETIVOS

2.1 OBJETIVOS GENERALES

T

Adquirir experiencia laboral, mediante la realizacion de actividades especificas
de auxiliar de ingenieria en la empresa R.D.M ingenieria y construccion, en
entornos de campo y oficina.

Enriquecer los conocimientos adquiridos durante la formacion académica, a
través de la consulta e intercambio de informacion con los profesionales que
laboran en la empresa R.D.M ingenieria y construccion.

Aportar informacion productiva que pueda mejorar el desempefio y la calidad,
de las obras que desarrolla la empresa R.D.M, referentes al mantenimiento de
edificaciones.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

T

Realizar labores de manejo de personal, con el fin de promover las técnicas
correctas para la realizacion de procesos constructivos.

Desempefiar labores de residente de acabados para garantizar la calidad de los
mismos.

Identificar detalladamente los procesos constructivos realizados en labores de
mantenimiento de edificaciones, como impermeabilizaciones, lavado de
fachadas, pintura de puntos fijos, cambio de tanques, etc.

Reconocer cuales son los materiales de mas alta calidad, que mejor se
desempefien ante factores de intemperismo, humedad, y cambios de
temperatura, para garantizar una alta durabilidad y estabilidad de obra.

Identificar los principales factores a tener en cuenta para desarrollar una
propuesta de obra.

10



Determinar las principales ventajas y desventajas presentes en la realizacion de
contratos de tipo global.

Conocer las principales causas, que generan la aparicion de las patologias
observadas en las edificaciones intervenidas.

11



3 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

La empresa R.D.M ingenieria y construccion S.A.S, localizada en la carrera 57B
No. 127 C 21, fue fundada el 8 de enero de 2015, por el ingeniero civil y contratista
Rubén Dario Doncel Macias, y es una organizacion especializada en realizar
labores de mantenimiento y remodelacion de edificaciones al norte de la ciudad.

Entre algunas de las actividades desarrolladas por la empresa se encuentran:

Lavado de fachadas.

Impermeabilizaciones en mamposteria y cubiertas.
Pintura de puntos fijos.

Reemplazo de tanques de reserva.

Tratamiento de humedades Yy filtraciones.
Aplicacién de marmoplast, graniplast y pintura.
Pintura de elementos metalicos.

Refuerzos estructurales.

Instalacion de dry Wall.

=4 =8 -4 -4_-45_95_-9_-°4_-2

La filosofia organizacional de la empresa R.D.M ingenieria y construccion es la
siguiente:

3.1 MISION

Dedicarnos a mantener nuestros esfuerzos para satisfacer las necesidades de los
clientes, apoyados en un equipo de trabajo calificado y filosofia basada en los
valores de identidad, responsabilidad y compromiso.

3.2 VISION

En 5 afios ser reconocidos como lideres en calidad, cumplimiento y atencion en la
ejecucion de nuestros trabajos, a través de la consolidacion de un equipo humano
competente en el entorno de trabajo de cordialidad, profesionalismo y respeto por
las personas y el medio ambiente.

3.3 POLITICA DE CALIDAD

Satisfacer las necesidades de nuestros clientes utilizando productos y servicios de
alta calidad, mediante el cumplimiento de los movimientos técnicos vigentes, los
requisitos de trabajo encomendado y el mejoramiento continuo de los procesos y la
formacion integral de nuestro equipo humano.

12



4 ACTIVIDADES REALIZADAS

Con el objetivo de poner en practica los conocimientos adquiridos durante la
formacion académica, adquirir experiencia sobre el correcto manejo de los
materiales de construccion, e identificar las buenas practicas constructivas, el
pasante en un periodo de 384 horas, que inici6 el dia 21 de julio de 2015 y fue
concluido el 2 de octubre del mismo afio, realizo las siguientes actividades:

1 Supervision sobre la correcta dosificacion, aplicacion y retiro de acido nitrico
sobre elementos de mamposteria, en la actividad de lavado de fachada,
desarroll ada | os Conjuntos Residenci al es
ARi nc-n de | os Alerceso.

1 Informar constantemente al representante legal de la empresa contratista,
acerca de los imprevistos, e inconformidades ocurridos durante las obras
desarrolladas en el periodo de la realizacion de la pasantia.

1 Elaborar sugerencias sobre la implementacion de nuevas técnicas y division de
desarrollo de actividades, para mejorar la eficiencia de labores de resane y
pintura de puntos fijos efectuadas en el Cc

71 Informar a la administracion de los conjuntos residenciales intervenidos, acerca
del desarrollo de actividades de construccion, con el fin de evitar dafios a bienes
y lesiones a los habitantes de los mismos.

1 Levantamiento del estado inicial de torres 1, 2, 3y 4, en el Conjunto Residencial
APl aza C-rdobao, para identificar | os elem
averiadas, lamparas mal ajustadas, manchas, placas deterioradas, ausencia de
elementos de emergencia, vidrios rotos, etc, evitando que todo esto luego de
realizar resanes y pintura de puntos fijos sea responsabilidad de la empresa
contratista.

1 Chequear constantemente que el personal de trabajo utilice de manera
apropiada los EPP (elementos de proteccidon personal) en las distintas obras
realizadas durante el periodo de pasantia.
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Dirigir al personal de trabajo para realizar la correccion de actividades ejecutadas

de forma incorrecta en las torres 1, 2, 3, y 4 del Conjunto Residenci
C-rdobao, |l as cuales eran informadas a tr a!
por la administracion.

Instruir al personal recién ingresado acerca de como desarrollar correctamente
las actividades relacionadas con el aseo final de la obra.

Revisar que los materiales utilizados en las distintas obras realizadas, sean los
especificados en los contratos.

Verificar el estado inicial y final de los equipos y herramientas utilizados en las
obras efectuadas durante el tiempo de la pasantia.

Chequear que se aplique sobre toda el area de las fachadas impermeabilizadas
de | os Conjuntos Residenciales AVillas del
Al erceso, 2 capas de hidr- -fugo especificaddc

Informar constantemente al ingeniero contratista sobre la carencia de materiales,
y herramientas, para garantizar la continuidad de las actividades de las obras
civiles desarrolladas durante la pasantia.

Inspeccionar la correcta aplicacion de impermeabilizante elastomerico, sobre la
cubierta de los tanques de reserva subterrdneos en el Conjunto Residencial

by

ifAtabanza |1 0.
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5 MARCO TEORICO

5.1 CONCEPTOS

Carga: Son fuerzas las cuales se producen por el peso de los elementos que
conforman una construccion, actuando sobre sus componentes estructurares, estas
cargas pueden ser permanentes (es decir que varian muy poco con el transcurso
del tiempo), o variables.

Muros de carga: Son muros que ademas de su propio peso, llevan otras cargas
verticales provenientes del entrepiso y la cubierta. Estos muros deben estar
amarrados al diafragma y deben tener continuidad vertical.

Retraccion por secado: La retraccion por secado del concreto o mortero, es la
disminucién de volumen provocada por la pérdida de agua. Se puede definir como
la deformacién lineal dependiente del tiempo a temperatura constante medida sobre
una probeta no cargada que se deja secar.

Fotografia 1 Retraccién por secado en la mezcla de mortero presentando una fisura.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Junta de dilatacion: Es un elemento que permite los movimientos relativos entre
dos partes de una estructura o entre la estructura y otras con las cuales trabaja.
Dichos movimientos son producidos a causa de las tensiones internas del material
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que ocurren a causa de cambios volumétricos, variaciones en la humedad y
temperatura, y pueden a llegar a fisurar la estructura.

Fotografia 2. Junta de dilatacién entre muro y elemento estructural que permite el movimiento.

}
!
t

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Costos directos: Se refieren al costo de los recursos que hacen parte de las
actividades a desarrollar en la construccion y tienen una relacion directa con la
misma. Son costos directos, los materiales, mano de obra, equipos y herramientas
que requiere el proyecto.

Costos indirectos: Costo de aquellos recursos que participan en las actividades
del proyecto, mas no de forma directa. Como por ejemplo gastos de administracion,
instalacion de servicios provisionales, estudios y disefios, imprevistos, entre otros.

Imprevisto: Suceso repentino que se presenta durante el desarrollo de una
construccion el cual no se puede controlar.

Presupuesto: Supuesto econdémico que se realiza para determinar una estimacién
de los costos requeridos para ejecutar un proyecto de ingenieria civil.

Asentamiento: Deformacion vertical en la superficie de un terreno, proveniente de
la aplicacion de cargas o debido al peso propio de las capas que lo componen.

16



llustracion 1. Deformaciones verticales en el suelo alterando la estructura localizada sobre este.

e
L g Ay e T
S
R I AT AT
YIS S e ey BENRG

Fuente. Disponible en http://www.ing.unlp.edu.ar/sispot/Libros%202007/libros/estruc/estruc.htm.

Rendimiento: Es la cantidad de actividad que se puede desarrollar en un periodo
de tiempo.

Contrato: Es un convenio realizado libremente entre dos personas u
organizaciones, con el cual nacen o se terminan obligaciones y derechos para las
partes que lo constituyen. Debido a que el contrato es una accion que se hace a
voluntad estableciendo decisiones y obligaciones, lo tratado se convierte en un
documento de caracter obligatorio, ya que existe legislacion para que se tenga que
cumplir lo pactado.

Mantenimiento: Clase de obra que permite la recuperacioén y proteccion de los
elementos y valores existentes de un inmueble, sin que ello implique alguna
alteracion de sus caracteristicas formales o funcionales. Por ejemplo lavado de
fachadas, resanes, pintura interior, y reparaciones de tuberias.

17



Fotografia 3. Un ejemplo de obra de mantenimiento es el lavado de fachada.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Prueba de estanqueidad: Procedimiento realizado a tanques de reserva y pozos,
gue busca garantizar la ausencia de fugas, en un sistema en el que intervengan
fluidos a presiones iguales o distintas a la atmosférica.

Fotografia 4. Prueba de estanqueidad realizada sobre un area impermeabilizada.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Resistencia: Capacidad de un elemento estructural para soportar las cargas o
fuerzas que se le apliquen.
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Diafragma: Conjunto de elementos estructurales, que transmiten las fuerzas
inerciales horizontales, a los elementos verticales del sistema de resistencia
sismica.

Losa aligerada: Son elementos estructurales fabricados en concreto los cuales
presentan un componente adicional (aligeramiento), el cual es utilizado para
disminuir el peso generado por el concreto, dicho aligeramiento puede ser fabricado
en materiales como; madera, guadua, o mamposteria. La utilizacion de estos
componentes reduce el costo de fabricacion de la losa.

llustracion 2. Corte de placa aligerada en el que se muestra la disposicién del acero.

PLUOVETA TERMINADD VE Prs0 BikRas o Ya" chpn
FUPTRIOR ﬁ\l £ CHM. PROMEPC Faom EN POF
| > T PIRELCIONES

I AuﬁEMHIENTG-'}i
Bem \
FLAGUETA ALAMEEON CADA 30 o

INFERIDR EN PO CLONE =
el 5 Estribes No 2

Fuente. Disponible en http://www.arkigrafico.com/disminuye-el-peso-de-una-edificacion-con-losas-aligeradas/

Empalme eléctrico: Conexion eléctrica destinada a unir dos partes de conductores,
para garantizar la continuidad eléctrica y mecanica.

Recebo: Material granular seleccionado de relleno, que se coloca entre el suelo
natural y el entrepiso. Este material debe compactarse de forma adecuada.

5.2 PROCESOS CONSTRUCTIVOS

Impermeabilizacion: Elemento o sistema de elementos que impide el paso de agua
en una u otra direccion.
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Pintura de puntos fijos:  Aplicacion de pintura en el interior de las edificaciones en
zonas de area comun, como entradas a areas residenciales, escaleras de acceso y
elementos metalicos.

Fotografia 5. Actividades que contemplan la pintura de puntos fijos; aplicacion de pintura sobre muros y
barandas.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Emboquillar:  Procedimiento realizado para rellenar las juntas o espacios,
producidos luego de aplicar el mortero de pega en los elementos de mamposteria,
estos espacios se rellenan con el mismo material.

Fotografia 6. Area de muros emboquillada.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
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Media cafia: Elemento fabricado con mortero de pega, agua, arena y un aditivo
impermeabilizante, el cual es utilizado para cubrir las intersecciones muro-piso,
garantizando un recorrido del agua hacia el exterior de dicha interseccién, por lo
gue la media cafia debe presentar una forma curva.

Fotografia 7. Media cafia que impide el estancamiento del agua.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Resanar: Capa exterior constituida por un mortero de cemento, agua y arena, que
se aplica en la superficie de un muro.

5.3 PATOLOGIAS COMUNES EN EDIFICACIONES

Eflorescencia: Depositos costrosos con apariencia de sal blanca, que se filtran a
la superficie de mortero o mamposteria junto con el agua. La eflorescencia es a
menudo vista como un depdsito esponjoso de cristales de sal de color blanco en la
superficies de los muros de concreto (albafiileria, por ejemplo). La eflorescencia
depende de la presencia de sal y humedad, por lo que el crecimiento de estos
cristales continuara mientras ambos estan presentes. Las sales estan presentes en
el cemento, bloques o estructuras de hormigén por lo que la humedad es
generalmente atribuible a un defecto de construccion. Cuando se utilizan ladrillos y
blogues de construccion, las eflorescencias aparecen como delgadas bandas en las
juntas de mortero.

Posible causa

21



i Falta de una adecuada preparacién de superficies mediante la eliminacion de
todas las eflorescencias anteriores.

Humedad interior que escapa a través de los muros de mamposteria exterior.
La humedad exterior impulsada a través de muros de mamposteria por el viento
y la lluvia.

=a =4

Fotografia 8. Eflorescencia que emerge de las juntas de mortero de pega.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Decoloracion: Es un aclaramiento prematuro o excesivo del color de pintura, que
puede ocurrir en superficies con exposicion directa al sol. Esto es relativamente facil
de detectar porque las areas a la sombra, por lo general no se desvanecen.

Posible causa

1 Los colores se desvanecen lentamente cuando son expuestos a la luz solar
intensa. Al mismo tiempo que la pintura envejece, la decoloracion puede ser mas
notable. Una decoloracién leve es aceptable siempre y cuando sea gradual y
uniforme para que no se note.

1 Eluso en exterior de colorantes disefiados para interior, produce inevitablemente

decoloracion.

Uso excesivo de colorantes.

Pinturas en el interior también pueden verse afectadas si estan cerca de

ventanas y hay una significativa exposicion al sol.

=a =4

Avejigamiento de la capa de pintura: Fenomeno producido a causa de la
humedad retenida al interior de un material poroso, esta se condensa entre la capa
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de pintura y el material anteriormente mencionado, ocasionando un
desprendimiento de la capa de enlucido que se llena de agua.

Fotografia 9. En la parte superior de la viga se presenta un avejigamiento de pintura a causa de la humedad.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Polucién: Contaminacion intensa y dafina del aire, compuesta por residuos de
procesos industriales o bioldgicos que en forma de particulas es transportada y
depositada por el viento sobre las superficies de concreto, mamposteria, o metal,
estas se dividen en:

Polvo fino (particulas desde 0.01 hasta 1 micra), que esta en suspension en el aire,
y se adhiere facilmente a las superficies microrugosas y rugosas.

Polvo grueso (particulas desde 1 micra hasta 1 mm), que es principalmente de
origen mineral y tienen una baja capacidad para cubrir superficies. Este polvo
usualmente se adhiere a las superficies que permanecen hiumedas durante largos
periodos de tiempo.

Dependiendo de la velocidad del viento (Qque aumenta con la altura), la acumulacion
de polvo sobre las superficies de una estructura varia. Por ejemplo, en una fachada
alta, la velocidad del viento puede ser tan grande que no hay lugar a que se formen
depdsitos de polvo, e inclusive haya mas bien remocion del polvo existente sobre la
superficie; en las fachadas intermedias, donde hay turbulencia, la formacién de
depodsitos se acelera; y en las partes bajas, donde hay mayor concentracion de
polvo, se intensifica la magnitud de los depésitos.

De otra parte, debido a la direccion del viento, cuando llueve se producen rafagas
gue inclinan la caida del agua sobre las superficies y generan lavado y limpieza
diferencial de las capas de polvo que puedan existir. El escurrimiento del agua, barre
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la capa de polvo y en algunos casos la aloja en lugares donde la textura del concreto
y la geometria del mismo facilitan la formacion de depositos de polvo.

Fotografia 10. Patina producida por la adherencia de polvo sobre superficies himedas.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Bioreceptividad: Cultivo biolodgico producido a causa de agentes que permiten su
supervivencia como humedad, y presencia de sales. Esta es una de las patologias
mas comunes presentes en superficies de concreto y mamposteria.

Mancha: Acumulacion de suciedad, particulas de polvo u otros desechos en la
pelicula de pintura.

Posible causa

1 Exterior: salpicaduras de tierra sobre el revestimiento, la contaminacién del aire
y escape de los automdéviles.
1 Interior: polvo que viaja en el aire y suciedad del hogar.

Humedad: Consecuencia producida a causa de la presencia indeseada de agua en
una edificacion, el liquido puede acumularse en componentes como muros, techos,
y elementos estructurales, generando un efecto estético desagradable en el
inmueble, junto con posibles cultivos de bacterias que pueden afectar la salud de
sus habitantes. Las humedades al interior de las edificaciones pueden ser:

Humedad capilar:

Se producen porque el agua pasa por efecto de capilaridad a los materiales porosos
de la construccion (concretos, morteros, maderas, materiales ceramicos, etc). La
consecuencia es el ascenso de la humedad proveniente del subsuelo. Este tipo de
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humedades suben por poros y capilares evaporandose finalmente a la atmésfera 'y
degradando las paredes.

El problema: El agua que proveniente del subsuelo contiene sales disueltas. A
medida que el agua se evapora, las sales disueltas cristalizan y se van depositando
en el acabado de forma que este se degrada al igual que la pintura, la cual salta.

llustracion 3.Humedad que ingresa por capilaridad a través del suelo.

DESCONCHONES

Fuente. Disponible en http://aislamientosvat.com/humedades-por-capilaridad-madrid/.

Humedad por condensacion:

Suele aparecer en ambientes cerrados en donde hay gran condensacién de agua
como cocinas, bafos, lavados, patios y jardines.

Las causas principales del problema de humedades de condensacion tenemos que
buscarlas en la combinacion de los siguientes factores:

Mal régimen de calefaccion: El aire caliente admite mas humedad en forma de vapor
que el aire frio. Una mala regulacion de la calefaccidén con variaciones bruscas de
temperatura implica problemas de condensacién: en paredes, ventanas, etc.

Aislamiento térmico deficiente: Paredes mal aisladas, puentes térmicos, carpinterias
y cristales son puntos frios que permiten que la humedad ambiente del interior de la
vivienda pase a estado liquido formado agua.

Se debe a bajas temperaturas en el exterior, calor y humedad ambiente en el
interior. Si la pared no esta convenientemente aislada, en la cara interna o en el
mismo interior del muro se puede formar gotas de agua condensada, al tocar el aire
hdamedo interior de una superficie fria.
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Existe la humedad por condensacion intersticial, que es la invisible, se da cuando la
humedad de condensacion se produce dentro del muro, en algin punto en la masa
interior del elemento.

También existe la humedad por condensacion superficial, cuando la temperatura de
la superficie interior de una pared esta suficientemente baja, formandose gotas
sobre la cara interna de los muros.

Fotografia 11. Humedad presente en techo a causa de la condensacién del vapor.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Humedad por filtracion

Las filtraciones normalmente se observan por la mala impermeabilizacion,
defectos de los materiales de construccion o al desgaste de los mismos.

Estos problemas de humedad en zonas concretas, debido al paso del agua por lluvia
u otros efectos, causan goteras y humedades.

El problema: La humedad tiene lugar por filtraciones laterales de agua y se dan tanto
en so6tanos de edificios antiguos como en edificios modernos con estructura de
concreto.

A pesar de usar las técnicas constructivas correctas podemos encontrarnos con una
serie de problemas causados por factores tales como:

1 una alta relacién agua/cemento.

I una compactacion deficiente.

9 fisuras de retraccién o asentamientos diferenciales que provocan la filtracién de
agua.
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i1 posibles grietas en la fachada que pueden irse acentuando y actuar como
vehiculo para la humedad.

1 nivel del suelo externo (jardin) mas alto que el interno (vivienda) y los separa
una pared que esta en contacto con la tierra

1 Tuberias averiadas.

La consecuencia no es otra que la degradacion estructural, la oxidacion del hierro,
la disgregacion del revoque, la entrada de agua y evidentemente la creacion de un
ambiente malsano para las personas.

llustracion 4. Posibles filtraciones que se pueden presentar en la edificacion.

Plugged
Drain Tile

Fuente. Disponible en http://www.hogarseco.com/humedades-por-filtracion/.

Fisura: Rotura en la masa de concreto o mortero, que se manifiesta exteriormente
con un desarrollo lineal; Su clasificacion segun el tamafio es:

Micro fisuras: e < 0.05 mm. Carecen de importancia.

Fisuras 0.1 <0.2 mm. Son poco peligrosas, salvo en ambientes agresivos, en los
que puede favorecer la corrosion.

Macrofisuras e >0.2 mm. Fisuras que pueden tener repercusiones de importancia.
Causas:

I Curado deficiente
I Retraccion
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9 Variaciones térmicas
1 Asentamientos
1 Cargas excesivas

llustracion 5. Control de crecimiento de fisuras utilizando un testigo de yeso.

e

e<3 mm
Marcado del Testigo de yeso
extremo de conviene firmarlo

I
} la fisura
|

Fuente. Disponible en http://www.imcyc.com/boletinimcyc/2013/febrero13.html.

Clasificacion de fisuras segiin su comportamiento:

Fisuras activas: Continlan en movimiento, prolongandose o cerrandose
principalmente a causa de asentamientos de la edificacion.

Fisuras pasivas: Fisuras estabilizadas que ya han obtenido su estado final.

Meteorizacion: Alteracion fisica, mecénica o quimica, sufrida por el concreto bajo
la accién de la intemperie (sol, viento, lluvia, u otros), este fendmeno estd muy
influenciado por los cambios en la temperatura, la humedad y la presion, sin
embargo en zonas urbanas la polucion puede generar en las estructuras un proceso
de meteorizacion.

Oquedad: Vacios presentes en la superficie del concreto, producidos por un
defectuoso vaciado con 0 sin acero expuesto y en general con muchas gravas
expuestas. También se ocasionan por dosificacion inadecuada del concreto con una
pequefia porcidbn de mortero, vertido y compactacién inadecuada o excesiva
cantidad de acero de refuerzo.
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llustracion 6. Oquedad presente en viga de concreto reforzado.

Fuente. Disponible en http://definicion.de/oquedad/.

5.4 CONCEPTOS ADMINISTRATIVOS

Residente: Profesional quien contara con un auxiliar que lo apoyara en todas las
labores encomendadas, sobre quien recae la responsabilidad en el manejo y
coordinacion de todas las actividades que se cumplen en el lugar mismo de la obra
y quien transmite las instrucciones que se imparten desde los organismos mismos
de la compafiia. Algunas de sus funciones son:

)l
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Responder por la marcha de la obra, desde el punto de vista técnico,
administrativo y financiero.

Supervisar que la obra se realice teniendo en cuenta los planos y
especificaciones.

Supervisar que la obra se realice en los tiempos programados.

Planificar la seleccion y contratacion del personal y equipo necesario, de acuerdo
con la programacion de la obra.

Comparar el comportamiento de la obra ejecutada, segun el presupuesto
estimado y el programa de construccion, como también elaborar el acta
correspondiente en cada periodo.

Hacer una entrega parcial o total de la obra y elaborar un informe final.

Maestro de obra: Personas de gran experiencia en la construccién y encargados
de coordinar las labores de los subcontratistas y de los obreros vinculados a dicha
obra. Algunas de sus funciones son:

9 Coordinar las labores entre subcontratistas y el personal vinculados
directamente a la obra.

1 Revisar y autorizar los pedidos de materiales, equipos y herramientas como
también verificar su correcta utilizacion.
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1 Verificar que las obras se ejecuten de acuerdo a las especificaciones y se
ajusten a los planos definidos.

1 Informar oportunamente al ingeniero, cualquier anomalia en el desempefio
del personal y en los materiales empleados.

Ayudante: Personal encargado de hacer oficios que no requieren conocimientos
bésicos tales como excavaciones, limpieza, cargue de material, entre otros.

Supervisor siso:  Profesional encargado de implementar las medidas de control, y
prevencion que garanticen la seguridad para los trabajadores en su entorno laboral.
Algunas de sus funciones son:

1 Implementar medidas de control que mejoren las condiciones de trabajo y de
salud, acorde con los factores de riesgo identificados.

1 Definir y desarrollar estdndares de trabajo seguros para la ejecucion de las
tareas criticas que contribuyan con la prevencion de accidentes de trabajo y
enfermedades profesionales.

1 Planear, organizar y desarrollar eventos de instruccidén y capacitacion que sirvan
de elementos de formacién integral en el trabajo y fomenten la participacion
activa de los trabajadores en general.

Contratista: Es la persona natural o juridica que utiliza medios humanos y
materiales propios o ajenos, con el compromiso de ejecutar la totalidad o parte de
las obras con sujecion al proyecto y al contrato.

5.5 ASPECTOS DE SEGURIDAD INDUSTRIAL

Resoluciéon 1409 de 2012: Tiene por objetivo establecer el reglamento de
seguridad para proteccion contra caidas de trabajo en alturas, y aplica a todos los
empleadores, empresas, contratistas, subcontratistas y trabajadores de todas las
actividades econdmicas de los sectores formales e informales de la economia, que
desarrollen trabajos en alturas superiores a 1.50 m, con riesgo de caidas.

Ley 1562 de 2012: Ley que modifica el sistema de riesgos laborales, asi como la
adecuacion y disposicion de términos y definiciones en materia de salud
ocupacional.
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Accidente de trabajo: Todo suceso repentino que sobrevenga por causa 0 con
ocasion del trabajo, y que produzca en el trabajador una lesiébn organica, una
perturbacion funcional o psiquiatrica, una invalidez o la muerte.

5.6 POLIZAS

Pdliza todo riesgo de construccion: Cubre pérdidas o dafos a la obra, equipo y
magquinaria del contratista durante la construccién o dafios a terceros en bienes y
personas. Esta péliza no es obligatoria. Ampara principalmente:

1 Fallas humanas, impericia, negligencia, descuido, sabotaje, vandalismo y actos
mal intencionados.

Fallas técnicas: incendio, explosion, corto circuito, problemas atmosféricos.
Hechos externos: hurto simple, hurto calificado, caida de aviones o parte de
ellos.

1 Responsabilidad civil por dafios materiales a terceros.

T
T

Pdliza de cumplimiento del contrato: protege el patrimonio de los contratantes,
que puede verse afectado por el incumplimiento de sus contratistas en la ejecucién
del objeto de los contratos.

Buen manejo de anticipo: Cubre a los contratantes contra el uso o apropiacion
indebida que el contratista haga de los dineros o bienes que se le hayan
suministrado para la ejecucion del contrato.

Pdliza de la estabilidad de la obra:  Cubre a los contratantes contra el deterioro
qgue sufra la obra, durante el término estipulado (regularmente 5 afios), y en
condiciones normales de uso, que impida el servicio para el cual se ejecutd, siempre
y cuando sean imputables al contratista. Si se trata de edificaciones, la estabilidad
sera determinada de acuerdo a los planos, proyectos seguridad y firmeza de la
estructura.
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6 PRINCIPALES OBRAS REALIZADAS POR R.D.M DURANTE EL PERIODO

DE LA PASANTIA

En las 384 horas en las que el pasante desempeiio las actividades anteriormente

mencionadas, se destacan principalmente 5 obras civiles, debido a su grado de
dificultad de realizacion, personal involucrado, y desarrollo de actividades, las

caules fueron:
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La siguiente ilustracion muestra la localizacion exacta de los lugares intervenidos,

marcados con puntos rojos.

llustracion 7. Localizacion de las obras desarrolladas durante la pasantia.
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A través de la realizacion del trabajo de grado en la modalidad de pasantia, se
complementaron los conocimientos adquiridos en el proceso de formacién de
Tecndlogo en Construcciones Civiles, ademas de obtener nuevas experiencias y
destrezas en el ambito laboral, en donde en un periodo de 384 horas, el pasante se
desempeiid6 como auxiliar de ingenieria, identificando las buenas practicas
constructivas, los materiales que garanticen una alta calidad, el buen manejo de
personal y aspectos administrativos, mediante las principales obras de
mantenimiento de edificaciones desarrolladas en dicho periodo:

6.1 ENTREGA DE OBRA IMPERMEABILIZACION EDI FI CI O fALUZ

El dia 21 de julio de 2015 se entregd completamente finalizada la obra de
impermeabilizacion, y reemplazo de tanques de reserva, que desarrollé la empresa
R.D.M ingenieria, en el Edificio Residencial fLuz Marinaq localizado en la carrera
séptima No. 84-70, el cual en sus terrazas presentaba los siguientes inconvenientes:

1 Desgaste de la capa de emulsion asfaltica y manto asfaltico (impermeabilizacion
anterior), aplicada en la superficie de la placa de concreto, a causa de la
exposicién constante a rayos solares, lluvia, y cambios en la temperatura.

1 Presencia de 16 tanques de reserva de 500 litros fabricados con asbesto-
cemento, los cuales generaban filtraciones adicionales, sin mencionar su
incapacidad para preservar el agua potable, ya que al ser fabricados con
asbesto, el cual es un material muy utilizado para reforzar elementos
compuestos en la construccidbn como tejas, tuberias, tanques y depdsitos de
agua, puede producir efectos nocivos en el ser humano como cancer de colon,
intestinos y afecciones estomacales?!, generando que se decida inutilizarlos de
manera permanente.

1 Una mala distribucion en el posicionamiento de los tanques de asbesto cemento,
generaria un exceso de cargas en un costado de la edificacién, produciendo en
un futuro problemas estructurales.

Luego de conocer dichos problemas que presentaba la edificacion, la empresa
R.D.M, decide reemplazar los 16 tanques de asbesto cemento de 500 litros, por
cuatro tanques de polietilieno de 2000 litros garantizando que se mantenga una
capacidad maxima de suministro de agua potable de 8000 litros en caso de
emergencia, e impermeabilizar por completo la zona deteriorada utilizando
materiales muy resistentes al intemperismo, como el manto asfaltico con foil de
aluminio, este procedimiento duré 2 semanas realizado de la siguiente manera:

1 RUIZ LUISA FERNANDA. Asbesto: un peligro que pocos advierten. [En linea]. 12 ed. Lugar de publicacién
desconocido.  (2013-12-17). [Citado en 24 de enero de 2016]. Disponible en internet:
http://www.vanguardia.com/vida-y-estilo/galeria/238475-asbesto-un-peligro-que-pocos-advierten
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1 Desmonte de tanques de asbesto cemento de 500 litros; se retiran de la zona de
trabajo todos los desperdicios referentes a tuberias innecesarias, conexiones y
tanques.

1 Limpieza, y retiro de impermeabilizacion deteriorada, esta actividad fue realizada
por 4 personas teniendo el cuidado de no averiar algunas de las tuberias de
tanques y conduccion de agua, ademas los trabajadores contaban debidamente
con sus elementos de proteccién personal, como casco, overol, botas punta de
acero, y guantes, junto con el equipo necesario para el trabajo seguro en alturas.

1 Aplicacion de Placco k-1000 sobre las superficies a impermeabilizar, este
material esta compuesto por una emulsion asfaltica acrilica, la cual permite una
mayor durabilidad de la impermeabilizacion debido a su alta capacidad para
soportar la degradacion producida por rayos ultravioleta y humedad, sin
mencionar su buena adherencia®. Fueron suministradas dos capas de placco k-
1000 en intervalos de 24 horas por cuatro trabajadores, utilizando rodillos sobre
todas las areas que seran cubiertas por el manto asfaltico, como placas y partes
inferiores de muros que se intersectan con estas (unos 10 cm de muro por
encima de la placa), este procedimiento es relativamente simple de hacer ya que
el material se aplica en frio, y en condiciones de ausencia de lluvia, aunque en
zonas donde no tenia acceso el rodillo como esquinas, lugares con presencia de
tuberias y otras obstrucciones, el procedimiento se volvia lento, a causa de que
estos lugares debian ser bien cubiertos por el material para evitar
imperfecciones, mediante la utilizacion de brochas.

1 Después de transcurrido el tiempo de secado de la ultima capa de placco k-1000
aplicada, se procede a instalar el manto asfaltico con foil de aluminio, este foll
de aluminio garantiza que la impermeabilizacibn sea duradera y cumpla
correctamente con la evacuacion del agua de lluvia hacia los diferentes
desagies. El manto asfaltico se aplica calentando la superficie de color negro
(material bituminoso), hasta que se funda, e inmediatamente adhiriéndola a la
placa que cuenta con el placco k-1000. Cabe resaltar que el manto asfaltico con
foil de aluminio se aplica, desde la parte inferior de la pendiente en forma
ascendente, y el rollo de material es extendido perpendicularmente a la
pendiente, dejando traslapos de 10 cm en sentidos longitudinal y transversal. El
material es instalado incluso en la superficie inferior de los muros en donde se
pinté con placco k-1000, para garantizar que el agua no se filtre o se concentre
en las esquinas presentes en el lugar.

2 MOMENTIVE. Informacion Técnica Placo k-1000 Base. [En linea]. 32 ed. Lugar de publicacién desconocido.
(2011-09). [citado en 24 de enero de 2016]. Disponible en internet:
http://www.pinturasalgreco.com.co/fichastecnicas/placco-base-k1000.pdf
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Fotografia 12. Manto asfaltico con foil de aluminio  Fotografia 13. Manto asfaltico con foil de aluminio
aplicado sobre cubierta en forma ascendente. instalado a 10 cm en la parte inferior del muro.

E3 .
o

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (AUtOI’). Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor).

1 Se revisa que los traslapos entre el manto asfaltico con foil, estén bien adheridos
por lo que se hace un recorrido en todo el lugar de trabajo, identificando las
falencias en el proceso constructivo y luego corrigiéndolas para garantizar la
calidad de la impermeabilizacion.

1 Se aplican dos capas de pintura bituminosa en los traslapos de manto asfaltico
con foil de aluminio, y en las zonas inferiores de los muros donde esté presente
el material anteriormente mencionado, para evitar posibles filtraciones futuras,
especialmente las generadas por la escorrentia en los muros producida por la
precipitacion.

Fotografia 14. Pintura bituminosa aplicada sobre los traslapos del manto asfaltico con foil de aluminio.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
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{1 Por ultimo se instalan los 4 tanques de reserva fabricados con polietileno, los
cuales garantizan la preservacion del agua potable y facilitan su inspeccion
visual mediante su color claro interno, se verifica que no haya filtraciones en
tuberias ni conexiones, y se limpia completamente el &rea de trabajo.

Fotografia 15. Tanques de reserva de polietileno de 2000 L de capacidad.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

6.2 OBRA REALIZADA EN EDIFICIO RINCON DE LOS ALERCES

El 21 de julio de 2015, se dio inicio a las labores especificadas en el contrato de
obra celebrado el dia 14 del mismo mes, entre la administracién del edificio Rincén
de los Alerces, localizado en la transversal 40 No. 124-04, y la empresa R.D.M, en
donde las actividades realizadas fueron las siguientes:

1 Lavado general de fachada

1 Aplicacion de hidrofugo con duracion de 10 afios

9 Limpieza de vidrios

1 Suministro y aplicacion de pintura coraza en el quinto piso del edificio
1 Sellado de juntas y ventanas

La edificacién cuenta con cinco plantas, cuatro balcones, ocho ventanas en total y
sobre el Ultimo piso se encuentra una cubierta pintada de color verde, en el primer
piso hay tres materas las cuales presentan eflorescencias producidas a causa de la
humedad presente en la materia organica. La fachada tiene una tonalidad opaca y
alrededor de la placa de direccion hay manchas obscuras, por ultimo los muros
cercanos al parqueadero presentan patinas generadas por las emisiones de CO2
gue arrojan los vehiculos.
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Fotografia 16. Condiciones iniciales del edificio Fotografia 17. Patinas presentes en la entrada del
Rincon de los Alerces. parqueadero de la edificacion.
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Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

Para el desarrollo de los trabajos se cont6 con un profesional de 6 afios de
experiencia en el lavado de fachadas, impermeabilizacion y pintura, un ayudante
interesado en adquirir experiencia sobre la manipulacion del acido nitrico utilizado
para lavar fachadas, ambos con el certificado de alturas vigente. El procedimiento
utilizado para garantizar la calidad y el tiempo de entrega de las actividades fue el

siguiente:

6.2.1 Semanal

1 La administracion informa a la comunidad un dia antes sobre el mantenimiento
que se realizara en la edificacion, recomendando utilizar rutas de acceso segun
lo informe la empresa contratista, y retirar las materas que los residentes tengan
en los balcones.

1 Se suministran los materiales, equipos y herramientas a utilizar como lo son

acido nitrico, hidrofugo, sellante, equipo para trabajo seguro en alturas,

hidrolavadora, recipientes, pintura coraza, plasticos, etc.

Se inspecciona la cubierta de la edificacion en busca de anclajes seguros.

La interventoria del lugar verifica la calidad de los productos a utilizar,

asegurandose de que esto se encuentra en orden.

1 Los trabajadores deciden lavar la fachada de izquierda a derecha, colocando la
cuerda de seguridad en el lugar de mayor comodidad para limpiar el mampuesto.
Se prepara el acido nitrico en una proporcion de 1:6, para eliminar la suciedad y

E
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patologias anteriormente mencionadas. El ayudante cubre las materas con
plastico para proteger a las plantas cercanas del area de trabajo.

1 Inicio de lavado de fachada. El trabajador con mayor experiencia es quien
comienza la actividad, él cuenta con un balde lleno a 1/3 de su capacidad, para
no generar peso excesivo, ademas lleva guantes de caucho que lo protegen de
posibles quemaduras, un banco que permite una mayor comodidad al limpiar,
un pedazo de alfombra, junto con la boquilla de la hidrolavadora que remueve el
acido con la presion del agua. La desventaja al realizar el trabajo es que la
hidrolavadora se recalienta por lo que el ayudante, la debe encender y apagar
cuando su comparfiero le avise.

Fotografia 18. El profesional se encuentra lavando Fotografia 19. Ayudante a la espera de indicaciones
la fachada utilizando correctamente sus EPP. de su compariero.

g

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor). (Autor).

1 Este procedimiento se repite hasta finalizar la limpieza total de la edificacion, con
la diferencia que en el costado derecho se tiene el ingreso principal al edificio,
por lo que se cubre el acabado con plastico al igual que las materas. Los trabajos
se suspenden por esa semana faltando Unicamente lavar el mampuesto de la
zona de parqueo y materas.
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Fotografia 20. Acabado protegido con plastico para Fotografia 21. Lavado sobre la recepcion del
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evitar su deterioro en el proceso de lavado. edificio.

-

=

[ 1% i

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

6.2.2 Semana 2

1 Limpieza de areas faltantes como la zona de parqueo y materas, estos lugares
son trabajados por el ayudante pero él desiste de hacer la actividad ya que no
soporta el olor que produce el acido, por lo que continua la persona con mayor
experiencia.

1 Al dejar secar la fachada por un tiempo de 2 dias, se aplica una capa de
hidréfugo sobre el mampuesto utilizando un rodillo, el cual segun sus
especificaciones técnicas permite que el mampuesto reduzca su permeabilidad
pero pueda pasar aire a través de estes.

3 Sika Transparente 10. [En linea]. 12 ed. México.(2015-01-27). [citado en 24 de enero de 2016]. Disponible en
internet: https://col.sika.com/es/productos/doc2new/HT.html.html?page=9
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Fotografia 22. Lavado de mamposteria cercana a Fotografia 23. Aplicacion de hidr6fugo en lugares
zona de parqueo. cercanos a la cubierta.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor).

1 Aplicacion de dos capas de pintura coraza. El trabajador primero verifica que la
superficie se encuentre limpia. Esta pintura de color verde se aplica sobre el
lugar que esta mas expuesto a los rayos solares, lo que permite que se preserve
la superficie. Cada capa es aplicada con un intervalo de 2 horas.

i por dltimo se limpian las ventanas y se hace una inspeccion de las posibles
filtraciones presentes entre los marcos de ventanas y ladrillos, aplicando sellador
elastico de poliuretano en estos lugares.

La obra finaliza el 6 de agosto de 2015.

Aunque los acabados fueron protegidos con el plastico algunas tabletas frente a la
recepcion se mancharon dando un mal aspecto, por lo que la solucién por parte de
R.D.M fue aplicar acido en dichos elementos, para obtener una tonalidad uniforme.
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Fotografia 24. Estado final de la edificacion al Fotografia 25. Retiro de acido con agua a presion
terminar actividades. aplicado sobre tabletas.

i

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

6.3 OBRA REALIZADA EN CONJUNTO RESIDENCIAL VILLAS DEL RECREO

El 3 de agosto de 2015, se dio inicio al mantenimiento del conjunto residencial
AVILLAS DEL RECREOO, | ocalizado en | a
cuenta con 5 plantas, encontrando en el edifico las siguientes condiciones:

1 Manchas y patinas en la zona de parqueo, producidas por una deteriorada
instalacién de las canales y bajantes que conducen el agua, la cual desciende a
través de los muros, la humedad que se genera en esa area produce que las
emisiones de CO2 arrojadas por los vehiculos se adhieran a las paredes
formando el color de tono obscuro.

i Tonalidad opaca de la mamposteria junto con algunas fisuras producidas por el
asentamiento de la edificacion.
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Fotografia 26. Patinas en zona de Fotografia 27. Fachada del edificio con manchas y
parqueo, producto de la acumulaciéon de tonalidad opaca.
polvo y CO2. ~

=

& .-,-'.i-'rll

—

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO

(Autor).
1 Evidencia de fisuras en la fachada de la edificacion, y balcones.
91 Deterioro de piezas de mamposteria sobre la cubierta, ocasionadas por la

exposicién al intemperismo.

1 Elementos metalicos como puertas, y marcos de ventanas opacos y con
presencia de 6xido en lugares de contacto con la mamposteria.

Por lo que se pacta en un contrato global entre las dos partes involucradas, realizar
las siguientes actividades en un periodo no mayor a 20 dias € Ver ANEXO Cé

Lavado general de fachadas

Suministro y aplicacién de hidrofugo

Reparacion general de areas en graniplast (Sellado de fisuras y pintura)
Sellado de juntas y bordes perimetrales de ventanas

Pintura de marcos de ventanas

Limpieza de canales y vidrios

Pintura de puertas de parqueadero y acceso principal al edificio

E

Teniendo en cuenta las actividades especificas a realizar y que las labores se
concluyeron en tres semanas, fueron contratadas 4 personas, de las cuales 2 eran
maestros de obra y contaban con el certificado de trabajo seguro en alturas (regido
por la resolucién 1409 del 2012)4, ademas de 4 afios de experiencia en lavado de
fachadas y manipulacion de este tipo de acidos, mientras que el resto de personal

4 COLOMBIA. MINISTERIO DEL TRABAJO. Resolucion 1409 de 2012. Por la cual se establece el Reglamento
de Seguridad para proteccion contra caidas en trabajo en alturas. (09, Agosto, 2012). Bogota, D.C.

42



eran ayudantes que desempefiaban actividades de alta simplicidad, el trabajo fue
desarrollado de la siguiente manera:

6.3.1 Semanal

1 Transporte de materiales y equipos al lugar de desarrollo de la obra, como
hidrolavadoras, andamio, &cido nitrico, combustibles, plasticos, y elementos de
proteccion personal.

Fotografia 28. Hidrolavadora utilizada para Fotografia 29. Hidréfugo de 10 afios de duracion y
remover el cido nitrico luego de lavar la fachada.  sobre este esmalte de pintura.

-

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

1 Se cubren los elementos mas vulnerables que pueden ser afectados por acido
como vehiculos, materas, acabados, y vidrios, ademas se informa a la
comunidad que se utilizaran quimicos para lavar la mamposteria, por lo que
deben procurar tomar rutas alternas de ingreso y salida del edificio como el
parqueadero.

1 Instalacién de andamio al interior de la edificacion, debido a que se decide
limpiar inicialmente un cubo, el cual en el suelo contiene un jardin y acabados,
estos ultimos son rociados con combustible acpm y cubiertos con plastico, para
evitar el efecto abrasivo del acido. Cabe resaltar que la limpieza de mamposteria
utilizando un andamio requiere de un mayor cuidado y concentracion, ya que la
estructura puede convertirse en un elemento inseguro, a causa de que las
superficies se pueden tornar resbalosas por la caida de agua y acido.
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Fotografia 30. Recubrimiento del acabado e Fotografia 31. Proteccion de vehiculos para evitar la
instalacion de andamio. caida de acido sobre ellos.

(FA”ftgtg' JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

1 Seinicia la limpieza de la mamposteria del cubo que se encuentra al interior de
la edificacion, utilizando &cido nitrico con una proporcién de 1 parte de acido y
10 partes de agua, debido a que no se presentan manchas notorias, y se debe
tener cuidado de no deteriorar la ventaneria del lugar. Este acido comienza a
aplicarse de arriba hacia abajo. El personal aplica el acido diluido con un pedazo
de alfombra, en un area que le permita al trabajador remover rapidamente el
producto con la hidrolavadora, en un periodo no mayor a 10 segundos, ademas
se rocian las ventanas adyacentes con agua, para evitar el deterioro de los
cristales, producido por algunas salpicaduras al aplicar acido en el mampuesto.
Cabe resaltar que los principales EPP (elementos de proteccion personal),
utilizados son guantes de caucho, gafas, overol, delantal de caucho, y botas
punta de acero.
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Fotografia 32. Proceso de lavado de fachada al Fotografia 33. Elementos de proteccién personal
interior de la edificacién, utilizando andamio. utilizados por el trabajador.

o,

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

La actividad anteriormente mencionada fue suspendida en una ocasion, debido
al descubrimiento de una tuberia que presentaba filtraciones en la zona de
parqueo, generando un corte temporal en el servicio de agua, mientras se
realizaban las reparaciones necesarias.

6.3.2 Semana 2

)l

Se inicia esta semana con la aplicacion del hidr6fugo usando un rodillo sobre las
areas anteriormente limpiadas, esta superficie debe encontrarse completamente
seca para garantizar la adherencia del producto utilizando el fin de semana
anterior para cumplir esta condicion.

Limpieza de fachada de la edificacion. La actividad comienza con la verificacion
de anclajes, e identificacion de lugares que presenten mampuesto tales como,
costado lateral izquierdo junto a balcones, zona de parqueo, y costado derecho
de la fachada, ya que esta constituida principalmente por ventanas, y algunas
areas a las que se debe aplicar graniplast.

Antes de comenzar la limpieza de estos lugares se le avisa a la comunidad que
retiren los carros de la zona de parqueo, para evitar que les caiga acido, luego los
ayudantes comienzan a desmontar las tejas y limpiar canales de la zona de
parqueo, mientras que los maestros de obra limpian la fachada, y costado derecho
de la edificacion.
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Fotografia 34. Mamposteria lavada al interior de la  Fotografia 35. Mamposteria al interior de la
edificacion. edificacion, luego de aplicar hidréfugo.

-~

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

Fotografia 36. Disposicion de cuerda debidamente Fotografia 37. Desmonte de tejas en la zona de
anclada en un soporte fijo localizado en la cubierta  parqueo.
del edificio.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

1 Retiro de marcos de ventanas. Algunos marcos de ventanas en zonas

especificas como los pasillos cercanos al cubo gue contiene un jardin en su parte
baja, se desmontan para limpiarlas, lijarlas, y posteriormente pintarlas, el
procedimiento no genera ningn rompimiento de vidrios ya que se realiza con
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cuidado utilizando herramienta menor, la cual despega el pegamento
deteriorado de los marcos.

Fotografia 38. Desmonte de marcos de ventanas.  Fotografia 39. Limpieza de marcos de ventanas
para aplicarles una capa de pintura.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

1 Aplicacion de graniplast sobre antepechos de balcones y lugares requeridos en
la fachada. Después de limpiar la superficie a la que se aplicara el producto que
estd conformada por pafiete, Se prepara la mezcla de graniplast, que
Unicamente requiere de una cantidad de agua que es establecida por el
trabajador (aunque en las especificaciones técnicas del fabricante se requiera
de 1 a 1.5 Litros por cufiete)®, este se cerciora de utilizar una cantidad apropiada
en un balde, la cual no le genere un exceso de peso ni incomodidad, para
moverse en las alturas. El graniplast es un material que se adhiere facilmente a
la superficie seca de pafiete pero en condiciones de altura la aplicacion lleva un

poco mas de tiempo, por lo que no se alcanza a terminar el trabajo en esta
semana.

5 PINTUCCFicha técnica aplicacién de granipldEn linea]. 12 ed. Lugar de publicacion desconocido. S.f.
[citado en 24 de enero de 2016]. Disponible en internet: http://www.pintuco.com/index.php/productos
construccion/lineade-productos/texturas/graniplasesgrafado.
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6.3.3 Semana 3

1

Aplicacion de graniplast sobre las areas faltantes, como fachada y balcones
sobre la zona de parqueo, ademas se aplica otra capa sobre los lugares en
donde el material se encuentra seco, este producto se esparce sobre la
superficie, utilizando una llana metalica, hasta que se obtenga una superficie
rugosa.

Fotografia 40. Graniplast aplicado sobre Fotografia 41. Graniplast colocado sobre la
antepechos de balcones. superficie de la edificacion.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO

(Autor).

)l

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Mientras el graniplast recién instalado se seca, los maestros de obra aplican el
hidréfugo sobre la fachada, zona de parqueo, y costado derecho del edificio
utilizando un rodillo, se aplican dos capas con un intervalo de 2 horas.

Los marcos desmontados se pintan de un vinilo negro, teniendo cuidado de no
manchar la cristaleria.

Se suministra una capa de pintura coraza de color gris sobre el graniplast, la
cual le afiade al acabado de fachada una alta resistencia al intemperismo,
dotandola de propiedades impermeabilizantes y resistentes a los rayos solares,
aunque se manchan algunos vidrios.

Pintura de puertas. Las puertas principales de la administracion y parqueadero
las pintan utilizando un compresor el cual da un acabado uniforme y brillante, a
la vez se montan los marcos de ventanas aplicando un producto sellante elastico
de poliuretano, que repele la humedad y sella fisuras presentes entre los muros,
gracias a la elasticidad permanente que posee el material puede expandirse o
contraerse en fisuras activas segln se requiera®.

6 Hoja Tecnica del Producto Sikaflex-1csl. [En linea]. 12 ed. México.(2015-01-28). [citado en 24 de enero de
2016]. Disponible en internet: https://col.sika.com/es/productos/doc2new/HT/impermeabilizantes.html?page=5
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Fotografia 42. Suministro de pintura coraza a la Fotografia 43. Vidrios manchados luego de pintar
fachada. las superficies.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

1 Al finalizar las actividades se inicia la limpieza de los lugares de trabajo, se
limpian y montan las tejas de la zona de parqueo, recogen equipos Yy residuos
de materiales, dejando lista la obra para su entrega.

Fotografia 44. Puerta de zona de parqueo pintada Fotografia 45. Lavado de tejas para luego
con compresor. instalarlas.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

Aunque el procedimiento con el que se desarrollé la obra permitié la entrega
oportuna del trabajo en el tiempo establecido de 20 dias, este se pudo reducir
evitando algunas de las siguientes situaciones que ocurrieron:
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91 Durante el desmonte de tejas, estas se colocaron de forma vertical, es decir
fueron recostadas transversalmente sobre un muro del parqueadero, en una
ocasion un viento fuerte produjo que la teja cayera sobre un automavil rallandolo
ligeramente, por lo que se suspendio la entrega de la obra hasta reparar el dafio.

1 Los elementos cubiertos con graniplast en la fachada principal fueron pintados
sin aplicar una segunda capa, causando una pérdida de tiempo y material,
producida por una mala supervision y negligencia del personal, por lo que se
debib esperar a que la pintura secara para aplicar la capa faltante de graniplast
y pintura.

1 Algunos elementos de mamposteria localizados en las partes bajas de la
edificacion, se afectaron por la accion del acido, ya que al retirarlo de las partes
superiores utilizando agua, el liquido escurre constantemente, causando un
efecto abrasivo sobre las unidades inferiores. El representante de la empresa
R.D.M explica a la administracién que es un efecto inevitable que se quemen
algunos mampuestos en el proceso de lavado, llegando a la conclusion de que
no se cambiaran las unidades afectadas, sin mencionar que la comunidad se
alteraria por la extension de las labores.

Fotografia 46. Ladrillos deteriorados a causa del Fotografia 47. Edificacion luego de la realizacion de
efecto abrasivo del &cido. los trabajos.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor).

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

1 Una persona que habita en el edificio hace la interventoria de la edificacién
encontrando que algunos marcos de las ventanas presentaban un aspecto
opaco, a causa de que se pintd la pasta con la que anteriormente se pegaban
los vidrios a los marcos, sugiriendo que el procedimiento correcto para hacer
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esto era remover la pasta, desmontar el vidrio, pintar el marco y finalmente
instalar el vidrio con silicona, pero la empresa R.D.M justifica que la actividad de
desmonte de vidrios no estaba contemplada en el contrato, ademas de que al
desarrollar esta actividad podrian quebrarse dichos objetos.

La obra se finaliza el 21 de agosto de 2015.

6.4 OBRA REALIZADA EN EL CONJUNTO RESIDENCIAL AATABANZAII 0

El Dia 14 de septiembre de 2015 se le solicito al pasante, inspeccionar las
actividades realizadas en el contrato de obra civil entre R.D.M y el Conjunto
Residenci al AATABANZA telad8 No.H27¢/8 que oomsisteen | a ¢
en impermeabilizar las cubiertas de los tanques de almacenamiento de agua potable
subterrdneos, localizados frete a la torre 9 de dicho lugar. Dichos elementos se
encuentran bajo una zona verde constituida por materas, alli solo estan expuestas
las tapas de inspeccion de los elementos y sus respiraderos. El problema principal
se centra en el deterioro de la impermeabilizacién anterior hecha con materiales
bituminosos como emulsion asfaltica, que junto con el agua que retiene la matera
esta penetra en los tanques de reserva, ademas se sospecha que hay una tuberia
rota, que provoca una gotera en el parqueadero subterraneo, cerca de donde se
localizan los tanques de reserva.

La solucién discutida entre la administracion del conjunto y la empresa R.D.M, fue
en primer lugar impermeabilizar la cubierta de los tanques evitando las infiltraciones,
transformar esta area de zona verde, en una zona peatonal con un acabado de
granito, y por ultimo retirar toda la materia organica de la matera, en busca de la
tuberia o sifon que produce el escape de agua en el parqueadero, reemplazando la
tierra inerte por materia organica fértil en una zona que se encuentra al costado de
los tanques.

Para esto las actividades realizadas fueron las siguientes:

6.4.1 Semanal

1 Luego de retirar gran parte de tierra inerte y limpiar la cubierta de los tanques de
reserva, se delimita el lugar especifico que se convertird en la zona peatonal
(sobre la cubierta de tanques), para aislarlo de la futura area de materas con el
fin de evitar el flujo de agua. Para esto se instalan unidades de ladrillo prensado
aligerado colocados de cabeza, utilizando un mortero de pega de dosificacion
1.2, al cual se le afiade un aditivo impermeabilizante. El procedimiento para
colocar las unidades y garantizar que estos presenten una linea recta es utilizar
una cuerda de nylon de la longitud deseada, para delimitar la ruta de la linea que
seguira el maestro para colocar los ladrillos en fila.
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Fotografia 48. Delimitacion de area de trabajo, Fotografia 49. Colocacion de ladrillos de cabeza,
cerramiento del lugar. que separaran la matera de la zona peatonal.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).  Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

1 Al finalizar en un segmento la instalacion de las unidades de mamposteria, Se
prepara mortero 1:2, junto con aditivo impermeabilizante, que se dosifica segun
la cantidad de agua necesaria para la mezcla, es decir 1 parte de aditivo por 10
partes de agua, esta mezcla se utilizara para construir una media cafia alrededor
del perimetro de la futura zona peatonal interna y en los limites con la futura
matera. La media cafia tiene una forma curva, la cual permitirh que el agua
circule sobre las pendientes del lugar. Al formar la media cafia se producen
fisuras a causa de los cambios de volumétricos durante el secado del mortero,
que junto con la accidén de la temperatura evapora el agua formando una tensién
interna, en el elemento evidenciandose superficialmente en fisuras’.

7 CRUZ GUZMAN, Alfonso. Morteros. En: Tecnologia del Concreto y del Mortero. 52 ed. Bogota, D.C. Bhandar
editoriales LTDA. 2001. 309 p.
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Fotografia 50. Construccion de media cafia en el Fotografia 51. Fisuras que aparecen a causa de los
perimetro de la zona peatonal. cambios volumétricos en el mortero.

=\

. e *®

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).  Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Estas se reparan aplicando una lechada de mortero con impermeabilizante,
sellando las fisuras y a la vez dando un acabado con una textura lisa.

Un aspecto importante para resaltar es que la media cafia construida junto a la
matera, se formara de tal manera que esta se empalme con la capa de emulsion
asféltica que esta zona presenta, para reducir las posibles filtraciones de agua.

Fotografia 52. Aplicacién de lechada de mortero  Fotografia 53. A la izquierda, la media cafia ya se ha
para sellar las fisuras de la media cana. sellado con lechada, a la derecha esté ain no se sella.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor).

1 Las juntas de dilatacion entre las placas aligeradas y la cubierta de los tanques
de reserva se limpian, con el fin de aplicar sellador elastico de poliuretano para
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evitar posibles filtraciones de agua, este producto se aplica utilizando una pistola
de calafateo, alli se introduce el envase aplicando el producto sobre los lugares
deseados.

1 Los trabajos de esta semana concluyen con el retiro de la tierra infértil del jardin
y transporte de desperdicios. Esta actividad toma mucho tiempo ya que ademas
de la materia organica muerta, esta matera fue rellenada con unas placas de
concreto reforzado, rocas de rio y residuos de demolicidén y construccion.

Fotografia 54. Aplicacion de sellador elastico de Fotografia 55. Retiro de materia vegetal.
poliuretano sobre juntas de dilatacién. " _ S—

t’ hh.
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Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (AUIOT).
(Autor).

6.4.2 Semana 2

1 Al preparar el recorrido que realizara el agua por la futura zona peatonal, a través
de la media cafia y aprovechando la pendiente que tiene el lugar (cubiertas de
tanques), en las horas de la mafiana se limpia el area para suministrar una capa
de impermeabilizante de poliuretano liquido con propiedades elasticas, el cual
se encuentra en estado liquido y es esparcido sobre la cubierta de tanques y
media cafa utilizando un rodillo, la actividad la desarrolla un maestro de obra.
La impermeabilizacion se realiza en la mafiana para evitar alteraciones en el
material producidos por los rayos solares. Esta capa seca en un periodo de 24
horas.

1 Al pasar 24 horas se prueban las caracteristicas impermeabilizantes adquiridas
en la cubierta de los tanques, para ello se hace una prueba de estanqueidad,
inundando el &rea con agua por unas 6 horas, marcando su nivel inicial. Al pasar
un tiempo de 2 horas el nivel del agua ha descendido, en un lugar cercano a un
sifén que a su vez esta cerca a la gotera presente en el techo del parqueadero.

1 Se decide explorar el area alrededor de la gotera, por lo que un maestro
comienza a romper parte de la placa aligerada utilizando un cincel y matrtillo,
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emanando una gran cantidad de agua que se encontraba en el espacio de los
aligeramientos, el liquido sale por un periodo de 15 minutos, lo que sugiere que
la filtracion estaba presente desde hace mucho tiempo, generando sobrecargas
en los elementos estructurales cercanos a la edificacion. Alli se decide que el
escape es causado por un dafio en la tuberia del sifén.

Fotografia 56. Area impermeabilizada para evitar Fotografia 57. Prueba de estanqueidad sobre area
las filtraciones de agua. recientemente impermeabilizada para buscar
- . ‘ posibles filtraciones.

afl

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

Fotografia 58. Exploracion al interior de la placa Fotografia 59. Agua estancada en el interior de
en busca del origen de la gotera. aligeramientos de placa.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).
(Autor).

91 Después de explorar al interior de la placa aligerada, se drena el agua para sellar
un sifobn que se encuentra dentro del area recientemente impermeabilizada,
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utilizando un corte de manto asfaltico con foil de aluminio, el cual se instala
fundiendo en material bituminoso, e inmediatamente adhiriéndolo al lugar
requerido, cabe resaltar que se acelero el proceso de secado alrededor del sifon
utilizando el soplete de gas propano, luego se hiso una nueva prueba de
estanqueidad, para descartar que el problema no sea de la tuberia, y contemplar
una nueva posible falla del sifon. Al tener el sifon completamente sellado se
arroja agua a uno adyacente que se conecta a la misma tuberia, mientras que
se revisa en el parqueadero si se presenta una gotera, pero no ocurre dicho
fendmeno.

Fotografia 60. Sello de sifon utilizando manto Fotografia 61. Inspeccién de tuberia para averiguar
asfaltico con foil de aluminio. si se presenta goteo.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor). Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO (Autor).

1 Al identificar que el problema es en alguna parte de la conexion entre el sifon y
la tuberia, se retira el manto asfaltico con foil de aluminio, para romper y hallar
el lugar en el que se encuentra el defecto. A unos centimetros de la superficie
se observa que la tuberia esta mal ajusta con los elementos de concreto, este
se repara utilizando sellador elastico de poliuretano alrededor de la conexion, se
esperan unas 24 horas para realizar de nuevo la prueba de estanqueidad y asi
garantizar que se ha eliminado de forma permanente la filtracion de agua que
generaba la acumulacién de liquido al interior de la placa aligerada.
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Fotografia 62. Exploracion en la placa de concreto Fotografia 63. Sello perimetral entre la tuberia y la
para identificar el defecto en la tuberia que produce placa para evitar filtraciones de agua.
gotera.

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor). (Autor).

En la segunda semana también se retira materia organica muerta, junto con los
residuos de construccion que conformaban la matera, estos se recogen, en lonas
y tres ayudantes cargan a diario el material a una volqueta de 6 metros cubicos,
para transportarlos hasta una escombrera.

6.4.3 Semana 3

)l

Al eliminar el problema de la gotera, y concluir mediante la prueba de
estanqueidad que la impermeabilizacion se realiz6 correctamente, se drena el
agua de la superficie y se cambia una instalacion eléctrica deteriorada, quitando
inicialmente el suministro de corriente por unos minutos, avisando con
anterioridad a la comunidad. Luego se cortan los cables en un extremo para
reemplazar la tuberia averiada por una nueva tuberia pvc conduit de ¥ de
pulgada, en total se instalan 15 metros, en una seccién se observa que se
necesita un codo del mismo didmetro, pero este es fabricado calentando la
tuberia pvc, con el soplete para asi darle la curvatura requerida al plastico. Por
ultimo se empalman los cables en los extremos y se reestablece la conexion
eléctrica.

Con el fin de proteger la impermeabilizacion de los rayos solares, esta se cubre
con tela asfaltica.
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Fotografia 64. Formaciéon de curva en la tuberia Fotografia 65. Tela asféltica utilizada para proteger
utilizando un soplete de gas propano. la impermeabilizacion de los rayos solares.

e {1

Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO Fuente. JUAN DAVID URREGO MORENO
(Autor). (Autor).

Se rellena la futura area peatonal con las placas encontradas bajo la materia
organica muerta localizada en la matera, este procedimiento requiere de la
habilidad de 2 trabajadores para cargarlas y posicionarlas segun se requiera,
estas se colocan sobre cuatro ladrillos prensados colocados en cada esquina,
permitiendo un espacio de 6 cm entre la placa y la cubierta de los tanques de
reserva, lo que permitira que circule el agua hasta los sifones gracias a la
pendiente que poseen.

En algunos lugares como respiraderos y tapas de inspeccion de los tanques, las
placas se modifican cortandolas utilizando una pulidora con disco de metal, los
trabajadores humedecen la placa de concreto para evitar generar polvo excesivo
mientras realizan el corte. Ellos utilizan Unicamente gafas protectoras, botas
punta de acero y la ropa de trabajo. En el sitio se colocan 2 capas de placas
superpuestas una sobre la otra, para asi finalmente aplicar una capa de concreto
de 6 cm de espesor.

Se prepara la mezcla de concreto para rellenar el volumen faltante de la zona
peatonal, los maestros de obra dosifican el material de la siguiente manera: 5
sacos de arena de rio, 2 sacos de mixto, y 2 sacos de cemento. Ellos mezclan
el material hasta observar una composicién uniforme, generando una cavidad
para luego agregar agua y el aditivo impermeabilizante.

Luego los maestros de obra instalan la malla electrosoldada rectangular (16 x 14
cm) de 4 mm de grosor, cortandola y colocandola de manera horizontal sobre el
area que contendra concreto, un error observado en la instalacion es que las
mallas simplemente se superponen entre si, sin ningun tipo de amarre.
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