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INTRODUCCIÓN  

 

La actividad valuatoria se caracteriza entre otras muchas cosas por ser transversal a variadas 

profesiones. Cada vez más personas se interesan en ella, ya que se ha convertido en un elemento 

clave para la toma de decisiones y representa un amplio campo laboral. Sin embargo y en 

consideración a lo mencionado con anterioridad, los avaluadores no siempre tienen pleno dominio 

sobre todos los elementos que concurren en la elaboración de un avalúo.  

Otro factor que se debe tener en cuenta es que a causa de las variadas condiciones climáticas de la 

geografía nacional, las construcciones presentan diferentes características arquitectónicas y 

constructivas, además de que incluyen mejoras (piscina, jacuzzi, establos, entre otros) que difieren 

y se presentan con mayor frecuencia en algunos municipios.  

Aunque el objetivo del ejercicio valuatorio respecto a las construcciones no sea el de recrear 

presupuestos de obra detallados, si incluye la estimación del costo total de las mismas, este hecho 

se encuentra fundamentado en el artículo 3° de la Resolución 620 del 2008 mediante el Método de 

costo de reposición y es sin duda usado con amplia frecuencia en los avalúos. No obstante aún 

existen casos en los que los avaluadores deben realizar dicha estimación y no cuentan con 

antecedentes o referentes para hacerlo de forma técnica y eficiente.  

La ventaja de desarrollar este proyecto, es brindar parámetros de referencia sobre los valores de 

construcciones que se encuentran en el quehacer pero que no se hallan estandarizados en ningún 

texto o en ninguna herramienta de cálculo. Un ejemplo de esto son las piscinas; si bien existen 

revistas de construcción que generan valores, estos se enfocan en ciudades principales y 

desconocen los sitios donde en realidad abundan este número de mejoras y donde la realización de 

las mismas es constante y creciente.  

Otra ventaja de este proyecto es observar qué elementos pueden incidir en el costo final de una 

construcción y cuales aparentemente no tienen gran relevancia pero que solo mediante la 

investigación se tornan importantes.  

Lo que se desea con el presente trabajo es tipificar las construcciones casa quintas y piscinas, 

brindando un valor estimado de metro cuadrado de construcción de esta clase de inmuebles en el 

municipio de Melgar. El cual cuenta con precios actualizados para la región, para así garantizar 



           UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSÉ DE CALDAS 
                    ESPECIALIZACIÓN EN AVALUOS RURALES 
 

9 
 

que sea verídico y contribuir de forma real en dictámenes valuatorios técnicos, que vayan de la 

mano con el objeto de la Ley 1673 de 2013 que reglamenta la actividad del avaluador. 
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JUSTIFICACIÓN  

 

En el ejercicio de la tasación constantemente los avaluadores se encuentran con inmuebles cuya 

asignación de valor se dificulta a causa de los vacíos en diferentes temáticas.  

Debido a la dinámica y variedad de las construcciones no es posible determinar una clasificación 

única para las casa quintas y para las piscinas, es por ello que se surge este proyecto cuyo estudio 

se lleva a cabo en el municipio de Melgar, el cual pretende tipificar las construcciones de los 

inmuebles en mención y generar un valor promedio de metro cuadrado de construcción que pueda 

servir de base en los avalúos que se realicen en zonas que puedan ser consideradas comparables o 

similares. 

El MOT1 del municipio de Melgar (contenido en el PBOT, Acuerdo N° 0001 de 2016) se enfoca 

en convertirse en el espacio que oferta al turista variedad, proponiendo cuatro unidades territoriales 

que se encuentren acordes con las características ambientales, geográficas, culturales y sociales, 

estos son: el sector 1 (turismo del sol), sector 2 (agroturismo), sector 3 (ecoturístico) y sector 4 

(centro de soporte al turismo ï cabecera municipal). Todos estos sectores se encuentran 

concentrados en la oferta turística del municipio pero no desconocen que existen ciertos usos y 

potenciales que los hacen diferentes (ver anexo 1).  

El municipio de Melgar en el departamento del Tolima ha sido seleccionado para llevar a cabo 

este proyecto porque presenta una de las mayores actividades turísticas de la región; es conocido 

como ñel mar de piscinasò nombre asociado a 3629 mejoras (piscinas para adultos, ni¶os y 

jacuzzis) que han sido cuantificadas mediante el censo realizado por la Alcaldía Municipal en el 

año 2016; de las cuales 3029 se encuentran en suelo urbano, encontrándose distribuidas en: 2001 

piscinas de adultos, 220 piscinas de niños y 808 jacuzzis. En suelo rural se identificaron 600, 

distribuidas en 400 piscinas de adultos, 79 piscinas de niños y 118 jacuzzis (ver anexo 2).  Las 

estadísticas obtenidas de este censo, también dan cuenta de que 583 de estas mejoras se encuentran 

abiertas al público, 116 no se encuentran abiertas al público y 1677 se encuentran en unidades 

                                                             
1 Modelo de Ocupaci·n Territorial: ñbusca definir la estrategia territorial que debe seguir un municipio en un 

periodo de tiempo determinado para garantizar la adecuada localización y distribución espacial de las actividades, 

preservando las condiciones ambientales que demanda una relaci·n arm·nica entre la sociedad y la naturalezaò 

(Acebedo, 2017) 
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habitacionales, que no registran actividad económica en la Secretaria de Turismo (ver anexo 3). 

Esto permite entrever un alto índice de informalidad en la oferta de servicios de alojamiento en el 

municipio 

El enfoque turístico de Melgar constituye en un hecho generador de infraestructura enfocada en 

suplir las necesidades de alojamiento y vivienda, tanto de residentes como turistas.  
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OBJETIVOS 

Objetivo General 

Clasificar las construcciones tipo casa quintas y piscinas del municipio de Melgar en el 

departamento del Tolima y analizar los valores de metro cuadrado de construcción de las mismas. 

Objetivos Específicos 

Á Clasificar las casa quintas y piscinas del municipio de Melgar. 

Á Realizar el análisis de los precios unitarios encontrados de casa quintas y piscinas. 

Á Determinar el valor de metro cuadrado de construcción para las diferentes clasificaciones 

de casa quintas y piscinas. 

Á Clasificar las piscinas del municipio de Melgar. 

Á Identificar las ofertas de casa quintas con y sin piscina en el municipio. 
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MARCO TEORICO  

 

Generalidades ï Municipio de Melgar 

Reseña Histórica 

En 1720, en tierras de dominio Panche, una comunidad de sacerdotes Dominicos se estableció, a 

manera de fundación, un poblado indígena que apellidó La 17  

Candelaria. Durante unas fiestas religiosas, el poblado fue presa de las llamas, siendo reedificado 

en terrenos de los señores Cadena y Verástegui en 1798, a orillas del río Sumapaz. Separada de la 

Gran Colombia, pasó a formar parte del Cantón de Tocaima adscrito a la provincia de 

Cundinamarca, hasta la expedición de la Ley 24 de 1885 en que fue anexado a la Provincia de 

Neiva. De acuerdo a la División Política de los Estados Unidos de la Nueva Granada, nuevamente 

fue anexado al Estado Soberano de Cundinamarca, hasta que la expedición del Decreto de creación 

del Estado Soberano del Tolima, lo comprendió dentro de su territorio. Durante la administración 

del General Rafael Reyes, por Ley 17 de 1905, nuevamente fue cedido su territorio a 

Cundinamarca, junto con los municipios de Cunday, Carmen y Suárez, hasta el año de 1909 en la 

Administración del General Rafael González Valencia en que estos municipios fueron devueltos 

al Tolima, mediante la Ley 65. La Ley de 1913 lo erigió cabecera de Circuito de los municipios 

de Cunday, Carmen, Suárez e Icononzo. 2 

Ubicación 

El municipio de Melgar se localiza al oriente del departamento del Tolima; dista en 91 km de su 

capital, Ibagué y en 120 km de Bogotá; los límites son: 

Á Norte: departamento de Cundinamarca. 

Á Sur: municipio de Cunday. 

Á Oriente: municipio de Carmen de Apicalá. 

Á Occidente: municipio de Icononzo. 

                                                             
2 Anuario Histórico-Estadístico del Tolima, 1958. Recuperado en Agosto de 2015. 
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Tabla 1. Mapa división político administrativa. Fuente: PBOT Melgar - Ajuste 2016 

Caracterización geográfica 

Topografía 

EI perímetro urbano actual del municipio de Melgar se encuentra ubicado en la parte norte del 

mismo sobre el río Sumapaz. Este límite urbano comprende en su mayor parte un sector plano 

correspondiente a la terraza aluvial del rio y su periferia está conformada por un relieve de colinas 

bajas y altas. Analizando la Fisiografía desde el punto de vista aplicado, esta comprende el estudio, 

descripción y clasificación sistemática de las formas del terreno, considerando para ello aspectos 

de geomorfología, geología, clima, hidrología y suelos, e indirectamente aspectos bióticos y 

antrópicos en la medida que ellos incidan en el paisaje. (Cortolima) 

Clima 

Según el Plan Básico de Ordenamiento Territorial las características de las zonas climáticas del 

municipio están dividido de la siguiente forma:  
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Tabla 2. Características climáticas del Municipio de Melgar. Fuente: PBOT Melgar - Tolima 

 

Relieve 

El municipio de Melgar cuenta con un conjunto de cerros, serranías, valles y cuchillas localizadas 

en el suelo urbano y rural, que se distribuyen entre predios privados y de la nación que en su 

manejo deben ser protegidos y conservados en razón de la contribución que hacen en el escenario 

paisajístico y ambiental. Los elementos más significativos en Melgar son:  

 

Tabla 3. Relieve del Municipio de Melgar. Fuente: Acuerdo 001 de 2016 PBOT Melgar - Tolima 
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Hidrografía 

El municipio de Melgar cuenta con los siguientes cuerpos de agua: 

 

Tabla 4. Sistema Hidrográfico Municipio de Melgar. Fuente: Acuerdo 001 de 2016 PBOT Melgar - Tolima 

Usos del suelo 

Urbano 

Seg¼n el Acuerdo 001 de 2016 titulado ñPor el cual se adopta la revisión y ajuste general ordinario 

del Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de Melgar ï Tolima ñse defini· la 

Clasificación de los Usos del Suelo Urbano, obteniendo como resultado el siguiente mapa: 

 

Mapa 1. Usos del Suelo Urbano. PBOT Melgar 2016 
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CLASIFICACIÓN DE USOS DEL SUELO URBANO  

ZONAS ÁREAS CONVENCIÓN 

ZONAS DE ACTIVIDAD 

RESIDENCIAL 

Residencial Primaria 

 

Residencial Primaria 
condicionado a estudios de 

mitigación de Riesgo por 

inundación 

 

Residencial Secundaria 

 

Residencial Secundaria 

condicionado a estudios de 

mitigación de Riesgo por 

Movimientos en Masa 

 

ZONA ACTIVIDAD MULTIPLE  Centro Administrativo Municipal 
 

ZONA DE ACTIVIDAD 

TURÍSTICA 

Actividad de Hotelería y de 

Servicios Turísticos 

 

Actividad Recreacional Especial 

 

ZONA DE ACTIVIDAD 

COMERCIO Y SERVICIOS 

Corredor de Actividad Múltiple 

 

Eje Estructurante de Actividad 

Múltiple 

 

Servicios de Mantenimiento 
 

Empresarial e Industrial de Bajo 

impacto 
 

ZONA DE ACTIVIDAD 

INSTITUCIONAL 
Equipamientos 

 

ZONAS DE ACTIVIDADES DE 

SERVICIOS ESPECIALES 
Zona Rosa 

 

ZONAS DE PROTECCIÓN 

Protección Ambiental 

(Elementos Ambientales) 

 

Zonas Receptoras para Espacio 

Público y Equipamientos 

Esenciales 

 

Tabla 5. Clasificación de Usos del Suelo Urbano. PBOT Melgar 2016. Fuente: Elaboración propia 
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Rural  

Seg¼n el Acuerdo 001 de 2016 titulado ñPor el cual se adopta la revisión y ajuste general ordinario 

del Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de Melgar ï Tolimañ se definió el 

siguiente mapa:  

 

Mapa 2.  Usos del Suelo Rural. PBOT Melgar 2016 
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Ilustración 1 Usos del Suelo Rural. Fuente: PBOT Melgar 2016 
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Metodologías valuatorias 

La determinación del valor de metro cuadrado de construcciones basado en el cálculo presupuestal 

tiene por objeto brindar bases que sirvan posteriormente en el ejercicio valuatorio, por lo cual se 

debe considerar la siguiente metodología: 

Método de costo de reposición. 

Contenido en la Resoluci·n 620 de 2008 del IGAC, determina que, ñes el que busca establecer el 

valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a 

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará 

la siguiente fórmula:  

╥╬ ╒◄╓◄ ╥◄ 

En donde: 

Vc  = Valor comercial  

Ct  = Costo total de la construcción  

D  = Depreciación  

Vt  = Valor del terreno  

Parágrafo.- Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe 

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 

bien.  

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual se 

aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las 

construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá 

adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como lo establece 

Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 

2, 3 y 4.ò   
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Estratificación socioeconómica 

La estratificación socioeconómica es una clasificación en estratos de los inmuebles residenciales 

que deben recibir servicios públicos. Se realiza principalmente para cobrar de manera diferencial 

por estratos los servicios públicos domiciliarios permitiendo asignar subsidios y cobrar 

contribuciones en esta área. De esta manera, quienes tienen más capacidad económica pagan más 

por los servicios públicos y contribuyen para que los estratos bajos puedan pagar sus tarifas ( 

(DANE, 2019). 

La estratificación considera las características físicas de las viviendas y el entorno puesto que 

tienden a demostrar o denotar de cierto ñmodoò de vida. Un ejemplo de lo expuesto es un muro, 

los muros tienen a suplir requerimientos similares, de aislamiento o salvaguarda de los inmuebles, 

sin embargo, así como existen muros de cartón, también se observan muros con materiales 

costosos y elementos decorativos. Es decir que las viviendas comienzan a dejar de tener 

componentes funcionales para comenzar a incluir componentes estéticos y ornamentales. Esto 

denota una jerarquía socioeconómica.  

En Colombia se han clasificado los predios en seis grupos:  

1. Bajo ï bajo. 

2. Bajo. 

3. Medio ï bajo. 

4. Medio. 

5. Medio ï alto. 

6. Alto. 

Presupuesto de obra 

El presupuesto de obra es la estimación monetaria que representa desarrollar una actividad u obra 

determinada a través de la medición y la valoración de sus componentes. (Illapa Morocho, 2015) 

Base de Datos y Sistema de Información Geográfica 

Es un modelo que permite el almacenamiento de información geográfica, sus atributos, sus 

relaciones (espaciales o no), y comportamiento de cada uno de sus elementos, ya sea en archivos 

dentro de un sistema de ficheros o en una colección de tablas en un Sistema Gestor de Base de 
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Datos (Microsoft Access, Oracle, Microsoft SQL Server, IBM DB2 e Informix. (Secretaria Distital 

de Planeación, 2016) 

Un Sistema de Información Geográfico (SIG) permite relacionar cualquier tipo de dato con una 

localización geográfica. Están diseñados para capturar, almacenar, manipular, analizar y desplegar 

la información de todas las formas posibles de manera lógica y coordinada. (Ministerio de 

Educación Nacional, 2019) 

Para dar una mejor visualización a la información recolectada en campo, en cuanto a las ofertas de 

mercado y los puntos de muestreo tomados para los presupuestos de las casas y las piscinas, se 

decidió crear un Sistema de Información Geográfico que contiene una Base de Datos con la 

información geográfica de cada lugar. Allí se podrá observar la información de la Cartografía Base 

del Municipio de Melgar, las ofertas de mercado con sus respectivos atributos (Valores, áreas, 

descripción del inmueble, fotografía, entre otros) y adicionalmente, la información geográfica de 

los lugares tomados para los presupuestos de las piscinas y casa quintas con sus respectivos 

atributos. 

 

Ilustración 2. Geodatabase. Fuente: ArcGIS, elaboración propia. 

 



           UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSÉ DE CALDAS 
                    ESPECIALIZACIÓN EN AVALUOS RURALES 
 

23 
 

Adicionalmente, con la ayuda de esta Base de Datos, se realizaron los mapas de localización de 

las Casa Quintas y piscinas de los presupuestos de obras, obteniendo como resultado: 

MAPA DE LOCALIZACION DE CASA QUINTAS  

 

Mapa 3. Localización de casa quintas objeto de análisis. Fuente: elaboración propia. 
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MAPA DE LOCALIZACION DE PISCINAS  

 

Mapa 4. Localización de piscinas objeto de análisis. Fuente: elaboración propia. 



           UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSÉ DE CALDAS 
                    ESPECIALIZACIÓN EN AVALUOS RURALES 
 

25 
 

 

 

METODOLOGÍA  

Trabajo pre ï campo y campo 

Para dar cumplimiento al objetivo del presente proyecto se realizaron consultas bibliográficas y 

antecedentes; paulatinamente se realizó la consulta normativa del municipio de Melgar, solicitando 

el PBOT, información turística y censal, respecto a casa quintas y piscinas. Posterior a esto se 

definió el criterio para la tipificación de casa quintas y piscinas, siendo para las primeras 

construcciones, el estrato, el cual se seleccionó en consideración a lo expuesto con anterioridad y 

es el criterio vivienda-entorno, el cual no sólo considera físicamente el inmueble sino también el 

lugar en el que está localizado. Para las segundas, el criterio fue el tamaño, ya que según la 

información del censo de piscinas realizado por la Alcaldía Municipal en el año 2016, estas se 

encuentran dispersas en todo Melgar, sin atender a un patrón socioeconómico, tampoco de índole 

lucrativo, sino a los requerimientos propiamente recreativos.  

Sin ser exitosa la obtención del mapa de estratificación del municipio, se procedió a realizar una 

investigación de mercado, donde todos los inmuebles consultados con características de casa 

quintas, se encuentran en estratos 3, 4 y/o 5. De esta manera se obtuvo características claves para 

el trabajo de campo: 

¶ Las casa quintas de estrato 3, usualmente no se encuentran en conjuntos o condominios, su 

ubicación se da en barrios tradicionales, ya sea residenciales, de casas de descanso o zonas 

turísticas. 

¶ Las casa quintas estrato 4, se encuentran dispersas, aunque primordialmente se hallan en 

conjuntos y condominios tradicionales en zona rural, con escasa presencia de esta tipología 

en zonas turísticas. 

¶ Las casa quintas estrato 5, se localizan en conjuntos o condominios con una amplia gama 

de zonas sociales, los cuales gozan de renombre en la comunidad melgarense y en el sector 

turístico.   

De esta manera, se localizaron los puntos de muestreo para cada estrato, buscando cumplir con las 

hipótesis mencionadas, cubrir la mayor parte del municipio y garantizar la variedad de los 
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inmuebles; así pues, se contactó a trabajadores de casa quintas y propietarios para realizar las 

visitas. 

En cuanto a las piscinas el insumo básico fue el mapa suministrado por Planeación Municipal con 

la ubicación de piscinas, resultado del censo (ver anexo 2).  Y se realizó la siguiente clasificación: 

¶ Piscinas menores a 75 m2: son aconsejables para viviendas de segunda residencia 

o pocos bañistas. Es una medida muy habitual y el gasto de mantenimiento es bajo 

con relación a piscinas de mayor tamaño por lo que no debería ser ningún 

impedimento para los bolsillos más modestos.  

¶ Piscinas de 75 a 110 m2: son unas medidas de gran aceptación. Estas medidas 

permiten la natación e inclusión de elementos como jacuzzis, espejos de agua y/o 

piscinas de niños que usualmente las acompañan. Son tamaños apropiados para 

hoteles pequeños. 

¶ Piscinas de más de 110 m2: aconsejables para piscinas que van a ser utilizadas por 

un número de personas elevado, se observan en hoteles de capacidad media a 

grande, como zonas sociales de conjuntos y condominios, clubes, entre otros; estas 

piscinas incluyen en la mayoría de los casos elementos como jacuzzis, bares, 

piscinas infantiles, cascadas, entre otros. 

Para esto se solicitó la colaboración del sector hotelero, de piscineros y propietarios de casa quintas 

del municipio.  

Se visitaron las diferentes casa quintas y piscinas, realizando el respectivo registro 

fotográfico, recopilando información (planos si se contaba con ellos), confrontando la 

misma y midiendo. Para este proceso se contó en algunas ocasiones con el apoyo de 

profesionales de la zona, especialmente en el tema de piscinas. 

El número de presupuestos realizados para casa quintas fue ocho; tres inmuebles en estrato 3, tres 

inmuebles en estrato 4 y dos inmuebles en estrato 5. En cuanto al número de presupuestos 

realizados para piscinas fue nueve; tres piscinas en cada uno de los rangos mencionados con 

anterioridad.  
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Trabajo pos ï campo 

Una vez realizadas las inspecciones se procede a generar el formato de presupuesto de obra, 

producción y/u organización de la información recopilada en campo. Para cada casa quinta y cada 

piscina se generó un paquete que incluye, plano(os), presupuesto semidetallado y registro 

fotográfico.  

RESULTADOS 

A continuación se presenta el resumen de presupuesto de obra de una casa quinta por cada estrato 

(3,4 y 5) con un breve registro fotográfico; para el caso de las piscinas se enseñará una por cada 

intervalo definido en la fase pre campo con su respectivo presupuesto de obra y registro 

fotográfico. 

Casa quintas 

Estrato 3 

Casa quinta 1 ï Villa Sofía 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: Área terreno (m2) Área construida (m2) Área libre (m2) 

  CASA ESTRATO 3  - VILLA SOFÍA  84,15 61,88 22,27 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $      100.000   $         100.000    

1.2 Cerramiento en lona ML  7  $        18.000   $         126.000    

1.3 Descapote M2 30  $          4.000   $         120.000    

1.4 Nivelación M3 2  $        20.000   $           40.000    

1.5 Replanteo M2 84,15  $          3.000   $         252.450    

1.6 Red de agua provisional UN 1  $      100.000   $         100.000    

1.7 Red eléctrica provisional UN 1  $      180.000   $         180.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       918.450  1,835% 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 5,4  $        24.000   $         129.600    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 2,28  $        40.000   $           91.200    

2.3 Excavación zapatas M3 7,68  $        36.302   $         278.799    

2.4 Zapatas M3 1,62  $      500.000   $         810.000    
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2.5 Vigas  amarre en concreto cimientos 20 X 25 M3 3,15  $      500.000   $      1.575.000    

2.6 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 16,5  $        40.000   $         660.000    

2.7 Placa base concreto  .08 M2 85,25  $        46.000   $      3.921.500    

2.8 Columna en concreto 3000 PSI 15 X 25 M3 2,25  $      511.000   $      1.149.750    

2.9 Viga aérea  ,25x,15 M3 2,84  $      511.000   $      1.451.240    

2.10 Placa tanque M2 2,5  $        90.000   $         225.000    

2.11 Refuerzos hierros 37000 KG 325  $          2.620   $         851.500    

2.12 Refuerzos hierro 60000 fg KG 150  $          2.620   $         393.000    

2.13 Malla electrosoldada UN 7  $        40.000   $         280.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $ 11.816.589  23,609% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $      200.000   $         200.000    

3.2 Tubería PVC de 2" UN 3  $        46.500   $         139.500    

3.3 Tubería PVC de 3" UN 2  $        69.500   $         139.000    

3.4 Tubería PVC DE 4" UN 1  $        96.700   $           96.700    

3.5 Trampa de grasas UN 1  $      350.000   $         350.000    

3.6 Cajas de inspección .80*.80 UN 2  $      285.000   $         570.000    

3.7 Punto de desagüe 2" UN 6  $        91.000   $         546.000    

3.8 punto de desagüe 3" UN 3  $      122.000   $         366.000    

3.9 Punto de desagüe 4" UN 1  $      390.000   $         390.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   2.797.200  5,589% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 230  $        30.500   $      7.015.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  5  $        15.700   $           78.500    

4.3 Mesones en concreto M2 2  $        85.000   $         170.000    

4.4 Poyo mesón ML  2  $        40.000   $           80.000    

4.5 Instalación marco metálico y puerta madera UN 6  $      260.000   $      1.560.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   8.903.500  17,789% 

5 CUBIERTA  

5.1 Caballete articulado Eternit M2 5,5  $        34.000   $         187.000    

5.2 Teja Eternit M2 87,3  $        45.000   $      3.928.500    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   4.115.500  8,223% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6,1 Entramado metálico perfil rectangular M2 87,3  $        70.000   $      6.111.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   6.111.000  12,210% 

7 PISOS BASES 

7.1 Concreto andenes 0.10 M2 6  $        37.000   $         222.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       222.000  0,444% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 5  $        20.000   $         100.000    

8.2 Punto Agua fría PVC UN 9  $        47.000   $         423.000    
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8.3 Conexión tanque elevado PVC no  inc. tanque  UN 1  $      250.000   $         250.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 2  $        53.000   $         106.000    

8.5 Tapa registros UN 2  $        12.000   $           24.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 4  $          8.000   $           32.000    

8.7 Poma ducha  UN 2  $        12.000   $           24.000    

8.8 Registro ducha UN 2  $        30.000   $           60.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   1.019.000  2,036% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 380  $        15.000   $      5.700.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   5.700.000  11,388% 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS  

10.1 Parcial de 30 mts PVC UN 1  $      200.000   $         200.000    

10.2 Punto eléctrico sin alambrar ni aparatos UN 32  $        75.000   $      2.400.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $      180.000   $         180.000    

10.4 Salida tv UN 3  $        70.000   $         210.000    

10.5 Salida ventilador no inc. ventilador UN 3  $        70.000   $         210.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   3.200.000  6,394% 

11 PINTURA  

11.1 Anticorrosivo GL 1  $      200.000   $         200.000    

11.2 Esmalte GL 1  $      200.000   $         200.000    

11.3 Pintura vinilo tres manos M2 75  $          4.500   $         337.500    

11.4 Pintura teja interior M2 85 4500  $         382.500    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   1.120.000  2,238% 

12 ACABADOS Y OTROS 

12.1 Aseo general GL 1  $      200.000   $         200.000    

12.2 Combo sanitario manantial sin pedestal blanco GL 1  $      310.000   $         310.000    

12.3 Enchape pisos alcoba skyle beige corona 45,8x45,8 M2 30  $        33.600   $      1.008.000    

12.4 Enchape de piso y muros baño Natal blanco 20,5x20,5 M2 24  $        25.800   $         619.200    

12.5 División de baño Acrílico color gris Gl 1  $      305.000   $         305.000    

12.6 incrustaciones Kit accesorios 4 piezas color cromo GL 1  $        70.900   $           70.900    

12.7 Lavaplatos acero inoxidable cocina incluye grifería GL 1  $      207.400   $         207.400    

12.8 Enchape mesón cocina rock creek oro corona M2 15  $        33.600   $         504.000    

12.9 Enchape muro cocina incluye cenefa M2 12  $        35.000   $         420.000    

12.10 Mueble inferior cocina GL 1  $      482.900   $         482.900    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   4.127.400  8,246% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $ 50.050.639  100,000% 

Tabla 6. Presupuesto semidetallado casa quinta Villa Sofía. Fuente: elaboración propia 

¶ Resumen por capítulos.  

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMNARES  $            918.450  
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2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURA  $       11.816.589  

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE  $         2.797.200  

4 MAMPOSTERIA  $         8.903.500  

5 CUBIERTA  $         4.115.500  

6 CARPINTERIA METALICA  $         6.111.000  

7 PISOS BASES  $            222.000  

8 INSTALACIONES SANITARIAS   $         1.019.000  

9 PAÑETES  $         5.700.000  

10 INSTALACIONES ELECTRICAS  $         3.200.000  

11 PINTURA  $         1.120.000  

12 ACABADOS Y OTROS  $         4.127.400  

TOTAL COSTO DIRECTO   $       50.050.639  

Tabla 7. Resumen por capítulos casa quinta Villa Sofía. Fuente: elaboración propia. 

¶ Gráfico. 

 

Gráfica 1.Participación por capítulos casa quinta Villa Sofía. Fuente: elaboración propia 

 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 808.833,86 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  
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¶ Planos del inmueble. 

 

Ilustración 3. Planos casa quinta Villa Sofía. Fuente: elaboración propia. 

¶ Registro fotográfico. 
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Ilustración 4. Registro fotográfico casa quinta Villa Sofía. Fuente: elaboración propia. 

Casa quinta 2 ï Vereda San José 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: Área terreno (m2) Área construida (m2) Área libre (m2) 

  CASA ESTRATO 3  - SAN JOSÉ 240 45,50 195 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $            25.000   $                    25.000    

1.2 Descapote M2 40  $              4.000   $                  160.000    

1.3 Nivelación M3 40  $            20.000   $                  800.000    

1.4 Replanteo M2 40  $              3.000   $                  120.000    

1.5 Letrina UN 1  $          200.000   $                  200.000    

1.6 Red de agua provisional UN 1  $          100.000   $                  100.000    

1.7 Red eléctrica provisional UN 1  $          180.000   $                  180.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            1.585.000  3,776% 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 3  $            24.000   $                    72.000    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 0,81  $            40.000   $                    32.400    

2.3 Excavación zapatas M3 2,5  $            36.302   $                    90.755    

2.4 Zapatas M3 1  $          500.000   $                  500.000    

2.5 Pedestales en concreto M3 0,6  $          511.000   $                  306.600    

2.6 Vigas  amarre en concreto cimientos 20 X 25 M3 2  $          500.000   $               1.000.000    

2.7 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 12  $            40.000   $                  480.000    

2.8 Placa base concreto  .08 M2 46  $            46.000   $               2.116.000    

2.9 Columna en concreto 3000 PSI 15 X 25 M3 1,68  $          511.000   $                  858.480    
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2.10 Viga aérea  ,25x,15 M3 2  $          511.000   $               1.022.000    

2.11 Placa tanque M2 3  $            90.000   $                  270.000    

2.12 Refuerzos hierros 37000 KG 600  $              2.620   $               1.572.000    

2.13 Refuerzos hierro 60000 fg KG 300  $              2.620   $                  786.000    

2.14 Malla electrosoldada UN 4  $            40.000   $                  160.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            9.266.235  22,074% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $          200.000   $                  200.000    

3.2 Tubería PVC de 2" UN 3  $            46.500   $                  139.500    

3.3 Tubería PVC de 3" UN 2  $            69.500   $                  139.000    

3.4 Tubería PVC DE 4" UN 2  $            96.700   $                  193.400    

3.5 Trampa de grasas UN 1  $          350.000   $                  350.000    

3.6 Cajas de inspección .80*.80 UN 2  $          285.000   $                  570.000    

3.7 Punto de desagüe 2" UN 4  $            91.000   $                  364.000    

3.8 punto de desagüe 3" UN 2  $          122.000   $                  244.000    

3.9 Punto de desagüe 4" UN 2  $          390.000   $                  780.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            2.979.900  7,099% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 170  $            30.500   $               5.185.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  9  $            15.700   $                  141.300    

4.3 Mesones en concreto M2 2  $            85.000   $                  170.000    

4.4 Poyo mesón ML  2  $            40.000   $                    80.000    

4.5 Instalación marco metálico y puerta madera UN 4  $          260.000   $               1.040.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            6.616.300  15,762% 

5 CUBIERTA  

5.1 Afinado cubiertas planas M2 2  $            26.000   $                    52.000    

5.2 Caballete articulado Eternit ML  9  $            34.000   $                  306.000    

5.3 Teja Eternit M2 50  $            45.000   $               2.250.000    

5.4 Construcción lucarna GL 1  $          500.000   $                  500.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            3.108.000  7,404% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6.1 Entramado metálico Perfil rectangular M2 50  $            70.000   $               3.500.000    

6.2 Entramado lucarna GL 1  $          350.000   $                  350.000    

6.3 Ventaneria Aluminio M2 8  $          180.000   $               1.440.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            5.290.000  12,602% 

7 PISOS BASES 

7.1 Concreto andenes 0.10 M2 8,5  $            37.000   $                  314.500    

7.2 Pasos prefabricados UN 5  $            20.000   $                  100.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $               414.500  0,987% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 1  $            20.000   $                    20.000    

8.2 Punto Agua fría PVC UN 3  $            47.000   $                  141.000    

8.3 Conexión tanque elevado PVC no  inc tanque  UN 1  $          250.000   $                  250.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 6  $            53.000   $                  318.000    

8.5 Tapa registros UN 1  $            12.000   $                    12.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 5  $              8.000   $                    40.000    

8.7 Poma ducha  UN 1  $            12.000   $                    12.000    

8.8 Registro ducha UN 1  $            30.000   $                    30.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $               823.000  1,961% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 160  $            15.000   $               2.400.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            2.400.000  5,717% 
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10 INSTALACIONES ELECTRICAS  

10.1 parcial de 30 mts pvc UN 1  $          200.000   $                  200.000    

10.2 Punto eléctrico sin alambrar ni aparatos UN 13  $            75.000   $                  975.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $          180.000   $                  180.000    

10.4 Salida tv UN 3  $            70.000   $                  210.000    

10.5 Punto aire acondicionado UN 1  $            90.000   $                    90.000    

10.6 Salida ventilador no inc ventilador UN 3  $            70.000   $                  210.000    

10.7 Acometida incluye contador y legalización GL 1  $       2.000.000   $               2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            3.865.000  9,207% 

11 PINTURA  

11.1 Anticorrosivo GL 1  $          200.000   $                  200.000    

11.2 Esmalte GL 1  $          200.000   $                  200.000    

11.3 Pintura  M2 120  $              4.500   $                  540.000    

11.4 Pintura teja interior M2 70 4500  $                  315.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            1.255.000  2,990% 

12 ACABADOS Y OTROS 

12.1 Aseo general GL 1  $       1.000.000   $               1.000.000    

12.2 Combo sanitario manantial sin pedestal blanco GL 1  $          310.000   $                  310.000    

12.3 
Enchape pisos alcoba skyle beige corona 

45,8x45,8 
M2 30 

 $            33.600   $               1.008.000    

12.4 
Enchape de piso y muros baño Natal blanco 

20,5x20,5 
M2 24 

 $            25.800   $                  619.200    

12.5 División de baño Acrílico color gris Gl 1  $          305.000   $                  305.000    

12.6 
incrustaciones Kit accesorios 4 piezas color 

cromo 
GL 1 

 $            70.900   $                    70.900    

12.7 
Lavaplatos acero inoxidable cocina incluye 

grifería 
GL 1 

 $          207.400   $                  207.400    

12.8 Enchape mesón cocina rock creek oro corona M2 15  $            33.600   $                  504.000    

12.9 Red de agua potable incluye contador UN 1  $          350.000   $                  350.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            4.374.500  10,421% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $          41.977.435  100,000% 

Tabla 8. Presupuesto semidetallado casa quinta vereda San José. Fuente: elaboración propia 

¶ Resumen por capítulos.  

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMINARES $         1.585.000 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS $         9.266.235 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $         2.979.900 

4 MAMPOSTERIA $         6.616.300 

5 CUBIERTA $         3.108.000 

6 CARPINTERIA METALICA $         5.290.000 

7 PISOS BASES $            414.500 

8 INSTALACIONES SANITARIAS $            823.000 

9 PAÑETES $         2.400.000 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $         3.865.000 

11 PINTURA $         1.255.000 

12 ACABADOS Y OTROS $         4.374.500 

TOTAL COSTO DIRECTO  $       41.977.435 

Tabla 9. Resumen por capítulos casa quinta vereda San José. Fuente: elaboración propia 
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¶ Grafico. 

 

Gráfica 2. Participación por capítulos casa quinta vereda San José. Fuente: elaboración propia. 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 922.580,99 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 5. Planos casa quinta vereda San José. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 6. Registro fotográfico casa quinta vereda San José. Fuente: elaboración propia. 

Casa quinta 3 ï La Florida  

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) Área libre (m2) 

  CASA ESTRATO 3  - LA FLORIDA  90,00 61,00 29 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $        250.000   $         250.000    

1.2 Cerramiento en lona ML  7  $          18.000   $         126.000    

1.3 Descapote M2 84  $            4.000   $         336.000    

1.4 Nivelación M3 84  $          10.000   $         840.000    

1.5 Replanteo M2 48  $            3.000   $         144.000    

1.6 Letrina UN 1  $        200.000   $         200.000    

1.7 Red de agua provisional UN 1  $        100.000   $         100.000    

1.8 Red eléctrica provisional UN 1  $        180.000   $         180.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   2.176.000  4,071% 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 3,8  $          24.000   $           91.200    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 1  $          40.000   $           40.000    

2.3 Excavación zapatas M3 3,5  $          36.302   $         127.057    

2.4 Zapatas M3 1,6  $        500.000   $         800.000    

2.5 Vigas  amarre en concreto cimientos 20 X 25 M3 2,8  $        500.000   $      1.400.000    

2.6 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 14  $          40.000   $         560.000    

2.7 Placa base concreto  .08 M2 84  $          46.000   $      3.864.000    

2.8 Columna en concreto 3000 PSI 15 X 25 M3 1,93  $        511.000   $         986.230    

2.9 Viga aérea  ,25x,15 M3 2,05  $        511.000   $      1.047.550    
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2.10 Placa tanque M2 4  $          90.000   $         360.000    

2.11 Refuerzos hierros 37000 KG 625  $            2.620   $      1.637.500    

2.12 Refuerzos hierro 60000 fg KG 345  $            2.620   $         903.900    

2.13 Malla electro soldada UN 10  $          40.000   $         400.000    

2.14 Muro de contención M2 7  $        580.000   $      4.060.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $ 16.277.437  30,455% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $        200.000   $         200.000    

3.2 Tubería PVC de 2" UN 4  $          46.500   $         186.000    

3.3 Tubería PVC de 3" UN 3  $          69.500   $         208.500    

3.4 Tubería PVC DE 4" UN 2  $          96.700   $         193.400    

3.5 Trampa de grasas UN 1  $        350.000   $         350.000    

3.6 Cajas de inspección .80*.80 UN 2  $        285.000   $         570.000    

3.7 Punto de desagüe 2" UN 5  $          91.000   $         455.000    

3.8 punto de desagüe 3" UN 2  $        122.000   $         244.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   2.406.900  4,503% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 210  $          30.500   $      6.405.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  6  $          15.700   $           94.200    

4.3 Mesones en concreto M2 3  $          85.000   $         255.000    

4.4 Poyo mesón ML  3  $          40.000   $         120.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   6.874.200  12,861% 

5 CUBIERTA  

5.1 Caballete articulado Eternit M2 7  $          34.000   $         238.000    

5.2 Teja Eternit M2 84  $          45.000   $      3.780.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   4.018.000  7,518% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6.1 Entramado metálico Perfil rectangular M2 84  $          70.000   $      5.880.000    

6.2 Ventaneria Aluminio M2 8  $        180.000   $      1.440.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   7.320.000  13,696% 

7 PISOS BASES 

7.1 Concreto andenes 0.10 M2 7  $          37.000   $         259.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       259.000  0,485% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 5  $          20.000   $         100.000    

8.2 Punto Agua fría PVC UN 7  $          47.000   $         329.000    

8.3 Conexión tanque elevado PVC no  inc tanque  UN 1  $        250.000   $         250.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 2  $          53.000   $         106.000    

8.5 Tapa registros UN 2  $          12.000   $           24.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 3  $            8.000   $           24.000    

8.7 Poma ducha  UN 2  $          12.000   $           24.000    

8.8 Registro ducha UN 2  $          30.000   $           60.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       917.000  1,716% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 80  $          15.000   $      1.200.000    

9.2 Pañete bajo placa  M2 75  $          25.000   $      1.875.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   3.075.000  5,753% 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS  

10.1 parcial de 30 mts PVC UN 1  $        200.000   $         200.000    
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10.2 Punto eléctrico sin alambrar ni aparatos UN 30  $          75.000   $      2.250.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $        180.000   $         180.000    

10.4 Salida tv UN 2  $          70.000   $         140.000    

10.5 Punto aire acondicionado UN 1  $          90.000   $           90.000    

10.6 Salida ventilador no inc ventilador UN 3  $          70.000   $         210.000    

10.7 Acometida (incluye medidor) GL 1  $     2.000.000   $      2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   5.070.000  9,486% 

11 PINTURA  

11.1 Anticorrosivo GL 1  $        200.000   $         200.000    

11.2 Esmalte GL 1  $        200.000   $         200.000    

11.3 Pintura exterior M2 120  $            4.500   $         540.000    

11.4 Pintura teja interior M2 120 4500  $         540.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   1.480.000  2,769% 

12 ACABADOS Y OTROS 

12.1 Aseo general GL 1  $        200.000   $         200.000    

12.2 Combo sanitario manantial sin pedestal blanco GL 1  $        310.000   $         310.000    

12.3 Enchape pisos alcoba skyle beige corona 45,8x45,8 M2 30  $          33.600   $      1.008.000    

12.4 Enchape de piso y muros baño Natal blanco 20,5x20,5 M2 24  $          25.800   $         619.200    

12.5 División de baño Acrílico color gris GL 1  $        305.000   $         305.000    

12.6 incrustaciones Kit accesorios 4 piezas color cromo GL 1  $          70.900   $           70.900    

12.7 Lavaplatos acero inoxidable cocina incluye grifería GL 1  $        207.400   $         207.400    

12.8 Enchape mesón cocina rock creek oro corona M2 15  $          33.600   $         504.000    

12.9 Red de agua potable incluye contador UN 1  $        350.000   $         350.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $   3.574.500  6,688% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $ 53.448.070  100,000% 

Tabla 10.Presupuesto semidetallado casa quinta La Florida. Fuente: elaboración propia. 

¶ Resumen por capítulos.  

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMINARES $            2.176.000 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS $          16.277.437 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $            2.406.900 

4 MAMPOSTERIA $            6.874.200 

5 CUBIERTA $            4.018.000 

6 CARPINTERIA METALICA $            7.320.000 

7 PISOS BASES $               259.000 

8 INSTALACIONES SANITARIAS $               917.000 

9 PAÑETES $            3.075.000 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $            5.070.000 

11 PINTURA $            1.480.000 

12 ACABADOS Y OTROS $            3.574.500 

TOTAL COSTO DIRECTO  $          53.448.037 

Tabla 11. Resumen por capítulos casa quinta La Florida. Fuente: elaboración propia 

¶ Grafico. 
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Gráfica 3. Participación por capítulos casa quinta La Florida. Fuente: elaboración propia 

 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 876.197,33 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  

 

 

 

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 7.Planos casa quinta La Florida. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 8. Registro fotográfico casa quinta La Florida. Fuente: elaboración propia. 

 

Para cada uno de los inmuebles seleccionados (tres en estrato 3) se realizó el mismo procedimiento 

y se obtuvo como resultado un valor promedio de metro cuadrado de construcción de casa quintas 

en el municipio de Melgar para estrato 3 de $ 869.204 aproximadamente, tal como se presenta en 

las siguientes tablas. 

No. Estrato Valor m2 de construcción 

1 3 $                          808.833,36 

2 3 $                          922.580,99 

3 3 $                          876.197,33 

 

SUMA $                       2.607.611,68 

PROMEDIO  $                          869.203,89 

DESVIACIÓN  $                            57.195,38 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN                                6,6% 

LÍMITE INFERIOR  $                          812.008,51 

LÍMITE SUPERIOR  $                          926.399,28 

Tabla 12.  Determinación valor metro cuadrado de construcción para casa quintas estrato 3. Fuente: elaboración propia. 

Estrato 4 

Casa quinta 4 ς Br Sicomoro 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) 

Área libre 

(m2) 

  CASA ESTRATO 4  - BR SICOMORO 162,00 255,55 37,35 
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ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento de 18m2 UN 1  $        1.500.000   $            1.500.000    

1.2 Cerramiento en lona M2 27  $               7.000   $               189.000    

1.3 Descapote a maquina M3 162  $               7.000   $            1.134.000    

1.4 Explanación y extendida M3 60  $               3.882   $               232.920    

1.5 Replanteo M2 162  $               6.352   $            1.029.024    

1.6 Letrina 2 x 1 UN 1  $           343.053   $               343.053    

1.7 Red eléctrica provisional UN 1  $           300.000   $               300.000    

1.8 Red hidráulica provisional ML  5  $             10.000   $                 50.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         4.777.997  2,264% 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 4,5  $             36.302   $               163.359    

2.2 Base agregado pétreo M3 3,8  $             42.892   $               162.990    

2.3 Base arena cemento M3 4,7  $             75.933   $               356.885    

2.4 Ciclópeo M3 11,75  $           170.000   $            1.997.500    

2.5 Rellenos de excavación M3 10  $               6.121   $                 61.210    

2.6 Placa tanques M2 6  $             65.800   $               394.800    

2.7 Zapatas M3 12  $           437.593   $            5.251.116    

2.8 Vigas  amarre en concreto cimientos 25 X 30 M3 8,6  $           465.566   $            4.003.868    

2.9 Placa base concreto  .08 M2 160  $             46.000   $            7.360.000    

2.10 Escaleras maciza M3 4  $           920.000   $            3.680.000    

2.11 Columna en concreto 3000 PSI 25 X 25 M3 4,5  $           568.159   $            2.556.716    

2.12 Loza maciza M2 270  $             65.000   $          17.550.000    

2.13 Vigas aéreas M3 6  $           489.000   $            2.934.000    

2.14 Refuerzos hierros 37000 KG 6500  $               2.166   $          14.079.000    

2.15 Refuerzos hierro 60000 fg UN 1200  $             13.000   $          15.600.000    

2.16 Malla electrosoldada UN 28  $             40.000   $            1.120.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       77.271.443  36,610% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 6,5  $             36.369   $               236.399    

3.2 Retiro de escombros M3 6  $             20.000   $               120.000    

3.3 Tubería PVC de 2" ML  6  $             46.500   $               279.000    

3.4 Tubería PVC de 3" ML  42  $             69.500   $            2.919.000    

3.5 Tubería PVC DE 4" ML  12  $             96.700   $            1.160.400    

3.6 Tubería PVC de 6" ML  30  $             43.734   $            1.312.020    

3.7 Cajas de inspección .60*.60 UN 2  $           108.096   $               216.192    

3.8 Cajas de inspección .80*.80 UN 2  $           285.000   $               570.000    

3.9 Cajas de inspección .1*1 UN 2  $           295.000   $               590.000    

3.10 Caja contador de agua UN 1  $             50.699   $                 50.699    

3.11 Trampa de grasas UN 1  $           241.751   $               241.751    
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  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         7.695.461  3,646% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 670  $             30.500   $          20.435.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  15  $             10.500   $               157.500    

4.3 Poyo lavadora Y Closet M2 7  $             21.000   $               147.000    

4.4 Mesones en concreto M2 12  $             85.000   $            1.020.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       21.759.500  10,309% 

5 CUBIERTA  

5.1 Afinado cubierta plana M2 2  $             17.137   $                 34.274    

5.2 Entramado teja ondulada M2 150  $             18.273   $            2.740.950    

5.3 Teja Eternit No 8 M2 160  $             45.000   $            7.200.000    

5.4 Drywall M2 250  $             38.000   $            9.500.000    

  SUBTOTAL CAPÍ TULO   $       19.475.224  9,227% 

6 PAÑETES 

6.1 Pañete liso muros 1:4  M2 834  $             13.000   $          10.842.000    

6.2 Pañete rustico fachada exterior M2 300  $             12.000   $            3.600.000    

6.3 Pañete bajo placa M2 140  $             13.500   $            1.890.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       16.332.000  7,738% 

7 PISOS BASES 

7.1 Alistado impermeabilizado pisos 0.04 M2 271  $             18.756   $            5.082.876    

7.2 Concreto andenes 0.10 M2 27  $             46.418   $            1.253.286    

7.3 Concreto estriado rampas M2 4  $             63.691   $               254.764    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         6.590.926  3,123% 

8 PISOS ACABADOS 

8.1 Porcelanato (Aurora color beige 56,6x56,6) M2 219  $             49.900   $          10.928.100    

8.2 Piso pared baño (Egeo blanco corona 33,8x33,8) M2 20  $             30.000   $               600.000    

8.3 Cerámica piso terrazas (Castellón color gris 41x9 Corona) M2 30  $             59.900   $            1.797.000    

8.4 Guarda escoba cerámica (Cenizo gris corona) M2 30  $               7.300   $               219.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       13.544.100  6,417% 

9 ENCHAPES Y ACCESORIOS 

9.1 Combo manantial con pedestal color blanco  UN 4  $           328.900   $            1.315.600    

9.2 División de baño (Batiente de vidrio 6 mm 65,1 a 70x180) M2 4  $           501.900   $            2.007.600    

9.3 Incrustaciones (Kit accesorios 6 piezas cromo) UN 3  $             94.900   $               284.700    

9.4 Lavaplatos (acero inoxidable mesón 100x50x15 cm incluye grifería UN 3  $           204.400   $               613.200    

9.5 Enchape mesón cocina (Atlanta café corona 56,6x56,6) M2 15  $             41.900   $               628.500    

9.6 Cenefa cocina (Padella multicolor 30x45) ML  17  $             19.900   $               338.300    

9.7 Cenefa baño base sagita corona 19,7x58 ML  35  $             20.900   $               731.500    

9.8 Enchape pared cocina y baño Laos color blanco 30x75 M2 60  $             45.900   $            2.754.000    

9.9 Gabinetes de pared baños con espejo   UN 3  $           244.699   $               734.097    

9.10 Gabinetes baño servicio UN 1  $           197.859   $               197.859    

9.11 Lavadero  UN 1  $           300.000   $               300.000    

9.12 Tapas de registro 6x6 UN 8  $             10.941   $                 87.528    
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9.13 Muebles cocina UN 3  $           821.800   $            2.465.400    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       12.458.284  5,903% 

10 INSTALACIONES SANITARIAS  

10.1 Acometida PVC 1/2" 5 MTS UN 1  $           219.489   $               219.489    

10.2 Red de suministro PVC 1/2" ML  20  $             10.000   $               200.000    

10.3 Punto de desagüe de 3" y 4" PVC UN 28  $             88.149   $            2.468.172    

10.4 Punto Agua fría PVC UN 25  $             75.254   $            1.881.350    

10.5 Bajante aguas negras PVC 3" ML  18  $             25.000   $               450.000    

10.6 Inst.Aparatos sanitarios UN 4  $             25.311   $               101.244    

10.7 Conexión tanque elevado PVC (no incluye tanque) UN 1  $           350.000   $               350.000    

10.8 Tanque de 1000 lts UN 2  $           190.000   $               380.000    

10.9 Registro de 1/2" UN 7  $             40.448   $               283.136    

10.10 Flotador Mecánico UN 2  $           174.785   $               349.570    

10.11 Reventilacion PVC 3"  ML  18  $             23.300   $               419.400    

10.12 Red agua potable - Incluye medidor GL 1  $           350.000   $               350.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         7.452.361  3,531% 

11 CARPINTERIA METALICA  

11.1 Marco y puerta en lámina M2 16  $           300.000   $            4.800.000    

11.2  ventana aluminio M2 43  $           140.000   $            6.020.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       10.820.000  5,126% 

12 PINTURA  

12.1 Vinilo sobre pañete dos manos muralla M2 243  $               4.256   $            1.034.208    

12.2 Estuco y vinilo 3 manos M2 300  $               8.146   $            2.443.800    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         3.478.008  1,648% 

13 INSTALACIONES ELECTRICAS  

13.1 Acometida aérea UN 1  $           230.000   $               230.000    

13.2 parcial de 30 mts pvc UN 1  $           254.000   $               254.000    

13.3 Salida bifásica UN 4  $             68.733   $               274.932    

13.4 Punto salida interruptor UN 25  $             70.341   $            1.758.525    

13.5 Punto salida trifásica UN 1  $             37.500   $                 37.500    

13.6 Salida ventilador incluye ventilador UN 3  $           192.000   $               576.000    

13.7 Salida timbre UN 1  $             30.000   $                 30.000    

13.8 Salida t.v UN 8  $             75.796   $               606.368    

13.9 Tablero con puerta 36 circuitos UN 1  $           720.520   $               720.520    

13.10 Salida toma doble  UN 42  $             46.300   $            1.944.600    

13.11 Instalación aire acondicionado UN 2  $             90.000   $               180.000    

13.12 Acometida (incluye medidor) GL 1  $        2.000.000   $            2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.612.445  4,080% 

14 OTROS 

14.1 Aseo general GL 1  $           800.000   $               800.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $             800.000  0,379% 

TOTAL COSTOS DIRECTOS   $     211.067.748  100,000% 
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Tabla 13. Presupuesto semidetallado casa quinta Br Sicomoro. Fuente: elaboración propia 

¶ Resumen por capítulos.  

No. CAPÍTULO  
VALOR 

TOTAL  

1 PRELIMINARES $        4.777.997 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS $      77.271.443 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $        7.695.461 

4 MAMPOSTERIA $      21.759.500 

5 CUBIERTA $      19.475.224 

6 PAÑETES $      16.332.000 

7 PISOS BASES $        6.590.926 

8 PISOS ACABADOS $      13.544.100 

9 ENCHAPES Y ACCESORIOS $      12.458.284 

10 INSTALACIONES SANITARIAS $        7.452.361 

11 CARPINTERIA METALICA $      10.820.000 

12 PINTURA $        3.478.008 

13 INSTALACIONES ELECTRICAS $        8.612.445 

14 OTROS 
$            

800.000 

TOTAL COSTO DIRECTO  $    211.067.748 

Tabla 14. Resumen por capítulos casa quinta Br Sicomoro. Fuente: elaboración propia 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 825.935,23, 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  

¶ Grafico. 
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Gráfica 4. Participación por capítulos casa quinta Br Sicomoro. Fuente: elaboración propia. 

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 9. Planos casa quinta Br Sicomoro. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 10. Registro fotográfico casa quinta Br Sicomoro. Fuente: elaboración propia 

Casa quinta 5 ς Conjunto Keops 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) 

Área libre 

(m2) 

  CASA ESTRATO 4  - KEOPS 72,00 92,98 22,22 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $          832.000   $               832.000    

1.2 Descapote M2 50  $              4.000   $               200.000    

1.3 Nivelación M2 72  $            20.000   $            1.440.000    

1.4 Replanteo M2 72  $              6.000   $               432.000    

1.5 Red de agua provisional UN 1  $          100.000   $               100.000    

1.6 Red eléctrica provisional UN 1  $          180.000   $               180.000    

1.7 Retiro de escombros GL 1  $          100.000   $               100.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         3.284.000  3,062% 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 22,4  $            36.302   $               813.165    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 11,5  $            40.000   $               460.000    

2.3 Excavación zapatas M3 11  $            36.302   $               399.322    

2.4 Zapatas M3 3,7  $          500.000   $            1.850.000    

2.5 Pedestales en concreto M3 0,6  $          511.000   $               306.600    

2.6 Sobre cimiento ladrillo tolete M3 2  $          541.000   $            1.082.000    

2.7 Vigas  amarre en concreto cimientos 25 X 30 M3 11  $          500.000   $            5.500.000    

2.8 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 40  $            45.000   $            1.800.000    

2.9 Placa base concreto  .08 M2 72  $            46.000   $            3.312.000    

2.10 Columna en concreto 3000 PSI 25 X 25 M3 3,5  $          511.000   $            1.788.500    
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2.11 Viga aérea 20x20 M3 6  $          511.000   $            3.066.000    

2.12 Placa tanque M2 4  $            64.000   $               256.000    

2.13 Refuerzos hierros 37000 KG 2500  $              2.620   $            6.550.000    

2.14 Refuerzos hierro 60000 fg KG 630  $              2.620   $            1.650.600    

2.15 Malla electrosoldada UN 7  $            40.000   $               280.000    

2.16 Placa entrepiso aligerada con bloque M2 30  $            90.000   $            2.700.000    

2.17 Escalera maciza M3 1,5  $          920.000   $            1.380.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       33.194.187  30,949% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $            36.302   $                 36.302    

3.2 Retiro de escombros M3 2  $            20.000   $                 40.000    

3.3 Tubería PVC de 2" UN 4  $            46.500   $               186.000    

3.4 Tubería PVC de 3" UN 4  $            69.500   $               278.000    

3.5 Tubería PVC DE 4" UN 6  $            96.700   $               580.200    

3.6 Trampa de grasas UN 1  $          290.000   $               290.000    

3.7 Cajas de inspección .80*.80 UN 3  $          285.000   $               855.000    

3.9 Punto de desagüe 2" UN 8  $            91.000   $               728.000    

3.10 Punto de desagüe 3" UN 2  $          122.000   $               244.000    

3.11 Punto de desagüe 4" UN 2  $          390.000   $               780.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         4.017.502  3,75% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 382  $            30.500   $          11.651.000    

4.1 Dinteles en varilla  ML  7  $            15.700   $               109.900    

4.3 Mesones en concreto M2 1  $            85.000   $                 85.000    

4.4 Poyo mesón ML  1  $            40.000   $                 40.000    

4.5 Entre paños closet ML  4  $            40.000   $               160.000    

4.6 Instalación carpintería metálica UN 6  $            20.000   $               120.000    

4.7 Muro tolete común 0.12 M2 10  $            34.000   $               340.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       12.505.900  11,660% 

5 CUBIERTA  

5.1 Afinado cubiertas planas M2 3  $            16.000   $                 48.000    

5.2 Caballete articulado Eternit M2 10  $            34.000   $               340.000    

5.3 Teja Eternit M2 70  $            45.000   $            3.150.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         3.538.000  3,299% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6.1 Entramado metálico cerchas M2 65  $            90.000   $            5.850.000    

6.2 Ventaneria M2 50  $          120.000   $            6.000.000    

6.3 Marco y puerta en lamina UN 2  $          300.000   $               600.000    

6.4 Marco metálico M2 6  $            90.000   $               540.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       12.990.000  12,111% 

7 PISOS BASES 

7.1 Alistado endurecido M2 72  $            29.000   $            2.088.000    
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7.2 Concreto andenes 0.10 M2 7  $            46.000   $               322.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         2.410.000  2,247% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 5  $            20.000   $               100.000    

8.2 Punto Agua fria PVC UN 14  $            47.000   $               658.000    

8.3 Conexión tanque elevado pvc (incluye tanque de 500lts) UN 1  $       1.200.000   $            1.200.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 5  $            53.000   $               265.000    

8.5 Tapa registros UN 5  $            12.000   $                 60.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 4  $              8.000   $                 32.000    

8.7 Poma ducha  UN 3  $            12.000   $                 36.000    

8.8 Registro ducha UN 3  $            30.000   $                 90.000    

8.9 Red agua potable - Incluye medidor GL 1  $          350.000   $               350.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         2.791.000  2,602% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 764  $            13.000   $            9.932.000    

9.2 Pañete bajo placa  M2 60  $            13.500   $               810.000    

9.3 Goteros M2 10  $              6.000   $                 60.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       10.802.000  10,071% 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS  

10.1 Parcial de 30 mts pvc UN 2  $            70.000   $               140.000    

10.2 Punto eléctrico UN 60  $            90.000   $            5.400.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $          600.000   $               600.000    

10.4 Salida tv UN 4  $            70.000   $               280.000    

10.5 Salida ventilador no inc ventilador UN 5  $            90.000   $               450.000    

10.6 Acometida (incluye medidor) GL 1  $       2.000.000   $            2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.870.000  8,270% 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS 

11.1 Porcelanato (Aurora color baige 56,6x56,6) M2 60  $            49.900   $            2.994.000    

11.2 Piso baño (Egeo blanco corona 33,8x33,8) M2 10  $            30.000   $               300.000    

11.3 Cerámica piso terrazas (Castellón gris 41x90) M2 25  $            59.900   $            1.497.500    

11.4 Guarda escoba cerámica (Cenizo gris corona) M2 25  $              7.300   $               182.500    

11.5 Combo manantial con pedestal color blanco  UN 3  $          328.900   $               986.700    

11.6 División de baño (Btiente de vidrio 6 mm 65,1 a 70x180) M2 3  $          501.900   $            1.505.700    

11.7 Incrustaciones Kit accesorios 6 piezas cromo UN 3  $            94.900   $               284.700    

11.8 Lavaplatos (Acero inoxidable mesón 100x50x15 cm incluye grifería) UN 1  $          204.400   $               204.400    

11.9 Enchape mesón cocina (Atlanta café corona 56,6x56,6) M2 1  $            41.900   $                 41.900    

11.10 Enchape pared cocina y baño (Laos color blanco 30x75) M2 40  $            45.900   $            1.836.000    

11.11 Lavadero  UN 1  $          150.000   $               150.000    

11.12 Tapas de registro 6x6 UN 8  $            10.941   $                 87.528    

11.13 Muebles cocina UN 1  $          821.800   $               821.800    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       10.892.728  10,156% 

12 PINTURA  
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12.1 Anticorrosivo GL 1  $          150.000   $               150.000    

12.2 Esmalte GL 1  $          200.000   $               200.000    

12.3 Estuco y vinilo tres manos M2 110  $            11.000   $            1.210.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         1.560.000  1,454% 

13 OTROS 

13.1 Aseo general GL 1  $          400.000   $               400.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $            400.000  0,373% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $    107.255.317  100,000% 

Tabla 15. Presupuesto semidetallado casa quinta Cj Keops. Fuente: elaboración propia 

¶ Resumen por capítulos. 

No. CAPÍTULO  
VALOR 

TOTAL  

1 PRELIMNARES $        3.284.000 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURA $      33.194.187 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $        4.017.502 

4 MAMPOSTERIA $      12.505.900 

5 CUBIERTA $        3.538.000 

6 CARPINTERIA METALICA $      12.990.000 

7 PISOS BASES $        2.410.000 

8 INSTALACIONES SANITARIAS $        2.791.000 

9 PAÑETES $      10.802.000 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $        8.870.000 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS $      10.892.728 

12 PINTURA $        1.560.000 

13 OTROS $            400.000 

TOTAL COSTO DIRECTO  $    107.255.317 

Tabla 16. Resumen por capítulos casa quinta Cj Keops. Fuente: elaboración propia 

 

 

 

 

¶ Grafico. 
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Gráfica 5. Participación por capítulos casa quinta Cj Keops. Fuente: elaboración propia 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 1.153.531, 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 11Planos casa quinta Cj Keops. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 12. Registro fotográfico casa quinta Cj Keops. Fuente: elaboración propia. 

 

Casa quinta 6 ς La Herradura 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) 

Área libre 

(m2) 

  CASA ESTRATO 4  - LA HERRADURA  162,00 315,60 37,35 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

I  PRELIMINARES            

1.1 Campamento de 18m2 UN 1  $        1.500.000   $            1.500.000    

1.2 cerramiento en lona M2 27  $               7.000   $               189.000    

1.3 Descapote a maquina M3 162  $               7.000   $            1.134.000    

1.4 Explanación y extendida M3 60  $               3.882   $               232.920    

1.5 Replanteo M2 162  $               6.352   $            1.029.024    

1.6 Letrina 2 x 1 UN 1  $           343.053   $               343.053    

1.7 Red eléctrica provisional UN 1  $           300.000   $               300.000    

1.8 Red hidráulica provisional ML  5  $             10.000   $                 50.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         4.777.997  2,148% 
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2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 3  $             26.369   $                 79.107    

2.2 Base agregado pétreo M3 4,5  $             42.892   $               193.014    

2.3 Base arena cemento M3 4,7  $             75.933   $               356.885    

2.4 Ciclópeo M3 11,8  $           170.000   $            2.006.000    

2.5 Rellenos de excavación M3 10  $               6.121   $                 61.210    

2.6 Placa tanques M2 6  $             65.800   $               394.800    

2.7 Zapatas M3 12  $           437.593   $            5.251.116    

2.8 Vigas  amarre en concreto cimientos 25 X 30 M3 8  $           465.566   $            3.724.528    

2.9 Placa base concreto  .08 M2 160  $             46.000   $            7.360.000    

2.10 Escaleras maciza M3 8  $           693.973   $            5.551.784    

2.11 Columna en concreto 3000 PSI 25 X 25 M3 3  $           568.159   $            1.704.477    

2.12 Loza maciza M2 386,55  $             65.000   $          25.125.750    

2.13 Vigas aéreas M3 8  $           489.000   $            3.912.000    

2.14 Refuerzos hierros 37000 KG 8400  $               2.166   $          18.194.400    

2.15 Refuerzos hierro 60000 fg UN 1400  $             13.000   $          18.200.000    

2.16 Malla electrosoldada UN 28  $             40.000   $            1.120.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       93.235.071  41,922% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 6,5  $             36.302   $               235.963    

3.2 Retiro de escombros M3 6  $             20.000   $               120.000    

3.3 Tubería PVC de 2" ML  6  $             46.500   $               279.000    

3.4 Tubería PVC de 3" ML  42  $             69.500   $            2.919.000    

3.5 Tubería PVC DE 4" ML  12  $             96.700   $            1.160.400    

3.6 Tubería PVC de 6" ML  30  $             43.734   $            1.312.020    

3.7 Cajas de inspección .60*.60 UN 2  $           108.096   $               216.192    

3.8 Cajas de inspección .80*.80 UN 2  $           285.000   $               570.000    

3.9 Cajas de inspección .1*1 UN 2  $           241.751   $               483.502    

3.10 Caja contador de agua UN 1  $             50.699   $                 50.699    

3.11 Trampa de grasas UN 1  $           241.751   $               241.751    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         7.588.527  3,412% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 831  $             30.500   $          25.345.500    

4.2 Dinteles en varilla  ML  16  $             10.500   $               168.000    

4.3 Poyo lavadora y closet M2 10  $             40.000   $               400.000    

4.4 Mesones en concreto M2 5  $             85.000   $               425.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       26.338.500  11,843% 

5 CUBIERTA  

5.1 Afinado cubierta plana M2 3  $             17.137   $                 51.411    

5.2 Entramado teja ondulada M2 150  $             18.273   $            2.740.950    

5.3 Teja Eternit No 8 M2 160  $             26.382   $            4.221.120    
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5.4 Drywall M2 310  $             26.382   $            8.178.420    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       15.191.901  6,831% 

6 PAÑETE REVOQUE REPELLO  

6.1 Pañete liso muros 1:4  M2 894  $               7.877   $            7.042.038    

6.2 Pañete rustico fachada exterior M2 364  $             12.000   $            4.368.000    

6.3 Pañete bajo placa M2 93,7  $             10.217   $               957.333    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       12.367.371  5,561% 

7 PISOS BASES 

7.1 Alistado impermeabilizado pisos 0.04 M2 334  $             16.814   $            5.615.876    

7.2 Concreto andenes 0.10 M2 9  $             46.418   $               417.762    

7.3 Concreto estriado rampas M2 1  $             63.691   $                 63.691    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         6.097.329  2,742% 

8 ACABADOS DE PISOS 

8.1 Porcelanato  M2 219  $             49.900   $          10.928.100    

8.2 Piso  Baño  M2 13,5  $             30.000   $               405.000    

8.3 Cerámica piso terrazas  M2 30  $             59.900   $            1.797.000    

8.4 Guarda escoba cerámica  M2 30  $               7.300   $               219.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $       13.349.100  6,002% 

9 ENCHAPES Y ACCESORIOS 

9.1 Combo manantial con pedestal color blanco  UN 3  $           328.900   $               986.700    

9.2 División de baño batiente de vidrio 6 mm 65,1 a 70x180 M2 3  $           501.900   $            1.505.700    

9.3 Incrustaciones Kit accesorios 6 piezas cromo UN 3  $             94.900   $               284.700    

9.4 Lavaplatos acero inoxidable meson 100x50x15 cm incluye grifería UN 1  $           204.400   $               204.400    

9.5 Enchape mesón cocina Atlanta café corona 56,6x56,6 M2 3  $             41.900   $               125.700    

9.6 Cenefa cocina padella multicolor 30x45 ML  17  $             19.900   $               338.300    

9.7 Cenefa baño base sagita corona 19,7x58 ML  35  $             20.900   $               731.500    

9.8 Enchape pared cocina y baño Laos color blanco 30x75 M2 40  $             45.900   $            1.836.000    

9.9 Gabinetes de pared baños con espejo   UN 3  $           244.699   $               734.097    

9.10 Gabinetes baño servicio UN 1  $           197.859   $               197.859    

9.11 Lavadero  UN 1  $           300.000   $               300.000    

9.12 Tapas de registro 6x6 UN 8  $             10.941   $                 87.528    

9.13 Muebles cocina UN 1  $           821.800   $               821.800    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.154.284  3,666% 

10 INSTALACIONES SANITARIAS  

10.1 Acometida PVC 1/2" 5 MTS UN 1  $           219.489   $               219.489    

10.2 Red de suministro PVC 1/2" ML  20  $             20.000   $               400.000    

10.3 Punto de desagüe de 3" y 4" PVC UN 28  $             88.149   $            2.468.172    

10.4 Punto Agua fría PVC UN 25  $             75.254   $            1.881.350    

10.5 Bajante aguas negras PVC 3" ML  18  $             25.000   $               450.000    

10.6 Inst.Aparatos sanitarios UN 12  $             25.311   $               303.732    

10.7 Conexión tanque elevado PVC (incluye tanque) UN 1  $        1.200.000   $            1.200.000    
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10.8 Tanque de 1000 lts UN 2  $           190.000   $               380.000    

10.9 Registro de 1/2" UN 7  $             40.448   $               283.136    

10.10 Flotador Mecánico UN 2  $           174.785   $               349.570    

10.11 Reventilacion PVC 3"  ML  18  $             23.300   $               419.400    

10.12 Red agua potable - Incluye medidor GL 1  $           350.000   $               350.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.704.849  3,914% 

11 CARPINTERIA METALICA  

11.1 Puertas aluminio M2 18  $           160.000   $            2.880.000    

11.2 Ventana aluminio M2 38  $           140.000   $            5.320.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.200.000  3,687% 

12 PINTURA  

12.1 Vinilo sobre pañete dos manos muralla M2 364  $               4.256   $            1.549.184    

12.2 Estuco y vinilo 3 manos M2 894  $               8.146   $            7.282.524    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.831.708  3,971% 

13 INSTALACIONES ELECTRICAS  

13.1 Acometida aérea UN 1  $           230.000   $               230.000    

13.2 Parcial de 30 mts PVC UN 1  $           254.000   $               254.000    

13.3 Salida bifásica UN 4  $             68.733   $               274.932    

13.4 Punto salida interruptor UN 32  $             70.341   $            2.250.912    

13.5 Punto salida trifásica UN 1  $             37.500   $                 37.500    

13.6 Salida sonido  UN 3  $           105.963   $               317.889    

13.7 Salida ventilador incluye ventilador UN 3  $           192.000   $               576.000    

13.8 Salida timbre UN 1  $             30.000   $                 30.000    

13.9 Salida t.v UN 4  $             75.796   $               303.184    

13.10 Tablero con puerta 36 circuitos UN 1  $           720.520   $               720.520    

13.11 Salida toma doble  UN 32  $             46.300   $            1.481.600    

13.12 Instalación aire acondicionado UN 1  $             90.000   $                 90.000    

13.13 Acometida (incluye medidor) GL 1  $        2.000.000   $            2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         8.566.537  3,852% 

14 OTROS 

14.1 Aseo general GL 1  $        1.000.000   $            1.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $         1.000.000  0,450% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $    222.403.174  100,000% 

Tabla 17. Presupuesto semidetallado casa quinta La Herradura. Fuente: elaboración propia. 

¶ Resumen por capítulos.  

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMNARES $             4.777.997 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURA $          93.235.071 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $             7.588.527 

4 MAMPOSTERIA $          26.338.500 
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5 CUBIERTA $          15.191.901 

6 PAÑETE REVOQUE REPELLO $          12.367.371 

7 PISOS BASES $             6.097.329 

8 ACABADOS DE PISOS $          13.349.100 

9 ENCHAPES Y ACCESORIOS $             8.154.284 

10 INSTALACIONES SANITARIAS $             8.704.849 

11 CARPINTERIA METALICA $             8.200.000 

12 PINTURA $             8.831.708 

13 INSTALACIONES ELECTRICAS $             8.566.537 

14 OTROS $             1.000.000 

TOTAL COSTO DIRECTO  $        222.403.174 

Tabla 18. Resumen por capítulos casa quinta La Herradura. Fuente: elaboración propia 

¶ Grafico. 

 

Gráfica 6. Participación por capítulos casa quinta La Herradura. Fuente: elaboración propia 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 1.153.531, 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida. 
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¶ Planos del inmueble. 

 

 

Ilustración 13. Planos casa quinta La Herradura. Fuente: elaboración propia. 
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¶ Reporte fotográfico. 

  
 

   

 

  

Ilustración 14. Registro fotográfico casa quinta La Herradura. Fuente: elaboración propia. 

 

Para cada uno de los inmuebles seleccionados (tres en estrato 4) se realizó el mismo procedimiento 

y se obtuvo como resultado un valor promedio de metro cuadrado de construcción de casa quintas 
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en el municipio de Melgar para estrato 4 de $ 894.700 aproximadamente, tal como se presenta en 

las siguientes tablas. 

No. Estrato Valor m2 de construcción 

4 4 $                          825.935,23 

5 4 $                       1.153.531,05 

6 4 $                          704.699,54 

 

SUMA $                       2.684.165,82 

PROMEDIO  $                          894.721,94 

DESVIACIÓN  $                          232.187,73 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN                               26,0% 

LÍMITE INFERIOR  $                          662.534,21 

LÍMITE SUPERIOR  $                       1.126.909,67 

Tabla 19. Determinación valor metro cuadrado de construcción para casa quintas estrato 4. Fuente: elaboración propia. 

 

Estrato 5 

Casa quinta 7 ς Verde Sol 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL  

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) 

Área libre 

(m2) 

  CASA ESTRATO 5  - VERDE SOL 500,00 156,32 343,68 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $        1.500.000   $             1.500.000    

1.2 Cerramiento en lona ML  70  $             18.000   $             1.260.000    

1.3 Descapote M2 300  $               4.000   $             1.200.000    

1.4 Nivelación M3 125  $             20.000   $             2.500.000    

1.5 Replanteo M2 125  $               3.000   $                375.000    

1.6 Letrina UN 1  $           200.000   $                200.000    

1.7 Red de agua provisional UN 1  $           100.000   $                100.000    

1.8 Red eléctrica provisional UN 1  $           180.000   $                180.000    

1.9 Adecuación terrazas M2 50  $             20.000   $             1.000.000    

1.10 Muro gavión piedra bola 2X1 UN 10  $           320.000   $             3.200.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        11.515.000  6,000% 
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2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS  

2.1 Excavación manual cimientos M3 13  $             24.000   $                312.000    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 6  $             40.000   $                240.000    

2.3 Excavación zapatas M3 3,5  $             36.302   $                127.057    

2.4 Zapatas M3 1  $           500.000   $                500.000    

2.5 Pedestales en concreto M3 0,6  $           511.000   $                306.600    

2.6 Sobre cimiento ladrillo tolete M3 20  $             19.000   $                380.000    

2.7 Vigas  amarre en concreto cimientos 20 X 25 M3 4  $           500.000   $             2.000.000    

2.8 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 15  $             40.000   $                600.000    

2.9 Placa base concreto  .08 M2 70  $             46.000   $             3.220.000    

2.10 Columna en concreto 3000 PSI 15 X 25 M3 4,2  $           511.000   $             2.146.200    

2.11 Viga área  ,25x,15 M3 4  $           511.000   $             2.044.000    

2.12 Placa tanque M2 4  $             90.000   $                360.000    

2.13 Refuerzos hierros 37000 KG 2500  $               2.620   $             6.550.000    

2.14 Refuerzos hierro 60000 kg KG 1600  $               2.620   $             4.192.000    

2.15 Malla electro soldada UN 10  $             40.000   $                400.000    

2.16 Placa entrepiso aligerada con bloque M2 70  $             90.000   $             6.300.000    

2.17 Escalera maciza M3 1,5  $           920.000   $             1.380.000    

2.18 Muro de contención M2 8,8  $           580.000   $             5.104.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        36.161.857  18,841% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $             36.302   $                  36.302    

3.2 Retiro de escombros M3 6  $             10.000   $                  60.000    

3.3 Tubería PVC de 2" UN 4  $             46.500   $                186.000    

3.4 Tubería PVC de 3" UN 4  $             69.500   $                278.000    

3.5 Tubería PVC DE 4" UN 6  $             96.700   $                580.200    

3.6 Tubería PVC de 6" ML  30  $             43.734   $             1.312.020    

3.7 Cajas de inspección .60*.60 UN 2  $           108.096   $                216.192    

3.8 Cajas de inspección .80*.80 UN 3  $           285.000   $                855.000    

3.9 Cajas de inspección .1*1 UN 2  $           241.751   $                483.502    

3.10 Punto de desagüe 2" UN 12  $             91.000   $             1.092.000    

3.11 Punto de desagüe 3" UN 4  $           122.000   $                488.000    

3.12 Punto de desagüe 4" UN 4  $           390.000   $             1.560.000    

3.13 Caja contador de agua UN 1  $             50.699   $                  50.699    

3.14 Trampa de grasas UN 1  $           241.751   $                241.751    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          7.439.666  3,876% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 450  $             36.800   $           16.560.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  26  $             15.700   $                408.200    

4.3 Mesones en concreto M2 5  $             85.000   $                425.000    

4.4 Poyo mesón ML  5  $             40.000   $                200.000    
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4.5 Entre paños closet ML  21  $             40.000   $                840.000    

4.6 Muro tolete común 0.12 M2 30  $             34.000   $             1.020.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        19.453.200  10,136% 

5 CUBIERTA  

5.1 Caballete articulado Eternit M2 15  $             34.000   $                510.000    

5.2 Afinado cubiertas planas M2 4  $             26.000   $                104.000    

5.3 Teja eternit M2 81  $             45.000   $             3.645.000    

5.4 Teja de barro sobre eternit (0.74 MTS) M2 81  $             25.500   $             2.065.500    

5.5 Drywall M2 156,32  $             38.000   $             5.940.160    

5.6 Construcción lucarna GL 1  $           200.000   $                200.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        12.464.660  6,494% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6.1 Entramado metálico perfil rectangular M2 70  $             70.000   $             4.900.000    

6.2 Entramado lucarna GL 1  $           350.000   $                350.000    

6.3 Ventanearía Aluminio M2 58,21  $           160.000   $             9.313.600    

6.4 Carpintería metálica  y puerta en madera UN 11  $           260.000   $             2.860.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        17.423.600  9,078% 

7 PISOS BASES 

7.1 Alistado endurecido M2 28  $             37.000   $             1.036.000    

7.2 Concreto andenes 0.10 M2 30  $             20.000   $                600.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          1.636.000  0,852% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 5  $             20.000   $                100.000    

8.2 Punto Agua fría PVC UN 20  $             47.000   $                940.000    

8.3 Conexión tanque elevado PVC inc tanque de 500lts UN 1  $        1.200.000   $             1.200.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 7  $             53.000   $                371.000    

8.5 Tapa registros UN 5  $             12.000   $                  60.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 4  $               8.000   $                  32.000    

8.7 Poma ducha  UN 3  $             12.000   $                  36.000    

8.8 Registro ducha UN 3  $             30.000   $                  90.000    

8.9 Instalación gas cocina UN 1  $           150.000   $                150.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          2.979.000  1,552% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 900  $             15.000   $           13.500.000    

9.2 Pañete bajo placa  M2 120  $             25.000   $             3.000.000    

9.3 Goteros ML  100  $               6.000   $                600.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        17.100.000  8,910% 

10 INSTALACIONES ELECTRICA S 

10.1 Parcial de 30 mts PVC UN 1  $           200.000   $                200.000    

10.2 Punto eléctrico sin alambrar ni aparatos UN 60  $             90.000   $             5.400.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $           600.000   $                600.000    
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10.4 Salida tv UN 5  $             35.000   $                175.000    

10.5 Punto aire acondicionado UN 5  $             90.000   $                450.000    

10.6 Salida ventilador no inc ventilador UN 5  $             90.000   $                450.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          7.075.000  3,686% 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS 

11.1 Porcelanato Palmares Beige cornota 56,6x56,6 M2 219  $             67.200   $           14.716.800    

11.2 Piso pared Baño fachaleta macao color nego corona 28,7x57,5 M2 160  $             49.900   $             7.984.000    

11.3 Cerámica piso terrazas Castellón color Avellano 41x9 Corona M2 52  $             59.900   $             3.114.800    

11.4 Guarda escoba cerámica café corona M2 52  $             11.900   $                618.800    

11.5 Combo Montecarlo HET corona color blanco  UN 4  $           615.900   $             2.463.600    

11.6 División de baño corrediza tipo escuadra 90x120x180 vidrio 6 mm M2 4  $        1.628.900   $             6.515.600    

11.7 Incrustaciones Kit accesorios 6 piezas cromo UN 4  $           749.900   $             2.999.600    

11.8 
Lavaplatos doble de sumontar color satin de 75x47x18 con grifería sancil 

cromo UN 1  $           587.800   $                587.800    

11.9 Enchape mesón cocina corona Arenisca Taupe 40x88 M2 15  $             79.900   $             1.198.500    

11.10 Cenefa cocina decorada bulevar 20.5x60 ML  17  $             33.900   $                576.300    

11.11 Cenefa baño base decorada Nacar 30x60 ML  35  $             39.500   $             1.382.500    

11.12 Enchape pared cocina y baño Pietro dicreta multicolor 30x90 M2 60  $             72.900   $             4.374.000    

11.13 Gabinetes de pared baños con espejo   UN 3  $           542.000   $             1.626.000    

11.14 Gabinetes baño servicio UN 1  $           253.600   $                253.600    

11.15 Lavadero  UN 1  $           564.000   $                564.000    

11.16 Tapas de registro 6x6 UN 8  $             10.941   $                  87.528    

11.17 Muebles cocina UN 1  $           821.800   $                821.800    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        49.885.228  25,992% 

12 PINTURA  

12.1 Anticorrosivo GL 1  $             80.000   $                  80.000    

12.2 Esmalte GL 1  $           200.000   $                200.000    

12.3 Pintura exterior M2 900  $               4.500   $             4.050.000    

12.3 Pintura teja interior M2 81  $               4.500   $                364.500    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          4.694.500  2,446% 

13 OTROS 

13.1 Obras exteriores GL 1  $        1.500.000   $             1.500.000    

13.2 Cerramiento Cera viva (Limoncillo) GL 1  $        1.600.000   $             1.600.000    

13.3 Aseo general GL 1  $        1.000.000   $             1.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          4.100.000  2,136% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $      191.927.711  100,000% 

Tabla 20. Presupuesto semidetallado casa quinta Verde Sol. Fuente: elaboración propia 

 

¶ Resumen por capítulos. 

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMNARES $          11.515.000 
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2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURA $          36.161.857 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $             7.439.666 

4 MAMPOSTERIA $          19.453.200 

5 CUBIERTA $          12.464.660 

6 CARPINTERIA METALICA  $          17.423.600 

7 PISOS BASES $             1.636.000 

8 INSTALACIONES SANITARIAS $             2.979.000 

9 PAÑETES $          17.100.000 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $             7.075.000 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS $          49.885.228 

12 PINTURA $             4.694.500 

13 OTROS $             4.100.000 

TOTAL COSTO DIRECTO  $        191.927.711 

Tabla 21. Resumen por capítulos casa quinta Verde Sol. Fuente: elaboración propia 

 

¶ Gráfico. 

 

Gráfica 7. Participación por capítulos casa quinta Verde Sol. Fuente: elaboración propia 
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Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 1.227.787, 

resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área construida.  

 

 

 

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 15. Planos casa quinta Verde Sol. Fuente: elaboración propia. 

¶ Registro fotográfico. 
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Ilustración 16. Registro fotográfico casa quinta Verde Sol. Fuente: elaboración propia. 

 

Casa quinta 8 ς Fruworld 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

  Proyecto: 
Área terreno 

(m2) Área construida (m2) 

Área libre 

(m2) 

  CASA ESTRATO 5  - FRUWORLD  500,00 103,26 396,74 

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  % 

1 PRELIMINARES  

1.1 Campamento  GL 1  $        1.500.000   $             1.500.000    

1.2 Cerramiento en lona ML  70  $             18.000   $             1.260.000    

1.3 Descapote M2 200  $               4.000   $                800.000    

1.4 Nivelación M3 125  $             20.000   $             2.500.000    

1.5 Replanteo M2 125  $               3.000   $                375.000    

1.6 Letrina UN 1  $           200.000   $                200.000    

1.7 Red de agua provisional UN 1  $           100.000   $                100.000    

1.8 Red eléctrica provisional UN 1  $           180.000   $                180.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          6.915.000  5,441% 
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2 CIMIENTOS Y ESTR UCTURAS 

2.1 Excavación manual cimientos M3 13  $             24.000   $                312.000    

2.2 Recebo compactado cimentación M3 6  $             40.000   $                240.000    

2.3 Excavación zapatas M3 3,5  $             36.302   $                127.057    

2.4 Zapatas M3 1  $           500.000   $                500.000    

2.5 Pedestales en concreto M3 0,6  $           511.000   $                306.600    

2.6 Sobre cimiento ladrillo tolete M3 20  $             19.000   $                380.000    

2.7 Vigas  amarre en concreto cimientos 20 X 25 M3 9  $           500.000   $             4.500.000    

2.8 Relleno recebo compactado mecánicamente M3 24  $             40.000   $                960.000    

2.9 Placa base concreto  .08 M2 120  $             46.000   $             5.520.000    

2.10 Columna en concreto 3000 PSI 15 X 25 M3 8,64  $           511.000   $             4.415.040    

2.11 Viga área  ,25x,15 M3 4,5  $           511.000   $             2.299.500    

2.12 Placa tanque M2 25,5  $             90.000   $             2.295.000    

2.13 Refuerzos hierros 37000 KG 1500  $               2.620   $             3.930.000    

2.14 Refuerzos hierro 60000 kg KG 1650  $               2.620   $             4.323.000    

2.15 Malla electro soldada UN 10  $             40.000   $                400.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        30.508.197  24,006% 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE 

3.1 Excavación manual M3 1  $             36.302   $                  36.302    

3.2 Retiro de escombros M3 6  $             10.000   $                  60.000    

3.3 Tubería PVC de 2" UN 4  $             46.500   $                186.000    

3.4 Tubería PVC de 3" UN 4  $             69.500   $                278.000    

3.5 Tubería PVC DE 4" UN 6  $             96.700   $                580.200    

3.6 Cajas de inspección .80*.80 UN 3  $           285.000   $                855.000    

3.7 Punto de desagüe 2" UN 10  $             91.000   $                910.000    

3.8 Punto de desagüe 3" UN 4  $           122.000   $                488.000    

3.10 Punto de desagüe 4" UN 4  $           390.000   $             1.560.000    

3.11 Caja contador de agua UN 1  $             50.699   $                  50.699    

3.12 Trampa de grasas UN 1  $           241.751   $                241.751    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          5.245.952  4,128% 

4 MAMPOSTERIA  

4.1 Bloque No. 5 E=12 M2 350  $             36.800   $           12.880.000    

4.2 Dinteles en varilla  ML  26  $             15.700   $                408.200    

4.3 Mesones en concreto M2 5  $             85.000   $                425.000    

4.4 Poyo meson ML  5  $             40.000   $                200.000    

4.5 Entre paños closet ML  21  $             40.000   $                840.000    

4.6 Muro tolete común 0.12 M2 30  $             34.000   $             1.020.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        15.773.200  12,411% 

5 CUBIERTA  

5.1 Afinado cubiertas planas M2 25  $             26.000   $                650.000    

5.2 Caballete articulado Eternit M2 20  $             34.000   $                680.000    

5.3 Teja Eternit M2 120  $             45.000   $             5.400.000    



           UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSÉ DE CALDAS 
                    ESPECIALIZACIÓN EN AVALUOS RURALES 
 

71 
 

5.4 Construcción lucarna GL 4  $           500.000   $             2.000.000    

5.5 Drywall M2 103,26  $             38.000   $             3.923.880    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        12.653.880  9,957% 

6 CARPINTERIA METALICA  

6.1 Entramado metálico perfil rectangular M2 70  $             70.000   $             4.900.000    

6.2 Entramado lucarna GL 1  $           350.000   $                350.000    

6.3 Ventanearía Aluminio M2 58,21  $           160.000   $             9.313.600    

6.4 Instalación de marco y puerta madera (incluye acceso) UN 18  $           260.000   $             4.680.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        19.243.600  15,142% 

7 PISOS BASES 

7.1 Alistado endurecido M2 28  $             37.000   $             1.036.000    

7.2 Concreto andenes 0.10 M2 30  $             20.000   $                600.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          1.636.000  1,287% 

8 INSTALACIONES SANITARIAS  

8.1 Red de suministro PVC 1/2" UN 5  $             20.000   $                100.000    

8.2 Punto Agua fría PVC UN 16  $             47.000   $                752.000    

8.3 Conexión tanque elevado PVC inc tanque de 500lts UN 1  $        1.200.000   $             1.200.000    

8.4 Registro de 1/2" UN 6  $             53.000   $                318.000    

8.5 Tapa registros UN 5  $             12.000   $                  60.000    

8.6 Rejillas de piso de 2" UN 5  $               8.000   $                  40.000    

8.7 Poma ducha  UN 2  $             12.000   $                  24.000    

8.8 Registro ducha UN 2  $             30.000   $                  60.000    

8.9 Instalación gas cocina UN 1  $           150.000   $                150.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          2.704.000  2,128% 

9 PAÑETES 

9.1 Pañete liso muros M2 160  $             15.000   $             2.400.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          2.400.000  1,888% 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS  

10.1 Parcial de 30 mts PVC UN 1  $           200.000   $                200.000    

10.2 Punto eléctrico sin alambrar ni aparatos UN 60  $             90.000   $             5.400.000    

10.3 Caja de 12 circuitos UN 1  $           600.000   $                600.000    

10.4 Salida tv UN 4  $             35.000   $                140.000    

10.5 Punto aire acondicionado UN 4  $             90.000   $                360.000    

10.6 Salida ventilador no inc ventilador UN 5  $             90.000   $                450.000    

10.7 Acometida (incluye medidor) GL 1  $        2.000.000   $             2.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          8.950.000  7,042% 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS 

11.1 Porcelanito Palmares Beige cornota 56,6x56,6 M2 30  $             67.200   $             2.016.000    

11.2 Piso y  pared baño  M2 24  $             49.900   $             1.197.600    

11.3 
Cerámica piso terrazas Castellón color Avellano 41x9 

Corona M2 26  $             59.900   $             1.557.400    

11.4 Guarda escoba cerámica  M2 26  $             11.900   $                309.400    
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11.5 Combo Montecarlo HET corona color blanco  UN 2  $           615.900   $             1.231.800    

11.6 
División de baño corrediza tipo escuadra 90x120x180 

vidrio 6 mm M2 2  $        1.628.900   $             3.257.800    

11.7 Incrustaciones Kit accesorios 6 piezas cromo UN 2  $           749.900   $             1.499.800    

11.8 
Lavaplatos doble de sumontar color satin de 75x47x18 

con grifería sancil cromo UN 1  $           587.800   $                587.800    

11.9 Enchape mesón cocina corona Arenisca Taupe 40x88 GL 1  $           180.000   $                180.000    

11.12 Enchape pared cocina (incluye cenefa) M2 20  $             60.000   $             1.200.000    

11.13 Gabinetes de pared baños con espejo   UN 1  $           542.000   $                542.000    

11.14 Gabinetes baño servicio UN 1  $           253.600   $                253.600    

11.15 Lavadero  UN 1  $           564.000   $                564.000    

11.16 Tapas de registro 6x6 UN 8  $             10.941   $                  87.528    

11.17 Red agua potable - Incluye medidor GL 1  $           350.000   $                350.000    

11.18 Cabina ducha D'Acqua GL 1  $        1.900.000   $             1.900.000    

11.19 Muebles cocina UN 1  $           821.800   $                821.800    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $        17.556.528  13,815% 

12 PINTURA  

12.1 Anticorrosivo GL 1  $             80.000   $                  80.000    

12.2 Esmalte GL 1  $           200.000   $                200.000    

12.3 Pintura  M2 160  $               4.500   $                720.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          1.000.000  0,787% 

13 OTROS 

13.1 Obras exteriores GL 1  $        1.500.000   $             1.500.000    

13.2 Aseo general GL 1  $        1.000.000   $             1.000.000    

  SUBTOTAL CAPÍTULO   $          2.500.000  1,967% 

TOTAL COSTO DIRECTO   $      127.086.357  

100,000

% 

Tabla 22. Presupuesto semidetallado casa quinta Fruworld. Fuente: elaboración propia 

 

¶ Resumen por capítulos. 

No. CAPÍTULO  VALOR TOTAL  

1 PRELIMNARES $             6.915.000 

2 CIMIENTOS Y ESTRUCTURA $          30.508.197 

3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $             5.245.952 

4 MAMPOSTERIA $          15.773.200 

5 CUBIERTA $          12.653.880 

6 CARPINTERIA METALICA $          19.243.600 

7 PISOS BASES $             1.636.000 

8 INSTALACIONES SANITARIAS $             2.704.000 

9 PAÑETES $             2.400.000 

10 INSTALACIONES ELECTRICAS $             8.950.000 

11 ENCHAPES Y ACCESORIOS $          17.556.528 
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12 PINTURA $             1.000.000 

13 OTROS $             2.500.000 

TOTAL COSTO DIRECTO  $        127.086.357 

Tabla 23. Resumen por capítulos casa quinta Fruworld. Fuente: elaboración propia 

 

¶ Gráfico. 

 

Gráfica 8. Participación por capítulos casa quinta Fruworld. Fuente: elaboración propia 

 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $                                 

1.230.741,40, resultante de dividir el costo de reposición a nuevo del inmueble en el área 

construida.  

¶ Planos del inmueble. 
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Ilustración 17. Planos casa quinta Fruworld. Fuente: elaboración propia. 

¶ Registro fotográfico. 
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Ilustración 18. Registro fotográfico casa Fruworld. Fuente: elaboración propia. 
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Para cada uno de los inmuebles seleccionados (dos en estrato 5) se realizó el mismo procedimiento 

y se obtuvo como resultado un valor promedio de metro cuadrado de construcción de casa quintas 

en el municipio de Melgar para estrato 5 de $ 1.229.300 aproximadamente, tal como se presenta 

en las siguientes tablas. 

No. Estrato Valor m2 de construcción 

7 5 $                       1.227.787,30 

8 5 $                       1.230.741,40 

 

SUMA $                       2.458.528,70 

PROMEDIO  $                       1.229.264,35 

DESVIACIÓN M  $                              2.088,86 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN                                    0,2% 

LÍMI TE INFERIOR  $                       1.227.175,49 

LÍMITE SUPERIOR  $                       1.231.353,21 

Tabla 24. Determinación valor metro cuadrado de construcción para casa quintas estrato 5. Fuente: elaboración propia. 

Piscinas 

Piscinas Grandes 

PISCINA CLUB INDUMIL  

¶ Planos de la piscina. 
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Ilustración 19. Planos de la piscina Indumil. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 

  

  
Ilustración 20. Registro fotográfico piscina Indumil. Fuente: elaboración propia. 

Posteriormente, se anexa las cantidades de obra y el presupuesto general de la piscina junto con 

la tabla resumen del porcentaje de participación por capítulo, información que será útil para la 

determinación del valor metro cuadrado de construcción. 

¶ Presupuesto semidetallado. 
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CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

PRESUPUESTO  PISCINA CLUB INDUMIL - VEREDA EL SALERO  

Área piscina adultos 210,08 M2 Prof Max 1.5ML 

Área piscina de Niños 18,13 M2 Prof Media 1 ML 

Área espejo de agua 28 M2 Prof Mínima  ,60 ML 

Área jacuzzi   N/A     

Área cuarto de maquinas 6 M2     

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  

I  PRELIMINARES         $      5.921.450  

1.1 Campamento  GL 1  $   1.200.000   $      1.200.000  

1.2 Replanteo piscinas niños y adultos M2 650  $         2.473   $      1.607.450  

1.3 Descapote M2 30  $        29.000   $         870.000  

1.4 Nivelación M2 43  $        18.000   $         774.000  

1.5 Red de agua provisional  UN 1  $      300.000   $         300.000  

1.6 Red eléctrica provisional UN 1  $      450.000   $         450.000  

1.7 Retiro materiales M3 20  $        36.000   $         720.000  

II  CIMIENTOS Y ESTRUCTURAS         $   224.828.390  

2.1 Excavación mecánica  cuarto de maquinas M3 18  $         9.500   $         171.000  

2.2 Excavación  mecánica y perfilación piscina niños M3 60  $         9.500   $         570.000  

2.3 Excavación mecánica y perfilacion piscina adultos M3 260  $         9.500   $      2.470.000  

2.4 Compactación mecánica recebo piso piscinas M3 53,84  $        75.000   $      4.038.000  

2.5 Concreto pobre de limpieza piso piscinas M2 6,05  $      250.000   $      1.512.500  

2.6 Placa contrapiso concreto reforzado 3000 psi e=.20     $                 -    

  piscinas niños y adultos M3 47,38  $   1.060.000   $    50.222.800  

2.7 Muro concreto reforzado 3000 psi e=20 piscina     $                 -    

  niños y adultos M3 78  $   1.397.990   $   109.043.220  

2.8 Compactación mecánica recebo terraza piscinas M3 73,46  $        75.000   $      5.509.500  

2.9 Placa base concreto terrazas piscinas M2 293,87  $      106.000   $    31.150.220  

2.10 Construcción playas en concreto piscinas ML  87,07  $        70.000   $      6.094.900  

2.11 Construcción lava pies GL 2  $      300.000   $         600.000  

2.12 Construcción duchas GL 4  $   1.200.000   $      4.800.000  

2.13 Construcción arcos de agua GL 5  $      800.000   $      4.000.000  

2.14 Placa contra piso espejo de agua M2 22  $      106.000   $      2.332.000  

2.15 Placa base concreto cuarto de maquinas M2 9  $      106.000   $         954.000  

2.16 Placa cuarto de maquinas M2 12,25  $      125.000   $      1.531.250  

III  DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS        $      1.500.000  

3.1 Excavación manual M3 3  $        40.000   $         120.000  

3.2 Instalación tubería de succión  PVC 3" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.3 Instalación tubería de succión  PVC1 1/2" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.4 Instalación tubería de inyección PVC 1 1/2" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.5 Instalación Equipos y accesorios cuarto de maquinas UN 6  $        60.000   $         360.000  

3.6 Puntos de desagüe 3" duchas,lavapies,C maquinas UN 7  $        60.000   $         420.000  

IV  MAMPOSTERIA         $      5.925.000  

4,1 Muro de limpieza tolete común 0.7 piscinas M2 110  $        25.000   $      2.750.000  

4,2 Muro interno tolete común 0.7 piscinas M2 93  $        25.000   $      2.325.000  

4,3 Muro cuarto de maquinas M2 24  $        25.000   $         600.000  

4,4 Muro espejo de agua ML  10  $        25.000   $         250.000  

V CARPINTERIA METALICA         $         120.000  
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5,1 Instalación puerta cuarto de maquinas GL 1  $      120.000   $         120.000  

VI  PAÑETES        $      9.138.360  

6,1 Pañete impermeabilizado muros piscinas M2 110  $        35.420   $      3.896.200  

6,2 Pañetes cuarto de maquinas M2 148  $        35.420   $      5.242.160  

VII  INSTALACIONES ELECTRICAS         $      7.160.000  

7,1 Instalación tubería eléctrica reflectores piscinas  GL 1  $      530.000   $         530.000  

7,2 Instalación acometida cuarto de máquinas, polo a tierra GL 1  $      830.000   $         830.000  

7,3 Instalación tablero de circuitos UN 1  $      300.000   $         300.000  

7,4 Instalación y puesta en funcionamiento equipos UN 6  $      650.000   $      3.900.000  

7,5 Exterior piscinas UN 4  $      120.000   $         480.000  

7,6 Instalación y puesta en funcionamiento reflectores UN 10 80000  $         800.000  

7,7 Instalación y puesta en funcionamiento botón parada  UN 1 320000  $         320.000  

VIII  ENCHAPES Y ACCESORIOS        $    53.117.534  

8,1 Alistado de pisos piscinas M2 215  $        25.300   $      5.439.500  

8,2 Alistado de pisos terraza M2 293,87  $        25.300   $      7.434.911  

8,3 Alistado playas ML  87,07  $        25.300   $      2.202.871  

8,4 Enchape terrazas natural aruba57.5x57.5 antideslizante M2 293,87  $        53.800   $    15.810.206  

8,5 Enchapes duchas ecoceramica .20x.20 alfa azul UN 4  $        41.734   $         166.936  

8,6 Enchape muros piscinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 110  $        41.734   $      4.590.740  

8,7 Enchape pisos piscinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 215  $        41.734   $      8.972.810  

8,8 Enchape cuarto de máquinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 12  $        41.734   $         500.808  

8,9 Acabados playas grano blanco  ML  87,07 70000  $      6.094.900  

8.10 Acabados lava pies grano blanco UN 2 300000  $         600.000  

8.11 Construcción línea de transición gravilla .20 cmts ML  90,25 10000  $         902.500  

8.12 Instalación accesorios piscina (inyector, desnatadores) GL 1 120365  $         120.365  

8.13 Instalación accesorios duchas GL 4 25000  $         100.000  

8.14 Instalación hongo UN 1 180987  $         180.987  

IX  PINTURA         $      1.829.800  

9,1 Señalización profundidad piscina según ley 1209 GL 1  $      127.800   $         127.800  

9,2 Pintura cuarto de maquinas ML  148  $        11.500   $      1.702.000  

X VARIOS        $      1.500.000  

10,1 Aseo general GL 1  $   1.500.000   $      1.500.000  

Xl  EQUIPO DE TRATAMIENTO DE AGUA   $    32.697.688  

11.1 Total equipo de tratamiento de Agua        $    32.697.688  

TOTAL COSTOS DIRECTOS   $   343.738.222  

Tabla 25. Presupuesto semidetallado piscina Indumil. Fuente: elaboración propia. 

 

¶ Resumen por capítulos. 

PARTICIPACIÓN POR CAPÍTULO  

No. CAPÍTULO VALOR TOTAL 

l PRELIMINARES $     5.921.450 

ll  CIMIENTOS Y EXTRUCTURAS $ 224.828.390 

lll  DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $     1.500.000 

IV  MAMPOSTERIA $     5.925.000 
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V CARPINTERIA METALICA $        120.000 

VI  PAÑETES $     9.138.360 

VII  INSTALACIONES ELECTRICAS $     7.160.000 

VIII  ENCHAPES Y ACCESORIOS $   53.117.534 

IX  PINTURA $     1.829.800 

X VARIOS $     1.500.000 

XI  EQUIPO DE TRATAMIENTO DE AGUA $   32.697.688 

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 343.738.222 

Tabla 26. Resumen por capítulos piscina Indumil. Fuente: elaboración propia 

 

 

 

 

 

 

¶ Grafico. 

 

Gráfica 9. Participación por capítulos piscina Indumil. Fuente: elaboración propia 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 

1ô310.927,20, resultante de dividir los costos totales directos del inmueble en el área construida.  
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¶ Planos de la piscina. 

 

Ilustración 21. Planos de la piscina Hotel  Katapolis. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 22. Registro fotográfico piscina Hotel Katapolis. Fuente: elaboración propia. 

 

Posteriormente, se anexa las cantidades de obra y el presupuesto general de la piscina junto con la 

tabla resumen del porcentaje de participación por capítulo, información que será útil para la 

determinación del valor de metro cuadrado de construcción. 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDADES DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL 

PRESUPUESTO  PISCINA HOTEL KATAPOLIS  

DIRECCION: Carrera 14 No7-17 LA FLORIDA  MELGAR  

Área piscina adultos 81 M2 Prof Max 1,45 ML 

Área piscina de Niños 16,2 M2 Prof media 1 ML 

Área espejo de agua   N/A Prof Minima  ,60 ML 

Área jacuzzi 9 M2     

Área cuarto de maquinas 6 M2     

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  

I  PRELIMINARES         $      2.574.438  

1,1 Campamento  GL 1  $   1.200.000   $      1.200.000  

1,2 Replanteo piscinas niños y adultos M2 113,4  $         2.473   $         280.438  

1,3 Descapote M2 10  $        29.000   $         290.000  

1,4 Nivelación M2 3  $        18.000   $           54.000  

1,5 Red de agua provisional  UN 1  $      300.000   $         300.000  

1,6 Red eléctrica provisional UN 1  $      450.000   $         450.000  

1,7 Retiro materiales M3 0  $        36.000   $                 -    

II  CIMIENTOS Y EST RUCTURAS        $   106.953.315  

2,1 Excavación mecánica  cuarto de maquinas M3 18  $         9.500   $         171.000  

2,2 Excavación  mecánica y perfilacion piscina  M3 151,2  $         9.500   $      1.436.400  

2,3 Compactación mecánica recebo piso piscinas M3 113,4  $        75.000   $      8.505.000  

2,4 Concreto pobre de limpieza piso piscinas M2 3,39  $      250.000   $         847.500  

2,5 Placa contrapiso concreto reforzado 3000psi e=.20     $                 -    

2,6 Piscinas niños y adultos M3 29  $   1.060.000   $    30.740.000  

2,7 Muro concreto reforzado 3000psi e=20 piscina     $                 -    

  niños y adultos M3 12,48  $   1.397.990   $    17.446.915  

2,8 Compactación mecánica recebo terraza piscinas M3 73,46  $        75.000   $      5.509.500  

2,9 Placa base concreto terrazas piscinas M2 347  $      106.000   $    36.782.000  
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2.10 Construcción playas en concreto piscinas ML  40  $        70.000   $      2.800.000  

2,11 Construcción lava pies GL 1  $      300.000   $         300.000  

2,12 Construcción duchas GL 1  $   1.200.000   $      1.200.000  

2,13 Placa base concreto cuarto de maquinas M2 6  $      106.000   $         636.000  

2,14 Placa cuarto de maquinas M2 6  $      125.000   $         750.000  

III  DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS        $      1.500.000  

3.1 Excavación manual M3 3  $        40.000   $         120.000  

3.2 Instalación tubería de succión  PVC 3" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.3 Instalación tubería de succión  PVC1 1/2" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.4 Instalación tubería de inyección PVC 1 1/2" piscinas GL 1  $      200.000   $         200.000  

3.5 Instalación Equipos y accesorios cuarto de maquinas UN 6  $        60.000   $         360.000  

3.6 Puntos de desagüe 3" duchas,lavapies,C maquinas UN 7  $        60.000   $         420.000  

IV  MAMPOSTERIA         $      4.575.000  

4,1 Muro de limpieza tolete común 0.7 piscinas M2 86  $        25.000   $      2.150.000  

4,2 Muro interno tolete común 0.7 piscinas M2 73  $        25.000   $      1.825.000  

4,3 Muro cuarto de maquinas M2 24  $        25.000   $         600.000  

V CARPINTERIA METALICA         $         120.000  

5,1 Instalación puerta cuarto de maquinas GL 1  $      120.000   $         120.000  

VI  PAÑETES        $      3.577.420  

6,1 Pañete impermeabilizado muros piscinas M2 73  $        35.420   $      2.585.660  

6,2 Pañetes cuarto de maquinas M2 28  $        35.420   $         991.760  

VII  INSTALACIONES ELECTRICAS         $      7.160.000  

7,1 Instalación tubería eléctrica reflectores piscinas  GL 1  $      530.000   $         530.000  

7,2 Instalación acometida cuarto de máquinas, polo a tierra GL 1  $      830.000   $         830.000  

7,3 Instalación tablero de circuitos UN 1  $      300.000   $         300.000  

7,4 Instalación y puesta en funcionamiento equipos UN 6  $      650.000   $      3.900.000  

  Mantenimiento y puesta en funcionamiento iluminación      $                 -    

7,5 exterior piscinas UN 4  $      120.000   $         480.000  

7,6 Instalación y puesta en funcionamiento reflectores UN 10  $        80.000   $         800.000  

7,7 Instalación y puesta en funcionamiento botón parada  UN 1  $      320.000   $         320.000  

VIII  ENCHAPES Y ACCESORIOS        $    45.485.797  

8,1 Alistado de pisos piscinas M2 138  $        25.300   $      3.491.400  

8,2 Alistado de pisos terraza M2 347  $        25.300   $      8.779.100  

8,3 Alistado playas ML  48  $        25.300   $      1.214.400  

8,4 Enchape terrazas natural aruba57.5x57.5 antideslizante M2 347  $        53.800   $    18.668.600  

8,5 Enchapes duchas ecoceramica .20x.20 alfa azul UN 1  $        41.734   $           41.734  

8,6 Enchape muros piscinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 50,15  $        41.734   $      2.092.960  

8,7 Enchape pisos piscinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 145  $        41.734   $      6.051.430  

8,8 Enchape cuarto de máquinas ecoceramica .20x.20 alfa azul M2 12  $        41.734   $         500.808  

8,9 Acabados playas grano blanco  ML  60 70000  $      4.200.000  

8,1,1 Acabados lava pies grano blanco UN 1 300000  $         300.000  

8,1,3 Instalación accesorios piscina(inyector,desnatadores) GL 1 120365  $         120.365  

8,1,4 Instalación accesorios duchas GL 1 25000  $           25.000  

IX  PINTURA         $      1.829.800  

9,1 Señalización profundidad piscina según ley 1209 GL  1  $      127.800   $         127.800  

9,2 Pintura cuarto de maquinas ML  148  $        11.500   $      1.702.000  

X VARIOS        $    14.872.126  
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10,1 Aseo general GL  1  $   1.500.000   $      1.500.000  

Xl EQUIPO DE TRATAMIENTO DE AGUA   $    13.372.126  

11,1 Total equipo de tratamiento de Agua        $    13.372.126  

TOTAL COSTOS DIRECTOS   $   202.020.023  

Tabla 27. Presupuesto semidetallado piscina Hotel Katapolis. Fuente: elaboración propia 

 

¶ Resumen por capítulos.  

PARTICIPACIÓN POR CAPÍTULO  

No. CAPÍTULO VALOR TOTAL 

I  PRELIMINARES $       2.574.438 

II  CIMIENTOS Y EXTRUCTURAS $   106.953.315 

III  DESAGUES E INSTALACIONES SUBTE $       1.500.000 

IV  MAMPOSTERIA $       4.575.000 

V CARPINTERIA METALICA $          120.000 

VI  PAÑETES $       3.577.420 

VII  INSTALACIONES ELECTRICAS $       7.160.000 

VIII  ENCHAPES Y ACCESORIOS $     45.485.797 

IX  PINTURA $       1.829.800 

X VARIOS $     14.872.126 

XI  EQUIPO DE TRATAMIENTO DE AGUA $     13.372.126 

TOTAL COSTOS DIRECTOS $   202.020.023 

Tabla 28. Resumen por capítulos piscina Hotel Katapolis. Fuente: elaboración propia 

¶ Grafico. 
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Gráfica 10. Piscina Hotel Katapolis. Fuente: elaboración propia 

Para este inmueble se ha encontrado un valor de metro cuadrado de construcción de $ 

1ô800.534,96, resultante de dividir los costos totales directos del inmueble en el área construida.  

PISCINA HOTEL EL REFUGIO  

¶ Planos de la piscina. 

 

Ilustración 23. Planos de la piscina Hotel El Refugio. Fuente: elaboración propia. 

¶ Reporte fotográfico. 
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Ilustración 24. Registro fotográfico piscina Hotel El Refugio. Fuente: elaboración propia. 

Posteriormente, se anexa las cantidades de obra y el presupuesto general de la piscina junto con 

la tabla resumen del porcentaje de participación por capítulo, información que será útil para la 

determinación del Valor de metro cuadrado de construcción. 

¶ Presupuesto semidetallado. 

CANTIDAD DE OBRA Y PRESUPUESTO GENERAL   

PRESUPUESTO PISCINA HOTEL EL REFUGIO  

DIRECCION: Calle 7b  No 11-201 int 1 la  FLORIDA  MELGAR  

Área piscina adultos: 115,55 M2 Prof Max 1,45 ML 

Área piscina de Niños 12,56 M2 Prof Media 1 ML 

Área espejo de agua 20 M2 Prof M ínima 0,60 ML 

Área jacuzzi 14 M2     

Área cuarto de maquinas 6 M2     

ITEM  ACTIVIDADES  UN CANT  V/UNIT  V/TOTAL  

I  PRELIMINARES         $      3.749.561  

1.1 Campamento  GL 1  $      800.000   $         800.000  

1.2 Replanteo piscinas niños y adultos M2 257  $         2.473   $         635.561  

1.3 Descapote M2 8  $        29.000   $         232.000  

1.4 Nivelación M3 50  $        18.000   $         900.000  

1.5 Red de agua provisional  UN 1  $      300.000   $         300.000  


















































































