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INTRODUCCION

A lo largo del tiempo en Colombia serhdesarrollado losplanes de ordenamiento
territorial (POT), comoherramienta que permiteel desarrollo favorable de los municipios

en el pais ElI ordenamiento del territoriamplica un conjunto de acciones politico
administrativas y de planificacion fisiceancaminadas a la definiciéde estrategias
territoriales de usmcupacion y manejo dsbela En el marco dePOT delbagué(decreto

834 de 201} se establecen las fichas normativas como instrumento de planificacion
intermediapara el desarrollo y reglamentacion de ciertos factores urbanitstieessomo

los indices de construccigtie ocypacion y limitacion de los usos.

Para la construccion de estas fichas normativas es necesario realizar un analisis espacial
exhaust/o de las condicinesfisicas, economicas y sociales aelnicipio con el fin de
delimitar los sectores reglamentados pas fichas normativaslas cuales aportamna
lineamientos para orientar el desarrollo de la regis.por lo anterior que laUnion
Temporal Ordenamiento Rlanificacion2 0 1'4ninda el servicio de consulfarpara la
elaboracion de ladichas normativasy la delimitacién delos sectoresy subsectores
establecidos elas UPZ caracterizadas por su centralidadimenistrativa, comercial y
cultural dentro del perimetro urbangPZ Centro Cultural y Adminisativo, UPZ Estadio

y UPZ Jordan.

Enlas acciones pilco-administrativas y de planificacion fisica establecigiasl Plan de
Ordenamiento @rritorial municipal se identific6 como principal carencia el
aprovechamiento del suekn cuanto a las estrategias territoriales de uso, ocupacion y
manejo demismag haciendo énfasis en el espacio publico y estructura ecoldgica principal,
problemética queonsiste en ldistribuciondel suelo desigual gesordenado

Con el objetivo de actualizar, modificar o ajustar los contenidos del plan de ordenamiento
territorial, la union temporal llevé a cabo una revision del contenido del texto para
desarrollar la norma que permitiegdeterminarlos criterios de construccion efectiva
enmarcados en un modelo territorial y urbano éptymsostenible para el municipio.
Dentro delplan de ordenamiento territorial, seepid el desarrollo de las fichasrmativas

como instrumentos de planificacion intermedia que definen las normas sobre obligaciones y
haberes que establecen el derecho de propiedad y ocupacién del suelo urbano.

Resutado de la primea fase del proyecto, se obtuvo el analisis del nuevo marco normativo
urbanistico de la ciudad de Ibagué que implico la sistematizacion de los instrumentos y
determinantes del ordenamiento territorial que adopta el Decreto 823 de 20toEste

! La unién temporaksta conformada por dos compaiiias, una dedicada a tratar asuntos de urbanismo y
ordenamiento y otra, INGICAT S.A.S. encargada de generar los insumos de informacion espacial necesarios
para la toma de decisiones urbanisticas que permitan normativizanéssestablecidas en el proyecto con la
alcaldia municipal de Ibagué. El proyecto de pasantia se desarrolla teniendo en cuenta las funciones
correspondientes a la empresa INGICAT S.A.S. es decir la elaboracion, tratamiento, consolidacion y
representacion de informacion geogréfica.
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estableci6 la necesidad de estructurar el marco normativo contenido en el nuevo
reglamento, mediante la regulacion de cada sector normativo definido, como el mecanismo
de implementacion de las disposiciones del POT a una escala de planifickaion in

Segun el articulo 250ACCIONES PREVIAS PARA LA IMPLEMENTACION DE LOS

USOS DELSUELO URBANQ los sectores normativos se determinafiada partir de
cruce de | os usos del suel olLadasendiagnostco t r at an
concluydé que ds tratamientos y la norma de uso no pueden ser las Unicas variables
delimitantes de un sector normativo. La superposicion de la informacion no genera los
lineamientos necesarios para definir los sectores normativos de un municipio. De acuerdo a

lo anterio se determiné para la fase Il, el analisis de la informacidén cartogréafica y de
estudios técnicosomplementarios que permitier@am un primer momento delimitar de

manera general unidades de planeamiento zonal, para después definir los sectores y
finalmene subsectores del municipio.



1. OBJETIVOS
1.1.0BJETIVO GENERAL

Prestar apoyo y soporte técnico durante el procestatieracion y andlisis de los sectores
y subsectores normativos en el proyecto de formacion de fichas técnicas normativas para la
ciudad ddbaguéen laUPZ Centro Cultural y Aiministrativo,UPZ Estadio yUPZ Jordan

1.2.0BJETIVOS ESPECIFICOS

U Analizar, evalar y hacer seguimiento de las dinamicas de la ciudad, aplicadas al
desarrollo urbano dentro del plan de ordenamiento territorial vigente

U Apoyar el censo y reconocimiento en campo de las caracteristicas urbanisticas de la
ciudad de Ibagué para la constidn de los sectores normativos.

U Andlisis de la cartografia de los sistemas generales del POT y variables urbanisticas
(tejidos urbanos, usos del suelo, red vial, equipamientos, tipologia de la vivienda
etc.) para la determinacién de la sectorizacion dera de estudio.

U Andlisis y determinacibn de elementos, caracteristicas, requerimientos vy
especificaciones urbanisticas que se van a contemplar dentro de la ficha normativa

U Alimentar el Sistema de Informacion Geogréfico SIGICAT con datos cartograficos
que permiten &gilmente identificar predios, caracteristicas fisicas, econémicas y
juridicas.



2. MARCO TEORICO

A continuacion se presentan los criterios tedéricds antecedente®brelos cual se basa el
desarrollo deproyecto de la pasantia, con&limode indicar de maneraeneralalgunos
de losprincipios que resulteon importantes y queermitieronabordarlos objetivosdel
proyecto.

2.1.Plan Nacional de Desarrollo

El instrumentanediante la cual se proveen loeamientosy directricesestratégicos de las
politicas publicagsormulada por el presidente de kepublica y su equipo de gobierno se
conoce como Plan Nacional de Desarrollo

El Plan Naciona de Desarroll?0142018,i Tod os p or  Uiene comeobjetivop a 2 s 0
fié construir ura Colombia en paz, equitativa y educada, en armonia con los propdésitos

del Gobierno nacional, con las mejores practicas y estandares internacionales, y con la
vision de planificacion, de largo plazo prevista por los objetivos de desarrollo
sosteniblé(Congreso De La Republica De Colom®#815, p. 17)

Lo anterior reflejad@nel progreso déos procesos de ordenamiento territoriakdiante la
consolidacion de marcos normativasstitucionalesy regulatori®, que permitan el
desarrollo deseguridad juridica suficiente para promover un mayor nivel de inversion
privada eninfraestructura y lograr asi mayores negeks de crecimiento e inclusion
Ademasplantea la necesidad de promouea mayor armonizacién éa normatividad de
ordenamiento territorial a nivel nacional, con el fin de reducir las barreras al despliegue
territorial de infraestructura

Se buscal fortalecimientoy desarrollode las ciudadesediante despliegues técnicos que
permitan el conocineinto del territorio para garantizar el adecuado aprovechandehto
suelo.Basado en los pilares de paz, equidad y educacién, el Plan Nacional de Desarrollo
proyectala consolidacién regionainstituida en las estrategias agran escalaque se
implementena lo largo del mandato presidengiasto involucrano solo una vision
territorial sino, fundamentalmente, un marco para el esclarecimiento y la identificacion de
cursos de accién concretos para disminuir y eliminar las brechas de desarrollo
existentes entre las regiones, los departamentos sus subregiones y municipios y el centro
del pais.

2.2.0rdenamiento Territorial

Comolo escribeAngel Massiris Cabezf1994) d ordenamiento territorial hace parte de

las politicas espaciales de desarrollo que buscan disminuir las diferencias que se presentan
durante el desarrollo regional y los problemas ecacmespaciales. Mediantstrategias

de ocupacion y uso del territori@ncaminadas a la organizacion de los habitantes de una



region teniendo en cuenta las actividades y la infraestructura del territorio, el ordenamiento
territorial debe integrar politisasectoriales dispuestas en los distintos niveketoriales.

La Constitucion Politica fundamenta el ordenamiento territorial municipal y disérital

Articulo 311 establece que los municipiienen el deber d@ o r d elnesarrollo de sus

territor i 0(%981, p. 93) La Ley Orgéanica del Plan de Desarréllen el Articulo 41
establece que ademés de los planes de desarrollo, lo municipios deben tener un plan de
ordenamiento territorial, este debe ser disefiado jwoto el apoyo técnico y las
orientaciones pertinentes del Gobierno Nacional y los departamgita®ngreso de
Colombia, 1994, p. 152)

La Ley 388 de 199@frece al ordenamiento de los municipios las herramientas lqupakes

su aplicacion, fundamentada en los principios de funcion sociatojogica de la
propiedad, prevalencia del interés general sobre el particular y la distribucién equitativa de
las cargas y los beneficid3icha leydefine elordenamiento territorial municipal y distrital
como fi éun conjunto de accionegolitico-administrativas y de planificacion fisica
concertados, en ejercicio de la funcion publica que les compete...en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, tansformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones historicas y culturalegEl Congreso de Colombia, 1997)

Con el objeto de complementar la planificacion econdémica y social con la dimensién
territorial, organizar las actuames sobre elterritorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sosteniblel, ordenamiento territorial municipal y distrital establece la
necesidad de defingstrategias de uso ocupacién y manejo del shetoamientasirbanas
integrales y articulgon de las actuaciones sectoriales @qstén relacionadas cda
estructura del teitorio municipal o distrital. Lo anteriorconsiderandolos criterios
economicos, sociales y ambientales, las relaciones intermunicipales, metropolitanas y
regionales, lasondiciones dluralidadétnica yconservaciomel patrimonio cultural y la
incorporacion deherramientasque permitan regular las dindmicas de transformacion
territorial optimizando el uso deecursos naturales y humanos para el logro de condiciones
de \da dignas para la poblacién actualaypoblacionfutura (EI Congresode Colombia,
1997)

El instrumento basico e indispensable padasarrollar el proceso de ordenamiento del
territorio municipal, constituido por un conjunto de objetivos, directrices, politicas,
estrategias, metas, programas, actuaciones y normas atiyppara orientar el desarrollo
f2sico del territ or(El€ongresd de Calombid, 19923 €l Plann d e |
de Ordenamiento Territorial

2 Ley 152 de julio 15 de 1994



2.3.Urbanismo

Para determinar el curso que ha tenddi@studio, andlisis y empleo de la planificacion
intermedia a través de elementos como fichas normativas y por consiguieste de
correspondientaorma urbanisticasnecesarigartir de su origen.

Segun GomeRojo (2003)el hecho urbanistico existe desde el principio de laizagion

por el sentido social propio del hombriea creacion de las ciudadedbedece a &
condiciones socialedel hombre entonces es entendidamo un entdisico, un hecho
histérico reflejo de la interaccion entre seres humanos y no como la simgeacgmede
individuos establecidosn una zona determinada; la ciudad refleja la personalidad y el
grado de estructuracion procedente de la sociddad.estola ciudad esante todo, un
esflerzo de organizacion funciongDiez Nicolas, 1971)de diversas actividades
econdmicas comerciales, politicas, religgas y culturales, que ayudan a satisfacer las
necesidades del homisecial yla prestaciérie servicios.

El principio del urbanismo tiene su origen en los siglos Xl y VI A.C ercdasunidades
griegas mesopotamicay egipcias (Rykwert, 1985) En la edad antigua el urbanismo
espafiolbasado en las anteriores comunidadéistinguia dos tipos de ciudades; una
irregular de trazado natural gspontanea@on edificaciones rectangulares y otra con un
trazado caracterizado por unéa principal de N-S con variasecundariasLuego delos
asentamien® prerromanos caracterizados por la formaciénndeleosde poblaciénde
naturaleza distintaen Espanaurante la época mediew&fistian dos tipos de ciudades, una
cristiana con calles rectas y umaisulmana con calles angostgernandez, 1999)

Como resultadale la revolucion industrial y de la migracion del campo a la ciutladnte

la segunda mitad el siglo XX se generan grandes concentraciones de paiplectigjan

ver carencias tales comla falta de cobertura de los servicipara satisfacer las
necesidades, la creciente demanda de suelo para construcciones enlalés@egulacion
de una ciudad compleja y conflicti(Breese, 1969¢reando una necesidae establecer
estandares urbanos.

GOmez Rjo asegura quealimportancia de la edificacién y planificaciéon dentro de los
fendmenos politicossociales y culturalemcentivda los inglesesespecializados en este
tema, a crear leyes urbanisti@socidas comd@own and country planning ac{2003)

gue progresivaente incorporo planificacion fisica, planificacion econdémica y temas
ambientalesde manera tal guéel urbanismo en la actualidad es una perspectiva global e
integradora de todo lo que se refiere a la relacién del hombre con el medio en el que se
desenvalved(Gomez Rojo, 2003)

Dentro del marco normativo del territo colombiano se encuentra lay. 388 de 1997
donde se establetelas directrices generales de la administiaci@rganizacion y
planificaciondel territoriocon el objetivode brindar a los municipios mecanismos para el

3 (El Congres de Colombia, 1997)



ejercicio autonomo y promover al ordenamiento de su territorio teniendo en cuenta el uso
racional y equitativo del sueldambién pretendgarantizar que los propietarios ajusten a

su inmueblela funcion socib designadapor la entidad correspondiente syscitauna
articulacion para la adecuada interaccion entrentidades nacionales, territoriales,
ambientales, administrativas y de planeackinarticulo 8decretauna accién urbanistica

que permita a las enides municipales o distritales:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar la infraestructura @ transporte, los servicios publicos domiciliaric,
tratamientode los residuos y los equipamientos de servicios desiblico.

3. Establecer la zonificacidén y localizacion de los centros de produccion, actividades
terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las
cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usdas de
edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres pagarques y areas verdes publicas

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos por amenazas naturales,
0 condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caacteristicas y dimensiones de lasidades de actuacion
urbanistica

7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.

Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucién de obras de infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad
publica o interés social.

11. Localizar las aras criticas de recuperaciéon y control para la prevencidon de desastres,
asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de im@ocia ambiental del municipio

13. Determinar y reservar terras para la expansion de las infraestructuras urbanas.

o

2.4.Sistemas de Informacion Geografica

Victor Olaya asegura que los SIG permiten la lectura, edicion, almacenamiento y gestion de
datos espaciales, el andlisis de estos datos y la generacion de rescétadgraficos,
informes, graficas, entre otrd2009, p. 8)Por su naturaleza integradplos SIG permiten
consolidarinformacion de caracter geografico con, por ejemplo, informacién de caracter
sociologico como el nivel de poblacion de una regidwbtener resultados teniendo en
cuenta el andéis realizado a los dos criterios integrados. Los SIG son la herramienta
predilecta para la gestion de resultadoganglisis deelementos que en ocasiones son
producidas por otras tecnologiasnsu naturaleza integradora de tecnologias los Sistemas
de Informacién Geograficdesempefian un papel principal en la unién de ellas, ya que
permiten una relacién funcional entes misasLas multiples y diversas caracteristicas de
la informacién georrefenciada significan gu muchas personas pueden usarla y, por
9



consiguiente, emplear un SIG para trabajar con ella. EI SIG como integrador de personas
permite que incluso, dentro un mismo campo de aplicacion, varias concepciones se generen
por la misma mulplicidad de personas que estadn implicitas en el desarrollo de los
objetivos y tareas que requiere el estutlas Sistemas de Informacion Geografademas

de contribuir al desarrollo de ciencias afines, s habierto paso en ciencias
complementariag inclusolas hamodificado, disciplinas como lanformatica, disefio de

bases de datptratamiento de imagenes; disciplinas relacionadas con el estudio de la tierra
como la geologia, oceanografia, ecologia; y finalmente el estudio de la Tierra pero desde
unaperspectiva social y humana como la antropologia, sociologi§2@d®, p. 9)

Durante afios, los Sistemas de Informaciéon Geografica (SIG) han sido usados como
herramientas durante estudios de gestion territorial y de recursos naturales, analisis
medioambientales e investigaciones relacionadaslas ciencias de la Tierra; cartografia,
geologia, etc. Los SIG han proporcionado procedimientos técnicos y metodoldgicos que
permiten, ademas de tratar la espacialidad de los datos, favorecer el estudio de la realidad
desde diferentes dimensiones coson la temporal, espacial, e incluso tener en cuenta las
personas que interactian con el territorio. Cuando la informacion esta relacionada de
manera adecuada es posible comprender de mejor manera temas especificos de cualquier
estudio(Del Bosque Gonzalez, Fernandez Freire, Mdftirero Morente, & Réz Asensio,

2012, p. 14)

2.5. Antecedentes

Dentrode la implementacion de las normas urbanisticas se destaca el caso de Manizales
donde se desarroll@n sistema normativo aplicable en las piezas intermedias de
planificaciébn urbangs siendo estas analogas las conocidasUPZ unidades de
planeamiento zonal en ciudadesmm Bogota e Ibagué.Marquez define a las Piezas
Intermedias de Planificacion PIP confiouna porci -n del territor.i
precisando los sistemas estructurantes gener@fégsaestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos domiciliarios, equipamientos colectivos, espacios libres y
zonas verdes publicas de escala urbana), en la cual se aplican y definen los usos del suelo,
los tratamientos urbanisticos ya Inormativa urbanistica, y se establecen las guias
generales para el disefio de los componentes de escala zonal (redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos,
parques y z(@®.s verdes) o

La PIP permite la consolidacion y/o transformacién de manera organizada y metddica de
las areas morfolégicas honmaeas, esuelo urbano y en suetural;las piezas intermedias

de planificacion estan conformadas por una serie de sectores normativos Cosnpuesto
conjunto de predios y/o manzanas con la misma vocacion de uso y una misma politica para
su aprovechamiento, de tal forma, que las normas se precisan de manera especifica y Unica
mediante la fichanormativa(Secetaria de Planeaciéon Municipal, 201@ichas fichas
normativas determinan el tratamiento urbanistico, las zonas de asignacion de uso, el uso
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principal, complementario y compatible, asi como las areas de sesion, indices de ocupacién
y de construcciondsica y adicional, el aremnstruidagl area util, los predios colindantes

y el antejardinCon la anterior informacion se estructuran los sectores normativos de las
diferentes PIP.

2.6.Unidades dePlaneamientoZonal

Ahora bien dentro de los planes de ordenamiento territorial se definen areas con
caracteristicas similares, estas se denominan-Wikdades de Planeamiento Zonal las
cuales corresponden a un desarrollo intrinseco de los POT como instrurdentos
planeacion yrdenamentoterritorial de cadano de losnmunicipics o distritas delpais

Las Unidades de Planeamiento Zokh#?Z son desarrolle normativos de los POTEN
ciudades como Bogota D.C., Cali o Medellin, correspondeana herramienta o
mecanismaue permitgrecisar el planeamiento en suelo urbano, esto en contraposicion de
la figura de Unidades de Planeamiento Rural contempladaseg@asuelen el Decreto
3600 de 2007.
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3. METODOLOGIA

En el marco del proyecto que tienemm propdsito la construccion gnalisis de los
sectoressub®ctores normativog la normalizacion de los mismasediante la formulacion
de fichas normativasel plan de trabajestadirigido al apoyo y soporte técnico en la
segunday tercerafasepara laUPZ Centro Cultural y Adminisativo, UPZ Estadio y UPZ
Jordan.

Para el procesde realizacion de las fichas normatidesla ciudad de Ibaguse tiene en
cuenta las siguientéasescontempladas y planeadas por la Unién Temporal

1) Diagnostico

2) FichasNormativas

3) Normas Urbanisticas pbicha

4) Instrumentos de gestion y financiacion del suelo.
5) Fnalizacién y cierre

Para la fecha de vinculacion con la empreBdGICAT S.A.S. encargada del andlisis
espacial dentro de ldnion Tempora) la Fae |. @ diagndstico esta culminada) ella se
realizaron diferentes analisis fisicos, espaciatestfologicos, ambientales y de riesgo,
sistemas viales y de tramsfe, y los aspectos normativagie definen la situacion
urbanistica de la ciudadentro de su grimetro urban@on una escala de informacién al
alcance 1:12000Se realizéuna identificacion de loprocesos adelantados en relaciéon al
desarrollo de proyectos urbanisticos estratégicos paraciudad, asi como, la
caracterizacion socioecondmica de lablacion urbana, andlisis dis dinamicas
demograficas y demandas de crecimiento del casco urbano y del éstadie.

La segunddase denominadai¢has Normativasse desarrollpartiendo de laefinicion de

los conceptos imitos en las fichas norrtigas ademas d&a demarcacion de los sistemas
generales del POT vy el levantamiento de la informaciGraerpo.El proceso iniciacon la
recoleccion de datos cualitativos y cuantitativos de la zona de estudio permitiendo
posteriormente el andlisis cartografico etas areasademadue importante establecer a
través de la investigaciéon y analisis de los tejidos urbanosasz morfédgicas
homogéneasusos del selo, equipamientosred val y tipologia deviviendg procesos que
definieronla sectorizacion homogénea urbana de la ciudad de Ibaguéngritaas ebre
areas minimas y maximas ld¢es, alineacion de fachadas, superficidieable oindice de
ocupacion, indices deonstruccion, alturas, vacios y aislamientos entre prediosero
parqueaderos, sotanassos de suelos compatibles y condicionados, activkdadomica
condiciones sobre lasctividades econdmicas principalespndiciones ambidales,
condiciones particularesobre el uso industrial, normas sobre bienes patrimoniales y/o de
proteccion, etc.
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Un aspectoimportante a tener en cuenta en el desarrollo de psigectoes quela
informacion provienale fuentes bibliogificas, informesnunicipales de Planeaciory del
POT delbagué graficos, mapas, tablas, esirvieron de base para los andlisis y resultados
gue se obtuvierorPor ello abundan tantdatos cualitativos como cuantitativos, aspecto
que permitieron mejores andlisisy por ende mejores resultados que promovidin
adecuada toma dkecisiones.

Dos enfoqgueshan sido asumidos como métodos utiles en el analisis de los datos
consignados en este trabajo; por un lado al anglisisninardd contenidoaportado poel
municipio que permitié identificar la informacion existente en diferentes fuentes
documentales afchivos tipo shapefile, graficos, articyloextos, tablas) en aras de
consolidarel analisis cartografico preliminar de la Fase | de Diagnostictudad de
Ibagué; por otro lado el levantamiento de la informacion en campo meliataénicion

de la planeacidénejecucion del trabajo y posterior categorizacidn y sistematizacion de la
informacion.

En este apartado se presentara el analisis realizag@rahetro urbano de lbagué y el
procedimientagque condujo a la elaboracion de los sectores y subsectores normativos para
la UPZ Centro Cultural y Aministrativo, UPZEstadio y UPZ JordanEn el mapa
conceptual se evidencia la estructura general de la oletpd que ente apartado se
explica.

3.1.Andlisis Cartografico de las9 UPZ

Previdal desarrollo de las fichasormativas como instrumerstde planificacion intermedia
fue necesario segun los requerimientos de la Union Tempo@idenamiento y
Planificacibn2014 analizarcaracteristicagsspecificaglel municipioteniendo en cuenta la
division por UPZ Resultado dl trabajorealizadodurante la Fasegor la Union Temporal

a la ciudad de Ibaguée delimitaron QUPZ las cuales se describen en la tabla 1.
Genealidades de lagPZ de Ibagué.

En este apartado se presentard la metodologia adoptada que permitié el andlisis del
perimetro urbano de Ibagué y el procedimientoapureujoa la elaboracion de los sectores

y subsectores normativos paradJBZ CentroCultural y Administrativo, UPZ Estadio y

UPZ Jordan(Ver mapa conceptual metodologia)"
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Tablal. Generalidades de las UPZ de Ibagué

upPz

UPZ Centro
Cultural y
Administrativo

UPZ Estadio

UPZ Jordan

Superficie (Ha)

346,36

596,1

724,44

Generalidades

Potencialidad

Centralidad Administrativa
comercial y cultural. Patrimonic
arquitecténico, plazas plazolet:
de uso ysignificacién colectiva
para la ciudad.

El area se encuentra conteni
entre el Plan Parcial de la Calle :

y el sector dei
configurado a partir de wu
macroproyectos aprobado p
decreto c o mo fice
empresarial o.

operaciones de transformacic
urbana podrian revalorizar ¢

sector y contribuir a procesc
espontaneos de renovacion
valorizacion del tejido urbant
obsoleto y/o subutilizado

Singularidad en la trama d
espacios publicos a escala
barrio. Posibilidad de
reconversion barrial a partir d
una densificacibn  moderad:
Posibilidad de cambio de image
del sector a partir de |
densificacion yespecializacion de
usos sobre la Avda. Jordan.

Problematica

Pérdida progresiva de simbolismo
imagen tradicional de la ciudat
Contaminacion  visual (sefialétice
Vetustez de algunas construccion
Déficit de pargueaderos
Estrangulamiento de la malla vial pa
circulacion wehicular en algunos tramo
Organizacion ineficiente de la malla vi
para contener los flujos peatonale
vehiculares y zonas de parqueo, ¢
resultan de la implantacion de nuev
actividades econdmicas (principalmer
del sector comercio y servicios) ¢
edificaciones del siglo pasado ct
tipologia de vivienda unifamiliar.

iSobre especialia
espontanea de ciertos usos (como
ejemplo talleres de chapa y pintul
reparacion de motos, y otras actividac
econdmicas relacionadas con el sec
metalmecanico en los barrios: Estaci
y El Carmen); obsolescencia urbana
las edificaciones. Pédh de calidad de
espacio publico por ocupacion de |
antejardines (barrio Limonar, Rincon (
Piedrapintada, Prados del Norte). Fe
de regulacién de los usos y actividac
econdmicas al interior de los sectot
residenciales colindantes con la zona
centralidad empresarial. Deterioro de
tipologia arquitecténica de los barrit

para localizacion de actividade
econémicas.
En el entorno del Estadio, |

problemética es la congestion sobre
malla vial por afluencia de personas
vehiculos, durante laealizacion de
eventos

Transformacion de la tipologi
edificatoria original por ocupacion

cerramiento de los antejardine
Reduccion del espacio publico ¢
andén. Monotonia de la trama urbai
Pérdida de la identidad de los hasr
tradicionales.
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UPZ Cementerio 184,14

Se debe estudiar la localizacic
para el desarrollo de operacion
de reasentamiento de poblacién
zona de riesgo no mitigable, .
interior del sector. Asi com¢
también las posibilidades d
cumplir con los estandares
vigentes de espacio publico

equipamientos por habitante

Bajos estandares de espacios libre:
equipamientos (por verificar a nivel ¢
sector normativo). Precariede
constructiva de las zonas residencial
Malla vial distuncional (ausencia d
andenes, diferencia de altura entre
rasante vial y la cota de las viviend:
discontinuidad del frente edificad
(necesidad de reglamentar el empal
de paramentos en las nuev

interior de la UPZ construcciones); usos  colindant

incompatibles.

Posibilidad de revitalizacion de

sector a partir de la concentracic Coexistencia de tramas urbanas n
de usos sobre la Avda. Guabina diferenciadas. Disparidad de paramet
el mejoramiento del sistema ¢ urbanisticosDiscontinuidad de la mall:
espacio publico. vial.

Rio Chipalo 693,03

Segun el POT esta UPZ seria objeto de tratamientos de mejorar
integral, en casi un setenta por ciento del ambito, y de desarrollo ui
Se caracteriza por una trama muy irregular, alternadgremles predios qu
siguen la légica de la parcelacion suburbana sobre el eje vial de la Car
Lo urbano se alterna con un paisaje con caracteristicas de ruralidad

UPZ Salado 493,17

En esta UPZ, separada del centro por el rio Combeima, |a tidvanaa que s¢
extiende hasta la quebrada El Tejar esta dispuesta en sentido paralelc
Pasando la quebrada predomina la subdivisién predial de base agropec
lo largo de la Avda. Ricaurte. Se observan edificaciones aisladas proxi
la via, ®bre un predial de tipo suburbano.

UPZ Ricaurte 464,57

Pérdida de imagen urban
Subutilizacid de la via Picalefia par
proyectos embleméticos de tif
industrial o de comercio especic
Coexistencia de usos incompatibl
(residencia, industria). Falta ¢
identidad urbana para el sector.

Posibilidad de desarrollar un
zona industrial
desarrollo para la ciudac
Posi bilidad de
fachadabo a est
ciudad.

UPZ Picalefia 907,22

La UPZ Villa Restrepo comprendetlatalidad del centro poblado de acuer
con la delimitacion del POT.
Fuente:Documento Criterios para la delimitacion de las UP

UPZ Villa Restrepo 34,57

Las UPZ corresponden a unidades de analisis, plar@damy gestion en suelo urbano.
Como unidad de analisis se busca gtiendan a la dinamica productiva, social y regional
de la ciudad, por medio de la definicion de aspectos normativos (regulacion) y control
(desarrollo de instrumentos) a escala zonal.

En cuanto a su objetivo, las UPZ permiten el desarrollo del modelkoriatrdel POT a
escala zonal, al comprender en su analisis y definiciones el tejido social y urbano,
planteando su estructura y orientando su dinamica con el fin de mejorar los estandares de
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ordenamiento territorial: urbanismo, espacio publico, ambiéntajal conlleva a la mejora
de vida de la poblacion.

Ahora, el alcance de las UPZ depende del grado de desarrollo que busque cada entidad
territorial en su POT, del analisis del manejo de la figura de UPZ de las ciudades ya
mencionadas por ejemplo, serté que su alcance varia en la atencién de una a cualquiera
de las siguientes variables:

U Lineamientos de estructura urbana basica para articular la normativa urbana en la
escala zonal.

0 Regulacion intensidad y mezcla de usos.

Condiciones de edificabilidad.

U Lineamientos sobre mejora en la calidad de aire, publicidad exterior, calidad agua,
manejo de ruido.

U Definicion de programas, proyectos e inversiones.

U Correccidén de normas volumétricas

:

Las solicitudescomienzan por enlistar una cartografia necesaria @aemalisis ddas
zonas determinadas, estas zonas son las 9 unidades de planezmnigntdPZ).

La Union Temporal Ordenamiento y Planificacion 2014 requirié los insumos necesario que
permitieran analizar por separado las siguientes tematicas por cada un&Eg tdgeto
de la fase:

Afectaciones viales.

Los usos ClIU.

La cobertura de parqueadero@1).

Estructura ecoldgicgrincipal y predios en riesgo.

Cobertura de los servicios publicos domiciliarios.

Espacio publico y equipamientos.

Espacio publico potencial y equipamientos.

Equipamientos y disponibilidad de espacio para equipamientos.
. Estratificacion socioecondémica.

10. Licencias del suelo.

11.Operaciones de incidencia.

12.Riesgo en zonas con tratamiento de mejoramiento integral.
13. Afectaciones viales férreas.

©CoNoO~wWNE

Para la elaboracion de esta cartografia se utilizé la informacion de diagnostiamoedalt

la primerafase del proyecto,us posteriormenttie tratada, analizada y mejorada mediante
analisis espaciales (2D y 3D), fotointerpretacion de ortofotografias y levantamiento de
informacion de campo
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3.2.Levantamiento de la informacién en campo

El presente apartado contemplalesarrollo metodologico @etividadeslos objetivosy
resultados obtenidos del proceso de levantamiento de la Informacion en campo conforme a
los términos de referencia y a las especificaciones sefialadas en el preyectuthcion

de las fichas técnicas noativaspara la ciudad de Ibagué.

Dicho trabajo de campo se cenéd dogematicas que son:

Tabla2. Teméticas de trabajo de campo

Tema de trabajo de

Evaluacion Producto
campo
| Elinenarode - Predomnarca - Ineaoy dasicacionale
actividades econémicas Imeecimalzles '
actividades economicas - Impactos para la UPZ centro
5 El inventario de los - Identificacién de los - Inventario y clasificacién de
equipamientos equipamientos equipamientos

Fuente: Informacion de trabajo de campo

El desarrollo metodoldgico tiene como objetivo final la realizacion del levantanent
informacion comainsumo de analisispara la elaboracion de las fichas normatizes.
etapa de levantamient@ da Informacion en campo es padadamental para la validacion
de los sectores normativos. Este levantamientibegé a cabo con el fin de recopilar y
verificar las condiciones del estado actiellarea de estudio, lo cupérmitioavanzar en la
definicion de estandares y rangos urbanisticos para los procesos futuros de desarrollo.

La etapa de levantamiento de la Imi@cion se desarrollé teniendo en cuenta las siguientes
actividades.

Metodologia para orientar la recoleccion de informacién

Disefio de formato de campo

Conformacién y organizacion de equipos de trabajo

Salidas gréficas para el trabajo de campo

Levantami@to de la informacion en campo

Clasificacion, tabulacién y sistematizacion de la informacion recopilada en campo
(software)

nmoow>

3.2.1.Planeacion

Con el objetivo de identificar las caracteristicas urbanisticas de la ciudad de lbagué,
Union Temporalplanteo un squema de recoleccién daformacion abordando los
siguientes aspectoactividades econdmicadrapactos y equipamiento.

El equipo de trabajo de campae debidamente informado y entrenado en el objeto del

estudio, la dinamica de la aplicacion del formiglay los aspectos logisticos de la
18



recoleccion referidos en el tema del entrenamieB&.contd on personal propio de la
region; ¢ conocimiento sobre la territorio que aportaron todos y cada uno de los
reconocedores permitid actuar con mayor eficiencigrecision en la ubicacién e
identificacién de las zonas de estudi@ metodologia que orientd la recoleccion de la
informacion requirié un arquitéx urbanista, coordinador y dogyenieros catastrales.

Para el levantamiento de la informaciése disefidla logistica qe permitiera la
organizacion de equipos de campo paraentificacionde los aspectos y condiciones que
permitieran cumplir con el oljeo; identificar las caracteristicas urbanisticas dentro del
perimetro urbano de Ibagué.

Un primercriterio para disefiar la logistica de campo fue establemeel Coordinador, un
plan de trabajo que permitiera distribuir lesonocedoresn zonas o regiones que hicieran
posible la adecuada obtencion de la informacién (productividgdasi tener clar
delimitacion de las zonas de trabajo, tomando en cuantisiribucion geogréfica a
infraestructura de comunicaci@ntre las manzanas que la componeodo ello con el
objeto de poder ubicagl centro de operacién que permitieraslgpervision, redion y
recoleccion de lodatos levantados en campo.

Bajo estos criterios de organizacion se definié la metodologia de recoleccion en campo,
identificando las rutas y cargas de trabajo necesarias para cubrir en tiempo y forma con las
especificaciones requdas por el proyecto.

Respecto a las herramientas para la recoleccion de la informacién predial se disefié un
formato que mostrara la ubicacion exacta de la manzana objeto de estudio. El predio como
unidad catastral determiné el disefio de la cartografiell@ se evidenciaba la distribucién
predial que componia la manzana, el nUmero de pisos construidos y las vias colindantes. El
disefio del formato de campo fue fundamental para identificar el nUmero y la ubicacién de
la totalidad de las actividades econéas.

El trabajo de campo se desarroll6 entre los meses de mayo y agosto. Dicho periodo
comprendid las actividades preliminares, las actividades de reconocimientos y la
clasificacién, tabulacion y sistematizacion de la informacion.

3.2.2.Ejecucién del trabajode campo
El coordinadordel equipofue el responsable de la organizacion y supervision de las

actividadegle recoleccior identificaciénde la informacionla asignacion de las cargas de
trabajo y la verificacion de la calidad de la informacién recatit

Teniendo en cuenta la distribucion geografica que se muestra en el mapa de capo
uno de los equipos levanté las manzanas asignadas por el coordinador teniendo en cuenta la

4Ver Anexo Cartografico Nomenclatura MU-CAMPO
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distribucion predial sobre los ejes viales principales y secunda@oi® @upo recibié un
paquete de manzanas como el que se muestrdlesttacion 1.

Estos paguetes ademas de mostrar de manera general la localizacion del grupo de manzanas
gue tenian que visitar, tenia la cartografia especifica por manzana que mastrabeerh
detallada la distribucion predial y construcciones de la @deallustracion2.)

A diario el coordinador fij6 metas y los estudiantes de ingenieria catastral y geodesia se
encargaron de apoyar la supervision directa a través de acompafantiadéousma de los
reconocedores para verificar que estaban haciendo una adecuada localizacion de las areas
asignadas, como una adecuada presentacion y aplicacion de las herramientas de campo.
Como control de calidad el coordinador del proyecto, durantesaribllo del trabajo de

campo seleccion6 al azar un formato de campo de cada una de los reconocedores y los
pasantes, en sus funciones de apoyo, realizaban una visita a las manzanas para verificar que
la informacién consignada en la cartografia coinc&dieon la presente en la realidad.
Adicionalmente, como una tarea complementaria, los pasantes revisaron el correcto
diligenciamiento de los formatos, antes de iniciar el proceso de digitalizacion.

Segun la metodologia establecida por el coordinador Igsogran campo realizaban el
siguiente proceso:

1. Identificacion de la zona de la ciudad en la que se encontraban las manzanas objeto de
estudio.

2. Unavez en el lugar, identificacion las manzanas de manera especifica.

3. A continuacion, fijar sobre los predios @ecartografia las actividades econdmicas y
los equipamientos. A cada actividad econdmica o equipamiento identificado se le
asigno un namero de 1 a n, siento n el nUmero maximo por manzana de actividades
(Ver llustracion3).

4. Despueés de asignar el nimedentificador a la actividad econdmica o equipamiento
sobre el predio, se consigné en la parte posterior de la cartografia, ademas de
relacionarlo con el nombre del establecimiento o equipamiento.

Ademas de los formatos anélogos, los reconocedores tan&sponsabilidad de consignar

la informacién del formato de campo en tablas de Excel teniendo en cuenta el nimero de
manzana y el identificador de la actividad econémica.
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llustracion 1. Cartografia general usada en el levantamiento de informacién en campo. En punteado amarillo se observan las manzaeadsitgeto d
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llustracion 2. Cartografia especifica por manzana usada en el levantamiento de informacion en campo. En verde se observa la manzgrenaejsitas construcciones
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3.2.3.Clasificacion, tabulacién y sistematizacion

Una vez revisados y aprobados los formatos analogos y el digital de las tablas con la razén
social de las actividades econdmicas, se procedio a la digitalizacion uS&i&oun
software especializado en el andlisis de informacién geoespacirial en donde se
localiz6la actividad econdmica la que se le asigni atributo llamaddtem el nimero de
identificacién de la actividadonsignad en el formato de camper llustracién 3 y 4)

Esta localizacion se realiz6 en archivo con extensidshptipo puntoy sedigitalizé sobre

el borde de cada predmara que por medio de una unién espacial heredara los atributos de
identificacion predial

La clasificacion de la informacion se hitamiendo en cuenta tategorizaciéraportada por
el grupo de urbastas(Anexo actividades econémida®icha clasificacion se explica con
detalle en los siguientes apartados.
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llustracion3. . Cartografia especifica pananzana diligenciada en campo.
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llustracion4. Tabla diligenciada en campo.

TEM

DESCRIPCION

PISO

NOM

~
\\ \.’\Cﬁ‘[ O\ \ (o

< Vo' A4 PG

() () (e ) L e %

[« [N

Ap 2o As aRZS

\C\ Q4 N\((

\\C)\ U\Q\\-KG 9 \<

Do Ja

P apl {( gugel
¢ !

Qr"i\; 1 L0 ca

= VO a WA\
N\

\ac\

Canaic)

.‘A AV m(&g" V‘
&
P ¢

\
De\ a0

'“//.‘( \S

s CORZA e

vlo|lv|loaojn]|s|lw]N |-

{\@-)\\M :

A
N i e Oy AC

-
o

\

OV O (e
> e,

-
—

-
~

-
w

=
o

=
wv

[
o

-
~

(=3
®

—-
o

n
o

N
[

N
~N

N
w

~n
H

N
wv

N
o

N
~

n
o«

N
(=]

3

w
-

w
~N

w
w

w
S

w
v

w
o

Fuente INGICAT S.A.S.

25



3.2.3.1. Actividades econémicas

En el marco detlesarrollo deproyecto seconsiderda lasactividadkes econdémica como
cualquier proceso donde se generan e intercarpbigictosbieneso serviciospara cubrir
diferentes tipos de necesidades

El grupo especialista en urbanismo de la un@nporal suministrana clasificaciérgue
especificabdodas las posibles actividades econdmm&sentes etbagué Sin embargpo
durante el proceso de levantamiento y categorizacion se adicionaron algiases
siguienddas necesidadgmopias de las dinamicas particularesrdehicipio.

El catalogo de la clasificacion de las actividades economi¢Asexo actividades
econdmicas)dejaver una clasificacion general por tematicas; arte y ocio, salud, industria y
empresa entre otros. Ademas presenta una clasifica@8pecificaque agrupa las
actividades econémicas del municipio en las teméaticas anteriormente descritas.

Para el analisis de la cobertura de las actividades economicas, enteodid® fi e | radi o
accion que alcanza la dinamica de la actividad, en cuanto al area del territorio y la
poblacion cobijada con su implantacion, siendo localtsecr i al |, ur balEla y r eg

Alcalde Municipal de Ibagué, 2014%e siguierorios consignados en la siguiente tabla
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Tabla3. Clasificacion de las Actividades Econémicas por cobertura.

Descripcién

Caracteristicas de
su establecimiento
y/o construccién

X4

Cobertura local

Aquellas actividades
econdémicas orientadas la
venta al por menor de bienes
servicios para el consum
cotidiano, que se relacione
directamente con el us
residencial y sor
complementarias a éste.

El que se desarrolla en espac

compartidos con el us
residencial y que han sid
adecuados mediant

intervenciones arquitectonicas

El que se desarrolla en local
independientes construidc

como complemento i
edificaciones de viviend:
unifamiliar, bifamiliar, y
multifamiliar.

Cobertura Sectorial

Se refiere a la venta al por men
de bienes y servicios para
consumo especializado de
poblacién de sectores urbanc
estableciéndose principalmente
zonas de uso residencial.

Los que se desarrollan ¢
espacios originalmente destinad
al uso residenal, adecuados tote
o] parcialmente mediant
intervenciones arquitecténicas.

El que se desarrolla en local
independientes construidos cor
complemento a edificacione
aisladas.

El que se desarrolla en local
independientes especialmer
construidos para €
funcionamiento del uso.

Cobertura Urbana Cobertura Regional

Describe el radio de accion de |
actividades econémicas orientadas
la venta al por menor de bienes
servicios para el consumo de toda
poblacion urbana, constiténdose
en uso principal de los sectores
los que se localiza

Se refiere a la venta al p¢
mayor de bienes y servicic
para el consumo de toda
poblacién urbana y aquell
localizada en la zon
regional, colindante con e
Municipio de Ibagué.

En Centros Comerciales y/o Empresariales, Pasajes Comerci
Supermercados y Almacenes por Departamentos.

En locales independiente En locales independiente
especialmente construidos especialmente  construidc
adaptados para el funcionamier para el funcionamiento de
del uso. uso.



Funcionamiento

8¢

Generan impacto sobre el

entorno,

requiriendo, por lo tanto espacio publico

complementario  especializado

No requiere  espacio
publico complementario
especializado

(mayol

superficie de andenes, bahias peatonale
bahias para transporte publico individual
y colectivo.) y requiere de estructuras

capaces de asumir los volimenes internc

generados por la actividad.

No requiere zonas d
bodegaje de gran capacide visitantes y permanentes.

Se abastece con vehiculc

pequefios 0 medianos qt

no requieren zona Requiere zonas de bodegaje,
especializadas de cargue exhibicién y bahias de parqueo.
descargue ni vias de acce

importantes.

Requiere zona de estacionamientos [

Zonas

Se establecen er
construcciones de gran
magnitud, especialmente
disefadas y construidas
para tal fin.

Se establecen en
construcciones de gran
magnitud, especialmente

disefadas y construidas
para tal fin (Exige que el
proyecto no pierda su
vinculo y registro con el
entorno)

Prestan servicios en horarios laborales especiales con aflu
concentrada en Inas, dias y temporadas especializadas.

Constituyen centros de empleo con afluencia y permane
alta de trabajadores y usuarios.

Requieren zonas d
estacionamiento
especializadas

visitantes,

(p22
permanentes

bahias de parqueo pa
visitantes, permanente
transporte publico colectivo
individual.

Generan alto impacto sobre
espacio publico (exige mayc
area de andenes, bahi
amplias de acceso peatonal)

Requieren zonas de parqu
especializadas.

Generan alto impacto sobre
espacio publico (exige mayc
area de andenes, bahias
acceso peatonales, zonas
amortiguacion como zonas ¢
protecciéon ambiental



6¢

No generangran volumen
de empleo

No generan uso:
complementarios.

No requieren  mayo
capacidad instalada c
servicios publicos que ¢
sector aledafio.

Es compatible con todo
los usos

Requieren de zonas especializadas
cargue y descargue y vias de acc
adecuadas a su impacto.

Generan un mediano volumen de empleo.

Genera usos complementarios, que propic
la conformacion de corredoressectores de
actividad comercial.

Requieren mayor capacidad de servic
publicos que el sector aledafio

Requieren grandes zonas de estacionamiento (visite
permanentes y transporte publico individual)

Requieren grandes zonas de bodegaje y zonas de exhibici

Requieren grandes zoni
especializadas de cargue
Requieren grandes zoni descargue (patio d
especializadas de cargue maniobras, etc.) y vias ¢
descargue y vias de acce acceso adecuadas fihas de
adecuadas a su impacto. desaceleracion,
amortiguacion, vias paralel:
a su interior.

Genera usos complementarios, que propician la conforme
de corredores o sectores de actividad comercial.

Requieren mayor capacidad
servicios publicos que €
sector aledafio (exige
certificado de disponibilidac
por parte de las empres
prestadoras de servicio).

Requieren mayor capacide
de servicios publicos que 1
sector aldafio.

Se considera un uso de alto impacto urbanistico. (Exige es
vial y de movilidad y su relacion espacial) que requi
soluciones especificas para cada tipo de actividad

Fuente: POT Ibagué,Articulo 2 Decreto 388 de
2014



La relacién de la actividad economica en el desarrollo de las politicas de ordenamiento
urbano, se refleja urbanisticamente en los impactos que genera el normal desarrollo de la
actividad en los escenarios locales, regianaenales y urbanos; es por esto que dentro del
trabajo de campo se determind por parte del grupo de trabajo la identificacion de los
impactos que generan las activdda econdémicas parallPZ 1 pues es considerada como

una zona de centralidadrainistrativa, comercial y cultural, por tener bienes considerados
patrimonioarquitectonico, plazas plazoletas de uso y significacion colectiva para la ciudad.
La clasificacion de los impactos se hizo tenieedouenta

Ruidos

Olores

Basuras

Material particulado
Ocupacion de espacio pubico
Ocupacion de antejardines
Ocupacion de andenes
Parqueo sobre hia

Aforo de personas o vehiculos

coocooococcc

Con la informacion obtenida skligencio unamatriz que relacionaba el nivel del impacto
(alto, medio, bajo), con lelasificacionmencionada anteriormentel; equipo de trabajee
dio cuenta quéa matriz eranuy densapoco entendible no apoyabal objetivo principal
deidentificarel gradode impactopor esta razon los resultadoslaenatriz se condensaron
tenierdo en cuentéa siguiente normalizacion (V@mabla4)

Tabla4. Grado de Impacto en la UPZ 1.

Grado de o
. Color Descripcion
impacto
Im m : - : . :
piﬁ:g uy Rojo Establecimientos que tienamasde un impacto alto
Impacto alto Naranja Establecimientos que tienen al menos un impacto.alto
. . Establecimientos que tienen unoneasimpactos medios
Impacto medio Amarillo .
bajos
Impacto bajo Cian Establecimientos que tienen unontasimpactos bajos
Sin impactos Verde Establecimientos queo tienen registrado ningun tipo d

impacto.
Fuente:Resultado del proceso de analisis, no esta presentes en ningin documento

La anterior tabla permitié que la informacion acerca de los imp&otoa claraprecisa y
entendible. Para especializar esta informacion cada registro de impactos trae un atributo de
identificacion el cual es el niumecatastralde dicho predio y mediantena unidncreary
clasificar b cobertura démpactos y con esto terminaria@oceso de tratamiento de la
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informacion de impactos generada para la UR¥jAndola 6ptima para la utilizaciéon en
salidas cartograficas

3.2.3.2.Equipamientos

El POT en el articulo 252 define los equipamientos comb e | conjunto de es
edificios disefiadogonstruidos, adecuados y destinados a albergar los usos dotacionales y
proveer a los ciudadanos servicios sociales de caracter formativo, cultural, seguridad,
justicia, comunales, bienestar social, educacion, salud, culto, deporte recreacion y demas
afines, que prestan apoyo funcional a la administracion, y estan dirigidos a dotar a la

ciudad de los servicios necesarios para articular las areas residenciales con las demas
actividades y proveer el soporte social para lograr una adecuada calidad de videainte

en el c¢ onj(&ElRkcatde Muaicipalldé lbagué, 2014)

Ademas de la cagorizacion dada en campanexo J), los equipamientos se ddicaron
teniendo en cuenta la cobertura segun el PE)TAIcalde Municipal de Ibagué, 2014, p.
14)

Escala Local o Basica: corresponde a la agrupacion denominada comunmente como barrio,
que en la ciudad de lbagué cuenta con el reconocimiento soa@&rto grado de
homogeneidad fisica y socioeconémica.

U Escala Sectorial: corresponde a una escala intermedia entre el nivel 1 y el nivel 3,
gue puede estar asociada a la conformacién de un barrio de mayor tamafio en lo que
a poblacion se refiere o la unide varios barrios del nivel 1.

U Escala Comunal: se define en funcion de la division establecida por el municipio de
Ibagué y los rangos de poblacion existentes, segun datos obtenidos en el Plan de
Desarrollo de las comunas elaborado por la Secretariadeaelon y la UT.

U Escala Urbana: corresponde a la agrupacién de comunas, sugerida en el proceso de
Revision del POT del municipio de Ibagué, con el fin de poder desarrollar procesos
de planificacion intermedia que facilitaran la consecucion de la imagetivob
propuesta por el POT.

U Escala Regional: Corresponde a los equipamientos destinados a usos civicos,
institucionales, recreativos, asistenciatds, que prestan servicios especializados a
toda la poblacion del Municipio involucrando inclusive a losunicipios
circunvecinos

De la misma forma que snalizéla clasificacion por cobertura, savo en cuenta la
clasficacion por Tipo POTEI Alcalde Municipal de Ibagué, 2014)
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Tabla5. Clasificacion de los Equipamientos por Tipo

TIPO

1. Salud

2. Educacion

3. Culto

4. Cultura

5. Recreacion y
deporte

6. Bienestar social

FUNCION

Destinado a instituciones prestadol
de servicios de salud y pertenecien
al régimen de salud.

Instituciones destinadas a
formacion, instruccion y capacitaci¢
de los ciudadanos.

Equipamientos destinados para
practica y desarrollo de los diferent
cultos, con sus correspordies
anexos.

Equipamientos constituidos por I
edificios, instalaciones o ambitc
dedicados a las actividades cultura
en general: custodia, fomento
difusion, transmisién y conservacic
de la cultura y el conocimiento, cc
excepcion de las actividades
formacion y las  actividades
deportivas, que conforman otri
categorias de equipamiento.
Constituidos por los edificios
instalaciones o ambitos dedicados
funciones o actividades deportivas
general, destinados para el
esparcimiento y recreacion de |
ciudadanos y para la practica
ejercicios  fisicos, = competencit
deportivas y  presentacion
espectaculos deportivos.

Destinado al desarrollo y promocic
del bienestar social, estc
equipamientos estan constituidos f
los edificios, instalaciones o ambit

INFRAESTRUCTURA ASOCIADA
Puestos de salud, centros de salud, unidi
intermedias de salud, clinicas, hospital
laboratorios, centros de investigacion sanita
clinicas veterinaas.

Constituida por los edificios, instalaciones
ambitos dedicados a las actividades

ensefianza en todos los niveles del cel
formativo y en toda sus derivaciones

especialidades, como: las instituciones
educacion preescolar, basica, primaria
secundaria, media, superior y especial. Cen
de investigacion, capacitacion y formaci
artistica. Centros de formacion profesion
universidades,escuelas de adultos. Form.
parte de los equipamientos los espacios lit
de acceso restringido que se encuentral
interior de los mismos como los patios
juego y deporte) asi como edificic
polivalentes que hacen parte del conju

edificado y otros anexos propios de lo
ambitos docentes. También se consid
equipamientos a los predios que

ordenamiento territorial reserva para este fir

Centros de culto, iglesias, templos, asi ca
los predios que el ordenamiento territor
reserva para este fin.

Museos, jardines botanicos, auditorios, teat
salas de concierto, centros de convenciol
Bibliotecas, salas de reunidon de inte
publico, social o comunitario y st
correpondientes servicios anexos, asi co
los predios que el ordenamiento territor
reserve para este fin.

Estadios, coliseos, polideportivos, cluk
deportivos, ciclédromos, unidades deportiv
Campanentos, balnearios, piscinas, y ot
establecimientos turisticos no residenciales
interés publico, social o comunitario, con ¢
correspondientes servicios anexos, asi ct
los predios o terrenos que el ordenamie
territorial reserva para este fin.

Organizaciones de  asistencia  soc
comisarias de familia, orfanatos, hoga
geriatricos, hogares para discapacitac
hogares de paso, centros juveniles, centro:
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7. Servicios
publicos

8. Seguridad y
defensa

9. Transporte

10. Prevencion y
atencion de
desastres

11. Justiciay
control

12. Productivos

13. Comercio,
acopio y
suministros

14. Administrativo

dedicados a las  actividadt
asistenciales en general, excepto

comprendidos en la categoria salud
o deportivos.

Equipamientos destinados para
generacion, distribucion )

administracion de los servicic
publicos

Comprende la infraestructur
necesaria para que la estructi

orgénica de lduerza publica opere e
el territorio

Garantiza la  accesibilidad
conectividad de las persas con el
transporte publico

La infraestructura y espacic
necesarios que garantizan la atenc
de desastres

Sedes administrativas perativas
que garantizan el cumplimiento de |
deberes y derechos de los ciudadar

La infraestructura que permite
desarrdb de actividades industriales

Equipamientos y espacios destinac
al abastecimiento, conservacion
comercializacion.

Sedes y espacios de organismos
administracion municipal
departamental o nacional.

rehabilitacion o de internamiento, de intel
publico, social o ocmunitario, con sus
correspondientes servicios anexos, asi c(
los predios que el ordenamiento territor
reserva para este fin.

Plantas de tratamiento, PTAR, relle
sanitario, escombrera, subestaciones eléctri
tanques de abastecimiento, bocatomas, pla
de los acueductos comunitarios, plantas de
acueductos veredales. Edificios
instalaciones correspondientes al sustin de
agua potable (plantas potabilizadoras o
captacion, estaciones de bombeo, depositt
aguas de regulacion); de suministro

electricidad  (centrales de  generaci
estaciones y subestaciones de transformac
de suministro de gas nhatural. Lodifeios,
instalaciones o &mbitos vinculados a

telecomunicaciones, como telefonia (centre
y antenas, entre otros); radio, televisic
Cementerios

Inspecciones de Policia, Comandos, centro:
atencién inmediato, centros de reclusii
batallones, Cuerpo técnico de investigacio
y similares.

Terminales de carga y pasajeros, parade
aeropuerto. Edificaciones y otros anexos |
dentro de | a catego
por el POT tienen que ver con el transpo
asi como los predios que el ordenamie
territorial prevea para este fin.

Cruz Roja, Bomberos, Defensa Civ

organismos de socorro.

Palacio de Justicia, Juzgados, Consultc
juridico, contraloria, procuraduria, fiscali
Migracion Colombia.

Industrias (pequefias, medianas,
zonas francagarques industriales

grand

Centrales de abastoplazas de mercadc
centros comerciales, plazas comerciales.

Edificios e instalaciones propias de
administracion publica en todos los nivel
sedes del gobierno, alcaldia, gobernaci
oficinas de la administracion publica, eni
gubernamentales y descentralizados.
Fuente:Articulo 236 POT Ibagué

Los equipamiento