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ADVERTENCIA

El presento proyecto de investigacion no consider6c omo 8r eas de traba
correspondientes a las zonas rurales: La Academia y Guaymaral, adicionalmente
los inmuebles de caracter PH.

En el calcul6 del valor de terreno algunas zonas y areas que por sus condiciones ya
sean fisicas, ambientales o normativas tales como: parques (ecologico distrital, de
escala metropolitana o de escala zonal), estructura ecoldgica principal y zonas
declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remocion en masa o
inundacion, no son transables en el mercado.
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1. RESUMEN EJECUTIVO

La elaboracion de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas en la Localidad de Suba
obedece a los estudios realizados por el grupo de investigacion GIGA con la finalidad
de comparar en el tiempo el cambio del valor del suelo en Bogota, para el caso en la
Localidad de Suba en el proyecto del Observatorio Territorial de la Universidad Distrital
OTUD. La elaboracién de este proyecto se realiz6 mediante la recopilacion de datos
obtenidos en campo y de fuentes de entidades publicas como la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Bogotda y entidades privadas relacionadas con temas
inmobiliarios. Se espera que el producto final de este estudio (Mapa de las Zonas
Homogéneas Geoeconomicas) refleje los valores actuales del suelo con un alto nivel
de detalle y confiabilidad de la Localidad de Suba, que sean una fuente confiable para
la comunidad que hace parte de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas, la
Localidad Suba, entidades publicas, entidades privadas relacionadas con la dinamica
inmobiliaria y demas personas que se encuentren interesadas en cualquier tema
inmobiliario.

2. INTRODUCCION

La escases del recurso de la tierra en un entorno urbano con finalidad de ser construida
resulta reflejada en los precios del suelo, debido a esto, es de gran importancia para
cualquier pais y ciudad independientemente de su grado de desarrollo, disponer de
estudios que permitan evaluar y analizar el comportamiento de los precios del suelo
en sus areas urbanas (Oscar Borrero Ochoa, 2005). Para el caso especifico la ciudad
de Bogota, el resultado de la carencia de tierra para construir impacta
significativamente el precio del suelo, convirtiéndose en uno de los insumos de mayor
importancia en el costo de edificacion. Que a fin de cuentas se traduce en un
desplazamiento de la demanda alejandose del centro de la ciudad generando efectos
negativos desfavorables de carestia en el habitat de los pobladores y en la planeacién
urbana.

No obstante, en la actualidad, Bogota aun se encuentra lejos de la armonia que
deberia garantizar las alcaldias locales y demas entes encargados de la planeacién y
ordenamiento territorial con la aplicacién de las normas urbanisticas. Esto se debe, a
que el comportamiento del mercado del suelo es muy sensible a las expectativas
provenientes de posibles cambios en la regulacion de usos del suelo o a posibles
modificaciones en las dinamicas de accesibilidad o movilidad producto de cambios y
mejoras en la infraestructura de vias y transporte (Juan Felipe Pinilla Pineda, 2013).
Considerando los procesos catastrales de la formacion, actualizacion y conservacion
catastral, la determinacion de zonas homogéneas geoecondémicas se hace de vital
importancia en los procesos de avalios masivos con el fin de garantizar valores
cercanos en zonas con caracteristicas similares para un posterior conocimiento del
valor del terreno aplicado a diferentes caracteristicas que a este le subyacen.

Mediante la aplicacién de diferentes procesos y métodos del conocimiento obtenidos
en el proyecto curricular Ingenieria Catastral & Geodesia, utilizando de la mano los
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SIG, Bases de Datos Especiales, avallos masivos y entre otros espacios académicos
se pudo llegar a un resultado satisfactorio del estudio permitiendo con el Acuerdo N°
038 de 2015 : APor el cual se modifica el Ac
trabajo de grado para los estudiantes de pregrado de la Universidad Distrital Francisco
José de Caldasoconcebir como la modalidad de grado para optar al titulo del proyecto
curricular la: Investigacion - Innovacion, desarrollando plenamente con el fin de brindar
informacion actualizada y de calidad al grupo de investigacion GIGA para el
correspondiente estudio en el OTUD y consulta abierta al publico.

3. JUSTIFICACION

El desarrollo de una ciudad establecida distrito capital como lo es Bogota que en las
Gltimas décadas ha desarrollado importantes procesos constructivos urbanos tanto
publicos como privados, tener un inventario actualizado del precio de la tierra, resulta
inherentemente necesario para el andlisis del comportamiento econdémico del valor de
la tierra y por ende para la toma de decisiones por parte de los diferentes actores que
hacen parte de las actividades relacionadas con el desarrollo urbano de la ciudad. Este
proyecto se realiza debido a que es de gran importancia para la Universidad Distrital
Francisco José de Caldas y en especial para el proyecto curricular de Ingenieria
Catastral y Geodesia ser participes y generadores de informacién detallada del valor
del suelo en la ciudad de Bogot4, debido a que en la actualidad no existen estudios
con un alto nivel de detalle del valor del suelo de la ciudad que sirvan de insumo para
toma de decisiones no solo de agentes gubernamentales, sino para cualquier persona
que tenga que verse involucrado en temas inmobiliarios. Asi mismo, este estudio
permitira realizar diversos diagnosticos y estudios que permitan un mejor uso y
aprovechamiento de la tierra que con el paso del tiempo escasea mas. Observandose
el informe de la dinamica de la construccion por usos de la Localidad de Suba podemos
encontrar el desarrollo urbanistico, caracterizado por el incremento de lotes nuevos y
cifras de estos ms mos construidos productos de
respectivas como: San José de Bavaria, El Rincon, Suba, y Tibabuyes, también
presentando crecimiento exponencial en
Suba, Floresta y Britalia. (Castillo Mejia, 2013)

4. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

En la actualidad, aunque existen estudios del valor del suelo de la Localidad de Suba
por parte de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital no cuentan con un
alto nivel de detalle que sirvan de insumo para estudiantes, personas naturales,
inmobiliarias y actores gubernamentales para la toma de decisiones en cualquier tema
inmobiliario. La actualizacion permanente de las Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoecondmicas es un tema de gran importancia que en la actualidad el IGAC como
principal ente territorial se encuentra en el proceso de reglamentacion mediante una
resolucion para desarrollar la actualizacion permanente catastral.
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5. OBJETIVOS
5.1. OBJETIVO GENERAL

Elaborar las Zonas Homogéneas Geoecondmicas de la Localidad de Suba en la ciudad
de Bogota.

5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

V Revision de las Zonas Homogéneas Fisicas mediante la metodologia contenida en
el manual de procedimientos para la determinacion de las ZHF urbanas de la UECD.
V Identificacién y especializacion de los predios que se encuentran en régimen de
Propiedad Horizontal.

V Definicion del tamafio de la muestra de acuerdo al grado de homogeneidad de la
Zona Homogénea Fisica mediante la metodologia contenida en el manual de
procedimientos para la determinaciéon de las ZHG urbanas de la UECD.

V Definir los puntos de investigacion para el terreno de acuerdo al tipo de construccion
teniendo en cuenta la representatividad y puntajes de mayor frecuencia, considerando
el uso y el estrato (de ser residencial) para diferenciar el tratamiento y obtener curvas
de avaluos independientes de cada caso.

V Verificar la coherencia de la informacién obtenida en el reconocimiento predial y la
base de datos catastral, ademas de calificar las construcciones utilizando la ficha
predial.

V Realizar los avalios comerciales para los puntos de investigacion mediante las
diferentes técnicas valuatorios existentes dependiendo de las caracteristicas de cada
punto.

V Determinar los valores unitarios comerciales para terreno y construccion que
serviran de insumo para la elaboracion de las Zonas Homogéneas Geoecondémicas.
V Elaborar los mapas de ofertas, puntos de investigaciéon y de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

6. ESTADO DEL ARTE

A lo largo de los afos la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ha
realizado estudios relacionados con el tema inmobiliario, uno de ellos se denominé
ADi n8mica de | a c docalidadd € c$ wdmtaog@ed qual sedhirosuna
descripcion general de la Localidad como la localizacién, numero de lotes, predios y
usos que son construidos, la cantidad y area construida promedio de area de las
unidades con usos de vivienda en altura y vivienda hasta de cuatro pisos segun estrato
socioeconémico. (Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, 2013).

Ademas, en la actualidad la UAECD en desarrollo de las actividades que hacen parte
del Censo Inmobiliario con vigencia del 2017 en pro de reflejar la realidad inmobiliaria
de la ciudad para este afo, realizd un recorrido entre el 29 de agosto y el 4 de
septiembre donde se visitaron 866 predios de la Localidad de Suba, ubicados en los
barrios Costa Azul, Villa Maria, La Gaitana, Almirante Colén, Lago de Suba, La
Chucua, Altos de Chozica, Ttes de Colombia, Nueva Tibabuyes, Lech Walesa,
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Toscana, San Cayetano, Ciudad Hunza, La Carolina de Suba, Rincdn de Suba, Santa
Teresita de Suba, Poterrillo, Vereda Suba Naranjos, Tibabuyes Occidental, San Carlos
de Suba, Bilbao, San Pedro, Lisboa, Santa Rita de Suba, Santa Cecilia, Tibabuyes,
Casa Blanca, Suba I, Berlin, Altos de Suba, Tuna, La Gaitana Oriental, Villa Alcazar,
vereda Suba Cerros I, Rincon, Altamar y Villa Maria I.

También, la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, dentrodesul i br o Estudio | ad o
del valor del Suelo Urbano en Bogota 2014, 2015 y 20160lanzado al publico el dia 25
de mayo del 2017 realiz6 un andlisis mediante la recopilacion de datos de tres afos
consecutivos del comportamiento economico del valor de la tierra. Dentro de este
estudio presento la valorizacion y valores por metro cuadrado actuales de 135 zonas
representativas de la ciudad, dentro de las cuales se encontraron diferentes sectores
catastrales de la Localidad de suba, clasificadas de acuerdo con el uso e intensidad,
desarrollo y ubicacién del perimetro urbano (Lonja Propiedad Raiz de Bogota, 2017).

Por otro lado, el semillero de investigacion GIGA de la Facultad de Ingenieria de la
Universidad Distrital Francisco José de Caldas realizé un estudio denominadoi Est udi o
del valor del suelo urbano Localidad de Suba, §, rdento dpl imisma se O
encuentra la elaboracion de zonas homogéneas fisicas de la Localidad, seleccion de
muestras prediales para investigacion de avallos comerciales, analisis de la
normatividad vigente, visitas e inspecciones oculares durante los afios 2010 y 2011,
elaboracion de las zonas homogéneas geoecondmicas, andlisis y distribucion de la
propiedad horizontal y los consecuentes mapas ilustrativos, Los valores asignados y
resultantes en las zonas homogéneas geoecondmicas corresponden a valores
comerciales para cuyas cifras se han aplicado las técnicas valuatorias bajo normas
reguladas por el IGAC, Decreto 1420/98 y normas de la IVSC (Acufia Carvajal, y otros,
2013).

7. MARCO DE REFERENCIA
7.1. LOCALIDAD N° 11 SUBA

Conforme al acuerdo 2 de 1992 por el cual se crean las Localidades del Distrito Capital
de Santa Fe de Bogota y se determina la integracion de las Juntas Administradoras
Locales, se entiende por Localidad a la division politico-administrativa con
homogeneidad relativa desde el punto de vista geografico, cultural, social y econémico
de los distritos especiales.

7.1.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La Localidad de Suba se encuentra ubicada en el extremo noroccidental de la ciudad,
tiene una extension total de 10.056 hectareas (Ha), de las cuales 6.271 Ha se clasifican
como suelo urbano y 3.578 Ha corresponden al suelo rural; Dentro de éstos, se
localizan 1.469 Ha de suelo protegido (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009). Sus
limites son:

+ Al norte: Limita con el municipio de Chia.
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+ Al sur: Limita con la Localidad de Engativa.
+ Al Oriente: Limita con la Localidad de Usaquén.
+ Al Occidente: Limita con el municipio de Cota.

LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
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llustracion 1 Localizacion geografica de la Localidad de Suba.

7.1.2. REGLAMENTACION DEL SUELO

De acuerdo a la Ley 388 de 1997 por la cual se establecen los mecanismos que
permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacién y defensa del patrimonio
ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencion de desastres en
asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas
eficientes. Es decir, se delega la tarea de la creacién de los planes de ordenamiento
territorial (POT) por parte de las entidades competentes. Actualmente para la ciudad
de Bogota, el decreto 619 de 2000 por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial para Santa Fe de Bogot4, Distrito Capital, este compila las disposiciones del
Decreto distrital 190 del 2004 y es revisado por el decreto 469 de 2003. Mediante este
se encuentra la norma urbanistica de la ciudad.

Dentro del decreto 469 del 2003 se consigna de igual forma los planes zonales y de
ordenamiento zonal que son instrumentos de planeacion que definen y precisan las
condiciones de ordenamiento de un area determinada, de las infraestructuras, el
sistema general de espacio publico y equipamientos colectivos, los criterios para
armonizar usos Yy tratamientos urbanisticos asignados en el area, los criterios para la
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precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacion y criterios para
la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial.

UNIDADES DE PLANEAMIENTO ZONAL T UPZ

Segun el articulo 49 del Decreto 469 del 2003 las Unidades de Planeamiento Zonal -
UPZ tienen como propésito definir y precisar el planeamiento del suelo urbano,
respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a su insercién en el contexto
regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de aspectos de
ordenamiento y control normativo a escala zonal.

Ademas, segun la definicién de Secretaria Distrital de Planeacién se entiende por UPZ
a las areas urbanas mas pequefias que las Localidades y mas grandes que el barrio,
la funcion de las UPZ es servir de unidades territoriales o sectores para planificar el
desarrollo urbano en el nivel zonal. Son un instrumento de planificacion para poder
desarrollar una norma urbanistica en el nivel de detalle que requiere Bogot4, debido a
las grandes diferencias que existen entre unos sectores y otros. Son la escala
intermedia de planificacién entre los barrios y las Localidades (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2015).

La Localidad de Suba cuenta con 12 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) de las
cuales dos pertenecen a suelo rural (LA ACADEMIA Y GUAYMARAL) y el restante de
ellas pertenecen al suelo urbano de la ciudad de Bogota.

La clasificacion, su identificador y el decreto reglamentario de cada una de ellas se
puede apreciar en la siguiente tabla.

2 La Academia Desarrollo En proyecto Decreto Plan Zonal del Norte
3 Guaymaral Desarrollo En proyecto Decreto Plan Zonal del Norte
ézvszfr?a‘]%é de Residencial Cualificado Decreto N° 380 de 2004
18 Britalia Residencial Consolidado Decreto N° 167 de 2004
19 El Prado Residencial Consolidado Decreto N° 299 de 2002

20 La Alhambra

Residencial Consolidado

Decreto N° 397 de 2004

23 Casa Blanca Suba

Desarrollo

Decreto N° 259 de 2006

24 Niza

Residencial Cualificado

Decreto N° 175 de 2006

25 La Floresta

Residencial Cualificado

Decreto N° 125 de 2002

27 Suba

Residencial de Urbanizacion Incompleta

Decreto N° 615 de 2006

28 El Rincén

Residencial de Urbanizacion Incompleta

Decreto N° 399 de 2004

71 Tibabuyes

Residencial de Urbanizacién Incompleta

Decreto N° 430 de 2004

Tabla 1 Clasificacién & Decreto Reglamentario por UPZ
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7.1.3. CARACTERIZACION GEOGRAFICA

La Localidad de Suba se encuentra con presencia de un terreno mayormente plano
con dos zonas montafiosas identificados por los Cerros de la Conejera y Suba.
Respectivo a ecosistemas encontramos los humedales de La Conejera, Juan Amarillo,
Cordoba y Guaymaral con caracteristicas de ecosistemas intermedios de medio
acuatico y terrestre con porciones humedas, semi i humedas y secas, con relevancia
para especies vegetales y animales.

Adicionalmente existen areas de preservacion ecologica como los cerros de La
Conejera y de Suba, cumpliendo la funciébn ambiental de relevancia por su gran valor
paisajistico, pero de manera particular han sido intervenidos, a pesar de dichos
sucesos se encuentran bosques naturales y plantaciones de especies foraneas,
permitiendo la proteccion del suelo y su ecosistema, siendo de gran importancia en
reservas forestales.

El uso residencial predomina en la Localidad con presencia de zonas comerciales en
Suba y Prado Veraniego constituidas como centralidades por el POT. Para el sector
noroccidental encontramos la presencia de centros educativos y recreativos con
establecimientos caracteristicos de Colegios, Universidades, Centros Educativos y
Clubes Deportivos. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.4. AREAS PROTEGIDAS

De acuerdo al Decreto 2372 del 2010 por el cual se reglamenta el Decreto Ley 2811
de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto Ley 216 de 2003, en
relacién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que
lo conforman y se dictan otras disposiciones se definen areas protegidas como
Areas definidas geograficamente que haya sido designadas, reguladas y
administradas a fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion.

7.1.4.1. CERROS DE SUBA

Declarados como Reserva Forestal Distrital mediante el Acuerdo 31 de 1997. Segun
el POT, dichas éareas de propiedad publica o privada deben destinarse al
mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa protectora. (Direccion de Arte,
Cultura y Patrimonio - Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, 2011)

7.1.4.2. BOSQUES DE LAS MERCEDES

Declarado Santuario Distrital de Fauna y Flora mediante el Decreto 619 de 2000. El
POT indica que este ecosistema estratégico se debe proteger con fines de
conservacion, investigacion y manejo de la fauna y flora silvestre. (Direccion de Arte,
Cultura y Patrimonio - Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, 2011)
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7.1.4.3. PARQUES ECOLOGICOS DISTRITALES

Area rural se encuentra existe el Parque Ecoldgico de Montafia del Cerro La Conejera,
declarado asi mediante el Acuerdo 31 de 1997. (Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio
- Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, 2011)

7.1.4.4. PARQUES ECOLOGICOS HUMEDALES

Constituidos por los humedales Tibabuyes, La Conejera, Torca-Guaymaral y Cérdoba;
estos incluyen una zona de manejo y preservacion ambiental, la ronda hidraulica y el
cuerpo de agua, como una unidad ecoldgica. (Direccién de Arte, Cultura y Patrimonio
- Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, 2011)

7.1.4.5. PARQUES URBANOS

A escala metropolitana y urbana, se encuentran en Suba el Parque el Mirador de los
Nevados, el Parqgue el Indio, el Parque de la Via a Cota y el Parque Guaymaral.
(Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio - Secretaria de Cultura, Recreacién y Deporte,
2011)

7.1.4.6. CORREDORES ECOLOGICOS

Definidos los corredores ecoldgicos de ronda del Canal de Cérdoba y la quebrada La
Salitrosa. Como parte de los corredores de las vias, se encuentra la via a Cota a través
de Suba.

La ronda hidraulica del rio Bogota también es suelo de proteccion al igual que la zona
de manejo y preservacion del rio Bogota, que en los sectores de Suba y Fontibon
corresponde a una zona de preservaciéon ambiental de 50 metros, como lo indica el
Acuerdo 26 de 1996. (Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio - Secretaria de Cultura,
Recreacion y Deporte, 2011)

7.1.5. BARRIOS

Para el afio 2008, la Localidad 11 Suba cuenta con alrededor de 1.161 barrios,
concentrados en | as UP Z®ecret8ria Distrital dd Planaacidn,
2009)

7.1.6. BIENES INTERES CULTURAL

En Bogota se localizan un total de 6.988 bienes de interés cultural de acuerdo a lo
establecido por los decretos 606 del 2001 y 678 de 1994. (Secretaria Distrital de
Planeacién, 2009)

La Localidad de Suba tiene en total 20 bienes de interés cultural localizados en razon
a que se encuentra ubicado el nucleo fundacional de Suba con valores historicos,
urbanisticos y arquitectonicos de esta manera:
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V Conservacion Integral

V 2 Conservacion Monumental
V 15 Conservacion Tipologica
V 1 Restitucion Parcial

7.1.7. ESTRATIFICACION

La Localidad de Suba segun estrato socioeconémico la participacion se da de la siguiente
manera: Bajo (15,3%), Medio - Bajo (13,3%), Medio (18%) y Medio 1 Alto (52,4%). Posee
una poblacion cercana a los 1.018.629 habitantes, representando el 14 % del total de la
poblacion,de | as 12 UPZ06 s Lopcal@addeoSubiaesinteeesantd ehniimero
de poblacién que concentra El Rincon (29,6%), Tibabuyes (21,9%) y Suba (13,2%).
(Secretaria Nacional de Planeacién, 2009)

En el afio 2009, el 45,3% se encuentran en estrato bajo, 33,6% medio i bajo, 9,9%
medio, 8,9% medio T alto, 1% sin estrato, 0,9% alto y 0,3% en bajo 1 bajo. (Secretaria
Distrital de Planeacion, 2009)

La Localidad de Suba tiene 310.511 hogares, los cuales representan el 14,4% del total
de Bogota. Por estrato socioecondmico se tiene que del total de hogares de Suba para
el 2009, el 39,5% se encuentra en el estrato bajo, el 35,5% en el medio-bajo, el 11,7%
en el medio, el 10,9% en el medio-alto, 1,1% en el alto, el 1,0% clasificado sin estrato
y el 0,3% en el bajo-bajo. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.7.1.BAJO

El 43,7% de los habitantes de la Localidad que pertenece a este estrato
socioecondmico se encuentra en El Rincon y el 41,5% en Tibabuyes, unidades que en
su conjunto agrupan el 85,2% de la poblacion (460.944 habitantes). (Secretaria Distrital
de Planeacion, 2009)

7.1.7.2. MEDIO T BAJO

Se encuentra principalmente en las Unidades de Planeamiento Zonal de El Rincén con
el 27,6%, Suba con el 19,0%, Britalia con el 15,5% y en El Prado con el 13,1%,
unidades que agrupan el 75,2% de dicha poblacion. (Secretaria Distrital de Planeacion,
2009)

7.1.7.3. MEDIO

La poblacion en este estrato (101.296 habitantes) esta concentrada principalmente en
las Unidades de Planeamiento Zonal de El Prado (35,9%), San José de Bavaria
(22,8%) y La Floresta (15,9%). (Secretaria Distrital de Planeacién, 2009)
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7.1.7.4. MEDIOT ALTO

39,7% de las personas de la Localidad pertenecientes a este estrato socioecondémico
se encuentra en la unidad de Planeamiento Zonal de La Alhambra, seguida de Niza
con el 34,6%. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.7.5.ALTO

De las 9.487 personas que se encuentran en este estrato socioeconémico, el 82,1%
se ubican en la Unidad de Planeamiento Zonal de Niza y el 10,8% en Casa Blanca
Suba, representando en su conjunto el 92,9% de la poblacién de la Localidad en este
estrato. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.7.6. SIN ESTRATO

9.834 personas se distribuyen entre las Unidades de Planeamiento Zonal, de la
siguiente manera: Tibabuyes (22,3%), El Rincon (21,6%), Suba (18,6%), Niza (17,6%)
y el 19,9% restante se distribuye en las demas UPZ a diferencia de Rural Suba al no
registrar personas sin clasificar. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.7.7.BAJO T BAJO

De las 3.436 personas de este estrato, el 100% se encuentra en El Rincén. (Secretaria
Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.8. SISTEMAS DE EQUIPAMENTOS

En el Diagnosticode laLocalidaddeSuba se encuentra def.
de espacios y edificios destinados a proveer a los ciudadanos del Distrito Capital de
los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, educacién, salud,
culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para mejorar los indices de
seguridad humana a las distintas escalas de atencién, en la perspectiva de consolidar
la ciudad como centro de una red regional de ciudades, buscando desconcentrar
servicios que pueden ser prestados a menores costos en las otras ciudades de la
regi -no

Considerando la relacion que hay entre la poblacion y los equipamientos existentes,
asi como el tipo de equipamientos por cada UPZ.

La UPZ Casa Blanca Suba presenta la menor cantidad de equipamientos con respecto
a su poblacion, ya que figura con 8 equipamientos por cada 10.000 residentes. Le
siguen las UPZ Britalia, ElI Prado y Alhambra que figuran con 9 equipamientos por cada
10.000 residentes, cada una. En contraste, las UPZ Guaymaral y La Academia figuran
con la mayor cantidad de equipamientos con respecto a su poblacion con indicadores
de 299 y 261 equipamientos por cada 10.000 habitantes, debido a que son zonas que
tienen pocos residentes, pues estan en proceso de desarrollo urbano. La mayor
cantidad de equipamientos corresponde al sector de bienestar social que representa
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el 42,4% sobre el total, le sigue el sector de educacion que alcanza una participacion
de 34,2% y el sector de culto que representa el 10,4%. (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2009)

7.1.8.1. COLECTIVOS DE EDUCACION

En la Localidad se ubican, ademas, 371 colegios no oficiales, 5 universidades, 1
Institucion Universitaria, 1 Institucion de Régimen Especial, 1 Centro de Investigacion,
3 Técnicas, 1 Escuela Tecnoldgica y 1 Institucion Tecnoldgica. (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2009)

7.1.8.2. COLECTIVOS DE SALUD

En la Localidad de Suba se localizan 21 equipamientos de salud que corresponden a
1 Centro de Atencion Ambulatoria (CAA), 6 Centros de Atencion Médica Inmediata
(CAMI), 1 Centro Geriatrico, 2 Instituciones de Salud de Nivel 1, 1 Instituciéon de Salud
de Nivel 2, 3 Instituciones de Salud de Nivel 3 y 7 Unidades Primarias de Atencion
(UPA). También 1.017 instituciones privadas prestadoras de servicios de salud que
corresponden a laboratorios, consultorios médicos y odontol6gicos y centros de salud,
entre otros. (Secretaria Nacional de Planeacion, 2009)

7.1.8.3. COLECTIVOS DE BIENESTAR SOCIAL

En la Localidad de Suba se localizan 532 equipamientos de bienestar social, dentro de
los cuales se destacan los destinados a la asistencia basica que representan el 98,5%,
en este grupo se encuentran los jardines sociales e infantiles, casas vecinales, hogares
infantiles y comunitarios que atienden a los menores, con edades entre los 0 y 5 afos,
clasificados entre los estratos 1y 2. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.8.4. COLECTIVOS DE CULTURA

La Localidad de Suba posee un total de 78 equipamientos culturales, dentro los cuales
63 pertenecen al grupo que corresponde a encuentro y cohesion social, 12
corresponden a espacios de expresion y 3 son de la categoria de memoria y avance
cultural. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.8.5. RECREACION, DEPORTES & PARQUES

En la Localidad de Suba se ubican 21 equipamientos recreativos y deportivos que
corresponden a 4 de cajas de compensacion, 1 centro hipico, 15 clubes privados y 1
coliseo. (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.1.9. ECONOMIA

De acuerdo con los resultados del Censo 2005 del DANE, el total de hogares
particulares censados en Suba corresponde a 266.615, de los cuales 7.942 (3,0%)
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tiene alguna actividad econdmica al interior de estos. Resultado que es inferior al de
Bogota (4.2%). (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

De los 26.897 establecimientos econdmicos censados en el 2005 en la Localidad de
Suba, el 9,7% se dedican a la industria, el 41,9% al comercio, el 38,7% a servicios, el
8,1% a otras actividades y el 0,2% estaban desocupados. (Secretaria Distrital de
Planeacién, 2009)

En cuanto a la localizacion de los establecimientos econémicos de la Localidad de
Suba, se tiene, de acuerdo con los resultados del Censo 2005, que, de los 26.897
establecimientos censados, 7.942 (29,5%) se encuentran ubicados en viviendas y
18.955 (70,5%) establecimientos se encuentran ubicados de manera independiente.
(Secretaria Distrital de Planeacion, 2009)

7.2. UNIDADES DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)

La Localidad de Suba como se mencioné anteriormente cuenta con 12 Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ) de las cuales dos pertenecen a suelo rural (LA ACADEMIA
Y GUAYMARAL) y el restante de ellas pertenecen al suelo urbano de la ciudad de
Bogota.

7.2.1. UPZN°2LA ACADEMIA

La Unidad de Planeamiento Zonal 2 La Academia en la actualidad aun se encuentra
en proyecto de reglamentacién de acuerdo al plan zonal del Norte de la ciudad de
Bogota. Se encuentra clasificada como en Desarrollo (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2009).

7.2.1.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada en la zona norte de la Localidad de
Suba (Ver Anexo 1 UPZ 2 La Academia, Localidad de Suba), y cuenta con los
siguientes limites:

V Al Norte: Con la Calle 235 y la calle 224, ademas colinda con la UPZ Guaymaral.
V Al Sur: Con la Calle 191 y 183; ademas colinda con la UPZ de San José de Bavaria.
V Al Oriente: Con la Autopista Norte.

V Al Occidente: Con el Humedal de la Conejera y el trazado Avenida Low Murtra.

7.2.1.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

Segun las proyecciones poblacionales DANE 2006 i 2015 por Localidad, para 2011,
224 personas estan sin estrato, 354 personas se ubican en estrato medio-alto y 315
en estrato alto. (Secretaria Distrital de Planeacién, 2013)
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7.2.1.3. TIPO DE VIVIENDAS

La mayor parte del territorio que abarca esta UPZ se destina a actividad académica y
de servicios, asi que no es pertinente caracterizar vivienda. La UPZ registré en el afio
2002, 1.849 unidades de uso con 273.406 m? construidos, y presenta un incrementé
en el afio 2012, figurando con 1.912 unidades de uso y 382.884 m? construidos, siendo
esta UPZ, que por sus caracteristicas fisicas y ambientales su desarrollo es controlado,
por lo que no muestra mayor incremento en el numero de usos, sin embargo se
evidencia que las construcciones han aumentado en m2. (Castillo Mejia A. , 2013)

7.2.1.4. ACTIVIDAD ECONOMICA

Las actividades que se desarrollan en la UPZ 2 La Academia, tienen que ver con las
gue adelantan colegios, universidades, clubes y parques cementerios.

En cuanto a los usos del suelo de esta UPZ, se tiene que:

V Eluso de colegios y universidades represento la mayor participacion en el afio 2002,
registrando 57 unidades de uso con 115.502.17 m?, lo que representd un 42,25% de
participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion subi6 al 51,29%; con un incremento en el decenio a 72
unidades, con 196.380.63 m? construidos, y conservé su predominancia en el primer
lugar.

V En segundo lugar, se ubica el uso dotacional que figuré en el afio 2002 con 29
unidades de uso con 40.535,3 m2 construidos y una participacion de 14,83%; el cual
aumento a un 16,21% de participacion en el afio 2012, con un incremento en unidades
de uso de 39 unidades, aument6 de 21.542 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de bodega y almacenamiento se ubicé en tercer lugar en el afio
2002; registr6 36 unidades con 20.231.99 m? construidos y un 7,40% de participacion,
frente al area construida de todos los usos de la UPZ. Este uso presento un incremento
a 9,10% para el afio 2012, llegando a 319 unidades y 34.833,9 m? construidos.

7.2.2. UPZ N°3 GUAYMARAL

La Unidad de Planeamiento Zonal 3 Guaymaral en la actualidad aun se encuentra en
proyecto de reglamentacion de acuerdo al plan zonal del Norte de la ciudad de Bogota.
Se encuentra clasificada como en Desarrollo.

7.2.2.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 3 Guaymaral se encuentra localizada en la zona norte de la Localidad de Suba,
cuenta con una extension de 454 hectareas (Ver Anexo 2 UPZ 3 Guaymaral, Localidad
de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con el perimetro del Distrito Capital y con el municipio de Chia.

V Al Sur: Con el humedal de Torca, el perimetro urbano, la futura avenida Guaymaral
(calle 280) y con el costado sur del aeropuerto Guaymaral. Con la UPZ La Academia.
V Al Oriente: Con la Avenida paseo de los libertadores.
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V Al Occidente: Con el aeropuerto Guaymaral, futura avenida Guaymaral.
7.2.2.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

El 53,9% de los habitantes de Guaymaral se encuentran sin clasificar y el 46,1% en el
estrato alto, representando en su conjunto el total de la poblacion (167 personas)
(Secretaria Distrital de Planeacién, 2009).

7.2.2.3.USOS DEL SUELO

V Para el 2012 el uso predominante de la UPZ es vivienda en PH con 476 unidades y
162.171,17 m? construidos y una participacién de 60,49%, incrementandose de 4
unidades y 1.817,2 mz2y una participacion del 8,25% en 2002.

V El segundo uso de predominancia se encuentra el dotacional represento en el afio
2012, una participacion de 11,71% con 12 unidades y 31.393,37 m2, construidos, en
el 2002 registro 4 unidades y 3.595,75 m? construidos.

V En tercer lugar, de predominancia se encuentra centro comercial grande y mediano
con 114 unidades y 28.476,1 m? construidos en 2012, de 3 unidades y 2.784,01 m?
construidos en 2002

7.2.3. UPZN°17 SAN JOSE DE BAVARIA

La Unidad de Planeamiento Zonal 17 San José de Bavaria se encuentra reglamentada
por el Decreto N° 380 de 2004. Se encuentra clasificada como Residencial Cualificado.

7.2.3.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada sobre la autopista Norte entre las calles
170 y 183 y tiene una extensiéon de 438 hectareas (Ver Anexo 3 UPZ 17 San José de
Bavaria, Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la calle 183 y la UPZ La Academia

V Al Sur: Con la avenida San José (calle 170) y con las UPZ Britalia y Casa Blanca
Suba.

V Al Oriente: Con la Autopista Norte.

V Al Occidente: Con la zona de Reserva Forestal Regional (cerro La Conejera).

7.2.3.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

Esta UPZ que cuenta con cerca de 47.774 habitantes de los cuales el 48,3% se ubican
en el estrato medio y el 41,8% en el medio-bajo, estratos que agrupan el 90,1% del
total de la unidad de planeamiento (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.3.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 5.553 unidades de uso con 482.422,63 m?, lo que representd un 49,02%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
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afio 2012, esta participacion paso a 46.94%; con 9.460 unidades y 778.894,77 m?
construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 4.513 unidades y
631.166,26 m?construidos y una participacion de 38,03%, en 2012, estando en el 2002
con una participacion 39,04 % de 2374 unidades y 384.173,42 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de centro comercial grande y mediano se ubico en tercer lugar en
el afio 2002 no presento registro; para el afio 2012 registré 482 unidades con 67.114,64
m? construidos y un 4,04% de participacion, frente al area construida de todos los usos
de la UPZ, esto teniendo en cuenta el auge y desarrollos en PH de la Localidad.

7.2.4. UPZ N°18 BRITALIA

La Unidad de Planeamiento Zonal 18 Britalia se encuentra reglamentada por el
Decreto N° 167 de 2004. Se encuentra clasificada como Residencial Consolidado.

7.2.4.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada sobre la autopista Norte, entre las
calles 153 y 170 y tiene una extension de 329 hectareas (Ver Anexo 4 UPZ 18 Britalia,
Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Calle 170 y la UPZ San José de Bavaria.

V Al Sur: Con la Avenida La Sirena (Calle 153) y la UPZ de El Prado.
V Al Oriente: Con la Avenida Paseo de los Libertadores

V Al Occidente: Con la Avenida Boyaca y la UPZ Casa Blanca Suba.

7.2.4.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

De cerca de 57.730 habitantes localizados en esta UPZ, el 91,8% se ubican en el
estrato medio-bajo y el 4,4% en el bajo. Porcentajes que en conjunto corresponden al
96.2% del total de poblacion de la UPZ (Secretaria Distrital de Planeacién, 2009).

7.2.4.3.USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcién en el afio 2002,
registrando 7.827 unidades de uso con 507.154,83 mz, lo que representd un 49,34%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 61,33%; con 21.458 unidades y 1.356.397,7
m?2 construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 2.583 unidades y
448.622,8 m? construidos y una participacion de 20,28%, en 2012, estando en el 2002
con una participacion 35,97% de 2149 unidades y 369.661,96 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubico en tercer lugar en el afio 2002; registré
3.122 unidades con 37.230,52 m? construidos y un 3,62% de participacion, frente al
area construida de todos los usos de la UPZ, esto teniendo en cuenta el auge y
desarrollos en PH de la Localidad; en 2012 registra 13.387 unidades con un area de
151.980.61 m? que representa el 6.87%.
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7.2.5. UPZ N°19 PRADO

La Unidad de Planeamiento Zonal 19 El Prado se encuentra reglamentada por el
Decreto N° 299 de 2002. Se encuentra clasificada como Residencial Consolidado.

7.2.5.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada sobre la autopista Norte, entre las
calles 127 y 153 y tiene una extension de 433 hectareas (Ver Anexo 5 UPZ 19 El
Prado, Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Avenida La Sirena (calle 153) y la UPZ Britalia.

V Al Sur: Con la Calle 127 y la UPZ La Alhambra.

V Al Oriente: Con la Avenida Paseo de Los Libertadores.

V Al Occidente: Con la Avenida Cordoba (Carrera 46) y la UPZ Niza y Casa Blanca
Suba.

7.2.5.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

El 50,5% de los habitantes de esta UPZ se encuentran en el estrato medio-bajo y el
40,9% en el estrato medio. Resultados que equivalen al 91,4% del total de personas
en la UPZ de El Prado (89.013) (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.5.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 16.222 unidades de uso con 1.121.704 m?, lo que representd un 40,82%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacién aumento a 51,45%; con 26.897 unidades y 2.018.352 m?
construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 5.368 unidades y
1.004.295,8 m? construidos y una participacion de 36,55%, en 2002, para el 2012
incremento a 5.709 unidades con un area de 966.622.2 m?y una participacion del
24,64%.

V Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubic6 en tercer lugar en el afio 2002; registré
9.697 unidades con 125.873.2 m? construidos y un 4,58% de participacion, frente al
area construida de todos los usos de la UPZ, esto teniendo en cuenta el auge y
desarrollos en PH de la Localidad, para el 2012, 19.506 unidades con un area de
260.211,9 m? construidos y una participacion del 6,63%.

7.2.6. UPZN°20LA ALHAMBRA

La Unidad de Planeamiento Zonal 20 La Alhambra se encuentra reglamentada por el
Decreto N°397 de 2004. Se encuentra clasificada como Residencial Consolidado.
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7.2.6.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 20 La Alhambra encuentra localizada en el extremo sur de la Localidad de
Suba y tiene una extension de 285 hectareas (Ver Anexo 6 UPZ 2 La Alhambra,
Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Calle 172 y la UPZ El Prado.

V Al Sur: Con la Calle 100 (Avenida Espafia)

V Al Oriente: Con la Avenida Paseo de los Libertadores
V Al Occidente: Con la Carrera 58 y la UPZ La Floresta.

7.2.6.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

De 36.637 personas que habitan en esta UPZ, el 98,7% se ubican en el estrato medio-
alto, seguido del 0,9% en el estrato medio (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.6.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH represent6 la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 11.144 unidades de uso con 939.163,02 m?, lo que representd un 43,58%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 47,41%; con 14.200 unidades y 1.183.849,3
m?2 construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 3.277 unidades y
758.504.51 m? construidos y una participacion de 30,38%, en 2012, estando en el 2002
con una participacion 39,70% de 3.660 unidades y 855.541.56 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubic6 en tercer lugar en el afio 2002; registré
8.118 unidades con 134.006,26 m? construidos y un 6,22% de participacion, frente al
area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012, tiene 11.279 unidades con
area 175.036,74 m? con una participacion del 7,01% esto teniendo en cuenta el auge
y desarrollos en PH de la Localidad.

7.2.7. UPZ N° 23 CASA BLANCA SUBA
La Unidad de Planeamiento Zonal 23 Casa Blanca Suba se encuentra reglamentada
por el Decreto N° 259 de 2006. Se encuentra clasificada como en Desarrollo.

7.2.7.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 23 Casa Blanca Suba se encuentra localizada en la zona central de la
Localidad de Suba, entre las calles 138 y 170 y entre las carreras 60 y 68 y tiene una
extension de 420 hectareas. (Ver Anexo 7 UPZ 23 Casa Blanca Suba, Localidad de
Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Calle 170 y la UPZ Casa Blanca Suba.
V Al Sur: Con la Calle 138 y la UPZ Niza.
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V Al Oriente: Con la futura Avenida Boyaca, la calle 153 y la Avenida de las Villas y
las UPZ Britalia y EI Prado.
V Al Occidente: Con la carrera 68 y la UPZ Suba.

7.2.7.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

El 38,8% de los habitantes de Casa Blanca Suba se encuentran en el estrato medio-
bajo, el 24,7 en el bajo y el 18,3% en el medio (Secretaria Distrital de Planeacion,
2009).

7.2.7.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH represent6 la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 4.507 unidades de uso con 376.644.02 m?, lo que representd un 55,55%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 66,44%; con 13.657 unidades y 1.210.631.7
m?2 construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 989 unidades y
211.463.19 m?construidos y una participacion de 11,60%, en 2012, estando en el 2002
con una participacion 17,21% de 811 unidades y 116.658.36 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubic6 en tercer lugar en el afio 2002; registré
2.293 unidades con 69.811,35 m? construidos y un 10,30% de participacion, frente al
area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012 cuenta con 10.131 unidades
184.770,4 m?y una participacion de 10,14%.

7.2.8. UPZ N° 24 NIZA

La Unidad de Planeamiento Zonal 24 Niza se encuentra reglamentada por el Decreto
N° 175 de 2006. Se encuentra clasificada como Residencial Cualificado.

7.2.8.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada sobre la Carrera 46 entre las calles
125 y 138 y tiene una extensién con una superficie de 757 hectareas (Ver Anexo 8
UPZ 24 Niza, Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Calle 138, transversal de Suba y la UPZ Casa Blanca Suba.

V Al Sur: Con el humedal Cérdoba, la avenida Boyaca, el Club Los Lagartos y la calle
125y la UPZ La Floresta.

V Al Oriente: Con la Avenida Cordoba (Carrera 46) y las UPZ El Prado y la Alhambra.
V Al Occidente: Con el costado norte del parque del indio, cresta sur del Cerro de
Suba y las UPZ El Rincon y La Floresta.

7.2.8.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

Esta UPZ que cuenta con cerca de 65.073 habitantes de los cuales el 48,5% se ubican
en el estrato medio-alto, el 26,0% en medio-bajo y el 12,0% en alto, estratos que
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agrupan el 86,5% del total de la Unidad de Planeamiento Zonal (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2009).

7.2.8.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representé la mayor proporciéon en el afio 2002,
registrando 10.731 unidades de uso con 1.101.783.2 m?, lo que representé un 37,72%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 47,88%; con 17.931 unidades y 1.889.808.4
m?2 construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 6.269 unidades y
1.402.922.07 m? construidos y una participaciéon de 35,55%, en 2012, estando en el
2002 con una participacion del 48,39% en 6.203 unidades y 1.413.484.8 m?
construidos.

V Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubico en tercer lugar en el afio 2002; registrd
8.549 unidades con 127.738.6 m? construidos y un 4,37% de participacion, frente al
area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012 con un area construida de
216.618,45 y una participacion del 5,49%.

7.2.9. UPZN°25LA FLORESTA

La Unidad de Planeamiento Zonal 25 La Floresta se encuentra reglamentada por el
Decreto N° 125 de 2002. Se encuentra clasificada como Residencial Cualificado.

7.2.9.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada en el extremo sur de la Localidad de
Suba y tiene una extensién de 393 hectareas (Ver Anexo 9 UPZ 25 La Floresta,
Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la diagonal 117, el Club de los Lagartos y el humedal de Cérdoba y la
UPZ Niza.

V Al Sur: Con la Calle 100.

V Al Oriente: Con la carrera 58 y la UPZ La Alhambra.

V Al Occidente: Con el rio Juan Amarillo y la avenida Ciudad de Cali.

7.2.9.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

De 25.324 habitantes localizados en esta UPZ, el 63,8% se ubican en el estrato medio,
el 18,5% en medio-bajo y el 17,7% en el medio-alto; porcentajes que en conjunto
corresponden al total de la poblacion de la UPZ (Secretaria Distrital de Planeacion,
2009).

7.2.9.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 3.564 unidades de uso con 300.907.55 m?, lo que representd un 21,12%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
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afio 2012, esta participaciéon aumento a 35,77%; con 9.301 unidades y 749.752,03 m?
construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 4.262 unidades y
686.907.24 m? construidos y una participacion de 32,77%, en 2012, estando en el 2002
con una participacion 49,66% de 4.263 unidades y 707.581,14 m? construidos.

V Asi mismo, el uso de bodega y almacenamiento se ubico en tercer lugar en el afio
2002; registrd 458 unidades con 138.277.5 m2 construidos y un 9,70% de patrticipacion,
frente al area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012 con 2.329 unidades
con 161,755.04 m? de area construida y una participacion del 7,72%.

7.2.10. UPZ N° 27 SUBA

La Unidad de Planeamiento Zonal 27 Suba se encuentra reglamentada por el Decreto
N° 615 de 2006. Se encuentra clasificada como Residencial De Urbanizacién
Incompleta.

7.2.10.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada sobre la carrera 68 entre la calle 147
y la avenida San José y tiene una extension de 653 hectareas (Ver Anexo 10 UPZ 27
Suba, Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con el Humedal La Conejera, el perimetro urbano, la carrera 95 y la
Avenida San Joseé.

V Al Sur: Con la transversal de Suba (Calle 147) y la UPZ El Rincon.

V Al Oriente: Con la Carrera 68 y la UPZ Casa Blanca Suba.

V Al Occidente: Con la futura avenida Longitudinal de Occidente (ALO) y la UPZ
Tibabuyes.

7.2.10.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

El 48,3% de los habitantes de esta UPZ se encuentran en el estrato medio-bajo y el
41,6% en el bajo. Resultados que equivalen al 89,9% del total de personas en la UPZ
de Suba (134.709) (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.10.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 16.834 unidades de uso con 938.090.86 m?, lo que representd un 46,22%
de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 53,91%; con 35.210 unidades y 1.937.739,2
m? construidos, manteniendo su predominancia.

V En segundo lugar, se ubica el uso de vivienda en NPH con 9.385 unidades y
1.051.149.5 m? construidos y una participacion de 29,24%, en 2012, estando en el
2002 con una participacion 39,03% de 7.100 unidades y 792.132.4 m? construidos.
Asi mismo, el uso de parqueaderos se ubicé en tercer lugar en el afio 2002; registré
3.120 unidades con 42.253.69 m? construidos y un 2,08% de participacion, frente al
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area construida de todos los usos de la UPZ, en el 2012 tiene 8.196 unidades,
109.849,63 m?y una participacion de 3,06%.

7.2.11. UPZ N° 28 EL RINCON

La Unidad de Planeamiento Zonal 28 El Rincon se encuentra reglamentada por el
Decreto N° 399 de 2004. Se encuentra clasificada como Residencial de Urbanizacion
Incompleta.

7.2.11.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 28 El Rincén se encuentra localizada entre el humedal Juan Amarillo y la
diagonal 117 y tiene una extension de 710 hectareas. (Ver Anexo 11 UPZ 28 El Rincén,
Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con la Transversal de Suba (Calle 147) y la UPZ Suba.

V Al Sur: Con el Humedal Juan Amarillo.

V Al Oriente: Con la Cresta Sur del Cerro de Suba, el costado norte del parque del
Indio o de Las Cometas, la diagonal 117 y la Avenida Ciudad de Cali y la UPZ Niza.
V Al Occidente: Con la futura avenida longitudinal de Occidente (ALO) y la UPZ
Tibabuyes.

7.2.11.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

Esta UPZ que cuenta con cerca de 302.006 habitantes de los cuales el 66,8% se
ubican en el estrato bajo y el 31,4% en medio-bajo, estratos que agrupan el 98,2% del
total de la unidad de planeamiento (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.11.3. USOS DEL SUELO

V El uso de vivienda en NPH con 40.357 unidades y 4.406.998.8 m? construidos y una
participacion de 74.18 %, en 2012, estando en el 2002 con una participacion 77,75%
de 35.058 unidades y 3.832.461 m? construidos.

V En segundo lugar, la vivienda en PH representé para el afio 2002, registrando
10.843 unidades de uso con 566.577.92 m?, lo que representd un 11,49% de
participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afo 2012, esta participaciébn aumento a 13,12%; con 15.807 unidades y 832.715.49
m?2 construidos.

V Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial se ubico en tercer lugar en el
afio 2002; registr6 2.465 unidades con 161.946.48 m? construidos y un 3,29% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012
aumento a 3.784 unidades y 252.654,95 m?y una participacion del 3,98%.

7.2.12. UPZ 71 TIBABUYES

La Unidad de Planeamiento Zonal 71 Tibabuyes se encuentra reglamentada por el
Decreto N° 430 de 2004. Se encuentra clasificada como Residencial de Urbanizacién
Incompleta.
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7.2.12.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

La UPZ 2 La Academia se encuentra localizada en el extremo suroccidente de la
Localidad junto al rio Bogota y tiene una extension de 726 hectareas. (Ver Anexo 12
Tibabuyes, Localidad de Suba), y cuenta con los siguientes limites:

V Al Norte: Con el humedal de la Conejera

V Al Sur: Con el humedal Juan Amarillo.

V Oriente: Futura Avenida Longitudinal de Occidente (ALO) y UPZ Suba y El Rincén.
V Al Occidente: Con el rio Bogota.

7.2.12.2. ESTRATOS PREDOMINANTES

De 222.576 habitantes localizados en esta UPZ, el 86,0% se ubican en el estrato bajo,
el 13,0% en medio-bajo y el 1,0% restante corresponde a poblacion sin clasificacion
(Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

7.2.12.3. USOS DEL SUELO

V El uso predominante es vivienda en NPH con 31.267 unidades y 3.052.054.1 m?
construidos y una participacién de 63,05%, en 2012, estando en el 2002 con una
participacion 70,35% de 22.021 unidades y 1.901.418.9 m2 construidos.

V En segundo lugar, la vivienda en PH representd para el afio 2002, registrando
11.967 unidades de uso con 597.395.45 m?, lo que representd un 22.10 % de
participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ. Para el
afio 2012, esta participacion aumento a 28,37%; con 25833 unidades y 1.373.059.1
m?2 construidos.

V Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial se ubicé en tercer lugar en el
afio 2002; registré 1.244 unidades con 65.245.36 m? construidos y un 2,41% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ, para el 2012
aumento a 2.518 unidades y 134.946.07 m?y una participacion del 2,79%.

8. MARCO NORMATIVO
8.1. LEY 14 DE 1983

Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan otras
disposiciones, se dictan normas sobre Catastro, Impuesto Predial e Impuesto de Renta
y Complementarios.

Esta ley establece un periodo de reajuste no mayor a los 15 afilos concerniente a la
actualizacion del avalué catastral, delegando a las autoridades catastrales las labores
de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros, velando por la correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica de los inmuebles ademas de la
obligacion de formar o actualizar los catastros en periodos no mayores a los cinco afios
para los municipios del pais siempre y cuando se sujeten con la normas técnicas
establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.
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8.2. LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley de 1989 y la Ley 2 de 1991.

Garantiza la armonizacién y actualizacion de las disposiciones contenidas en la Ley 9
con las nuevas normas estipuladas en la Constitucion Politica, Ley Organica del Plan
de Desarrollo, Ley Orgéanica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el
Sistema Nacional Ambiental, estableciendo los mecanismos que permitan a los
municipios ejercer su autonomia, promocion de ordenamiento del territorio, uso
equitativo y racional del suelo, preservando y defendiendo el patrimonio ecol6gico y
cultural, asi dando una eficiente ejecucion urbanistica, de esta manera se velara por
la funcion social de la propiedad en la utilizacion del suelo siendo garante del
cumplimiento de los derechos constitucionales de la vivienda y servicios publicos
domiciliarios, exigiendo a la Nacion, entidades territoriales, autoridades ambientales,
instancias y autoridades administrativas y de planificacion, el cumplimiento de las
obligaciones constitucionales y legales llegando a un mejoramiento de la calidad de
vida de sus habitantes. Ademas, con la promulgacion de esta ley facilitara la ejecucion
de las actuaciones urbanas integrales, permitiendo de manera coordinada llevar la
iniciativa, organizacion y gestion municipal con la politica nacional, con ayuda del
esfuerzo y recursos de las entidades competentes.

El ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones
politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a
disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo
con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente
y las tradiciones historicas y culturales.

El Plan de Ordenamiento Territorial, se define como el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas
para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo
y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas
indispensables para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran
jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su
contenido quedaran establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o
modificacion, en congruencia con lo que a continuacion se sefiala. En todo caso los
municipios que integran areas metropolitanas deberan ajustarse en su determinacion
a los objetivos y criterios definidos por la junta Metropolitana, en los asuntos de su
competencia.
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8.3. DECRETO 1420 DE 1998

Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo
27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y
87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos

Las disposiciones contenidas tienen por objeto sefalar las normas, procedimientos,
parametros y criterios para la elaboraciéon de los avalios determinando el valor
comercial de los bienes inmuebles en la ejecucion de los siguientes eventos:

1 Adquisicion de bienes inmuebles (Enajenacion Forzosa, Enajenacion Voluntaria,
Expropiacion por via judicial o administrativa)

1 Determinacion del efecto plusvalia

1 Determinacion del monto de compensacion en tratamiento de conservacion

1 Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcién del precio
objeto de esta.

1 Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos
gue sefala el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

El valor comercial de un inmueble es el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

8.4. RESOLUCION 620 DE 2008

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco unico para su ejecucion. Se define los siguientes métodos: de
comparacién o de mercado, de capitalizaciébn de rentas o ingresos, de costo de
reposicion y residual, teniendo en cuenta las etapas para la elaboracion, aplicacion y
consideraciones de procedimientos especificos.

8.5. RESOLUCION 070 DE 2011

Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizacion de la
formacion catastral y la conservacién catastral.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi expide la resolucion 070, éste haciendo sus
veces de maxima autoridad catastral en cumplimiento del articulo 12 de la ley 14 de
1983 cumple las labores catastrales a nivel nacional, esta reglamenta la tecnificacion
de los procesos catastrales (formacion, actualizacion y conservacion catastral) por
consideracion de la actualizacion y ajuste de la normatividad técnica buscando unificar
y actualizar, las disposiciones sobre los procesos de la formacion, actualizacion de la
formacion y conservacion del catastro dentro del territorio nacional.
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El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr
su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Aspecto fisico, abarca la identificacion, descripcion y clasificacion del terreno y las
edificaciones del predio, sobre documentos graficos, tales como cartas, planos,
mapas, fotografias aéreas, orto fotografias, espacio-mapas, imagenes de radar o
satélite y otro producto que cumpla con la misma funcién.

Aspecto juridico, se centra en indicar y anotar en los documentos catastrales la
relacion entre el sujeto activo de derecho, conociéndose como propietario o poseedor,
ademas del objeto u bien inmueble, considera items como identificacion del ciudadano
0 en dado caso tributaria, escritura y el registro o matricula del predio.

Aspecto econdmico, objetivamente determina el avalio catastral del predio,
utilizando como base de adicibn de los avallos parciales practicados
independientemente para los terrenos y edificaciones que hagan parte de él. Este
aspecto se cifie a la definiciéon del avalio como parte importante el cualquier catastro
y este se encuentra definido como el valor de los predios, tomando diferentes variables
y basando su obtencion por medio de la investigacién y analisis estadistico del
mercado inmobiliario.

El avalto catastral consiste en la determinacion del valor de los predios, obtenido
mediante investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario. El avalto
catastral de cada predio se determinard por la adicion de los avallos parciales
practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones en él
comprendidos. El avallo catastral es el valor asignado a cada predio por la autoridad
catastral en los procesos de formacion, actualizacion de la formacion y conservacion
catastral, tomando como referencia los valores del mercado inmobiliario, sin que en
ningun caso los supere. Para el efecto, las autoridades catastrales desarrollaran los
modelos que reflejen el valor de los predios en el mercado inmobiliario de acuerdo a
sus condiciones y caracteristicas.

Las autoridades catastrales realizaran los avallos para las areas geoecondmicas,
dentro de las cuales determinaran los valores unitarios para edificaciones y para
terrenos.

Se entiende por urbanizacion el fraccionamiento del inmueble o conjunto de inmuebles
en suelos urbanos o de expansion urbana, pertenecientes a una o varias personas
juridicas o naturales, autorizada segun las normas y reglamentos.

Las autoridades catastrales son el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital de Bogota y los organismos encargados
de las labores catastrales en el departamento de Antioquia y en los Municipios de Cali
y Medellin.
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Las normas de uso de suelos, es la indicaciébn normativa sobre la actividad que se
puede desarrollar en un determinado espacio geografico de conformidad con lo
planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de la unidad organica catastral.
Se constituye en una variable del estudio de zonas homogéneas fisicas para la
determinacion de valores unitarios del terreno.

Areas Homogéneas de Tierras con Fines Catastrales, son espacios de la superficie
terrestre que presentan caracteristicas y/o cualidades similares en cuanto a las
condiciones del clima, relieve, material litolégico o depdsitos superficiales y de suelos,
gue expresan la capacidad productiva de las tierras, la cual se indica mediante un valor
numérico denominado Valor Potencial (VP).

Zonas homogéneas fisicas, son espacios geograficos con caracteristicas similares
en cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso del suelo, normas del uso del
suelo, caracteristicas constructivas, areas homogéneas de tierras, disponibilidad de
aguas superficiales permanente u otras variables que permitan diferenciar estas areas
de las adyacentes.

Zonas homogéneas geoecondmicas, espacios geograficos determinados a partir de
Zonas Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio,
segun las condiciones del mercado inmobiliario.

El avalio de la formacién catastral se obtendr4 para zonas homogéneas
geoecondmicas teniendo en cuenta los valores unitarios que las autoridades
catastrales determinen para edificaciones y terrenos, los cuales se clasificaran dentro
de las categorias de precios unitarios que establezca el Gobierno Nacional.

El avalio de la formacién catastral se obtendra de la adicion del valor del terreno
determinado por zonas homogéneas geoecondmicas, y el valor de las construcciones
y/o edificaciones determinado por tipo.

La determinacion del valor de las zonas homogéneas geoecondmicas es el proceso
por el cual se establece, a partir de puntos de investigacion econémica dentro de las
zonas homogéneas fisicas, el valor en el mercado inmobiliario para los terrenos
ubicados en ellas.

Se entiende por puntos de investigacién econémica, aquellos predios seleccionados
dentro del area urbana o rural de la unidad organica catastral para establecer valores
unitarios del terreno, mediante el analisis de la informacion directa e indirecta de
precios en el mercado inmobiliario.

8.6. LEY 1673 DEL 2013

Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

La presente ley tiene como objeto regular y establecer las responsabilidades y
competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir los riesgos sociales de
inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de
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transparencia y posible engafo a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente,
la presente ley propende por el reconocimiento general de la actividad de los
avaluadores. La valuacion de bienes debidamente realizada fomenta la transparencia
y equidad entre las personas y entre estas y el Estado Colombiano.

La valuacion, es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien,
de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que
se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacion
se denomina avaluo.

El avaluador, es la persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida
para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el
Registro Abierto de Avaluadores.

El Registro Abierto de Avaluadores, es el protocolo a cargo de la Entidad
Reconocida de Autorregulacion de Avaluadores (ERA), en donde se inscribe.,
conserva y actualiza la informacion de los avaluadores. de conformidad con lo
establecido en la presente ley.

8.7. CONPES 3859 DE 2016

Politica para la adopcién e implementacién de un catastro multipropadsito rural-urbano.

En cumplimiento del PND 2014-2018: Todos por un nuevo pais, este documento
CONPES propone una politica para la conformacion, implementacion, y sostenimiento
de un catastro multipropdsito moderno, completo, confiable, consistente con el sistema
de registro de la propiedad inmueble, integrado con los sistemas de planeacion e
informacion del territorio, y en concordancia con estandares internacionales. Haciendo
esto, la politica objeto de este documento contribuird a generar las condiciones para
dar sostenibilidad a los procesos de paz territorial, mejorar las capacidades e
instrumentos del Estado para priorizar y asignar mejor la inversion publica en las
regiones, y garantizar el efectivo cumplimiento de las funciones econémica, social y
ambiental de la propiedad, tal como lo establece la Constitucion Politica

En consecuencia, sugiere un plan de accién a ocho afios (2016-2023) que contempla
cambios estructurales en los aspectos metodologicos, técnicos, institucionales,
tecnolégicos y operativos del modelo catastral actual. Propone igualmente la
conformacién de una nueva cartografia basica, con los parametros de escala y
representacion apropiados, asi como la adopcion de procedimientos de barrido predial
masivo que permitan resolver de forma Aagil y costo-efectiva los problemas de
formalizacion de la propiedad, particularmente en las zonas rurales. Para la
implementacion del catastro multipropoésito se proponen dos fases: (i) piloto del nuevo
modelo en 11 municipios, que sera completado durante 2016; y (ii) escalamiento a
todo el territorio nacional entre 2017 y 2023. La meta a 2018 es conformar e
implementar el catastro multiproposito en el 25% del pais (con énfasis en zonas
rurales), y sentar las bases para completar el ejercicio nacional, en 2023
(Departamento Nacional de Planeacion, y otros, 2016).
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9. METODOLOGIA

La metodologia para llevar a cabo la presente investigacion consto del siguiente
procedimiento.

71 Revision bibliogréfica: En este paso se identificaron referencias posibles
referentes al tema a investigar, se estableceran referencias promisoras, descartaran
referencias inapropiadas, registraran y leeran referencias en otras citas, se
organizaran, analizaran e integrara los materiales y finalmente se escribira la revision.
1 Elaboracion de marco teorico: Se realizo una recopilacion y definicion de
conceptos claves para entender el documento.

1 Recoleccién de datos: Se realizd recorridos y reconocimiento predial de la
Localidad donde se identificara y se georreferenciaran los sitios de interés econémico
de la misma.

1 Procesamiento de datos: Se georreferencid las ofertas, se determinaran los
puntos de investigacion.

1 Andlisis de datos: Se realizar4d la elabor6 de los avalios puntuales y se
diligenciaran los formatos.

1 Generacién de productos finales: Se elaboré una salida grafica de las Zonas
Homogéneas Geoeconomicas de la Localidad con sus respectivos valores de
referencia.

1 Conclusiones y recomendaciones: Mediante los resultados se elaboraron
estadisticas que permitan analizar desde diferentes perspectivas los valores del suelo
en la Localidad y se generaron conclusiones.

9.1. ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

Segun la Resolucién 070 de 2011 se entienden como Zonas Homogéneas Fisicas -
ZHF los espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a vias,
topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion
de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad de
aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan diferenciar estas
areas de las adyacentes.

Para el caso de Bogotd, la UAECD disefio las ZHF con ocho (8) variables, compuesta
por un codigo conformado por trece posiciones, las cuales se describen a continuacién:

ESTRUCTURA DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS URBANAS PARA BOGOTA D.C.
ACTIVIDAD PO
CLSt OE | AT | TRATAMIENTO | TOPOGRAFIA | SERVICIOS VIAS FCONOMCA | seaiN
ACTIVIDAD

INMUEBLES

B 0 3 0 2 i i | 8 5 2 2 2 2
Urbanono | Residencial Baglooa Vehiculares | Regular | Vial zonal o Comercio
protegido General Actualizaciin Plana mmrgﬁl;t;isa, solo pavimentadas | estado | intermedia Comercia Zonal

llustracion 2 Estructura de ZHF Urbanas para Bogota D.C.

Estudio Del Valor Del Suelo De La Ciudad De Bogota, Zonas Homogeneas Geoeconomicas, Estudibdeealidagbe Suba

Pagina35de 131




Universidad Distrital Francisco José de Caldas | Facultad de Ingenieria Ingenieria Catastral & Geodesia

|. Las tres primeras variables corresponden a la DESTINACION ECONOMICA (la
norma o reglamentacion de uso del suelo).

V La Primera variable, correspondiente al primer digito de la ZHF, Indica la clase

del suelo (urbano, rural y si esta en suelo de proteccién o no).

V La Segunda variable, correspondiente al segundo y tercer digito de la ZHF, Indica
el area de actividad urbanistica.

V La Tercera variable, correspondiente al cuarto y quinto digito de la ZHF, Indica el

tratamiento urbanistico.

ll.Las siguientes tres variables corresponden ala ADECUACION AL SUELO URBANO

V La cuarta variable, corresponde al sexto digito de las ZHF, Indica la topografia
del sector.

V La quinta variable, correspondiente al séptimo y octavo digito de la ZHF, Indica
la existencia de servicios publicos en el sector.

V La sexta variable, correspondiente al noveno, decimo y décimo primer digito de
la ZHF, Indica la clase, estado e influencia de las vias dentro de la ZHF.

lll. Las ultimas dos variables corresponden al USO DE LOS INMUEBLES

V La séptima variable, correspondiente al décimo segundo digito de la ZHF, Indica
la actividad econémica predominante de los inmuebles de la ZHF.

V La octava variable, correspondiente al décimo tercer digito de la ZHF, Indica el
tipo segun actividad econémica predominante de los inmuebles de la ZHF.

Dentro del suelo urbano de la Localidad de Suba fueron determinadas un total de 1209
ZONAS HOMOGENEAS FISICAS, correspondientes a un total de 98.842 lotes
(Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital , IDECA, Mapas de Referencia
Bogota D.C., 2016).

Asi mismo la descripcion de cada ZHF se puede apreciar en el Anexo 27 Zonas
Homogéneas Fisicas Urbanas, Localidad De Suba.
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ZONAS HOMOGENEAS FISICAS - LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
o FRANCISCO JOSE DE CALDAS
Eﬂ FACULTAD DE INGENIERIA
o NGENERIA CATASTRAL ¥ GEODESIA
PROYECTO DE INVESTIGACION
ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO
DE LA LOCALIDAD DE SUBA 2017
ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
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llustracion 3 Zonas Homogéneas Fisicas Localidad de Suba Urbana

9.2. DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

Definidas las Zonas Homogéneas Fisicas, se determinaron las Zonas Homogéneas
Geoeconbmicas i ZHG. Dentro de este proceso se determinaron los valores unitarios
de terreno, a partir de puntos de investigacion econémica dentro de las ZHF.

Para realizar la seleccién de los puntos de investigacién en las ZHF, se emplearon
ayudas técnicas para poder cumplir con el objetivo de realizar avallos masivos a partir
de la investigacibn econOmica realizar a un numero de predios. La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital i UAECD en su metodologia emplea la
seleccién de puntos (predios) por muestreo estadistico con lo cual se obtienen
resultados con considerable grado de precision.

NOTA:

Se aclara que no se calcul6 el valor de terreno para algunas zonas y areas que
por sus condiciones ya sean fisicas, ambientales o normativas tales como:
parques (ecoldgico distrital, de escala metropolitana o de escala zonal),
estructura ecolégica principal y zonas declaradas como de alto riesgo no
mitigable por riesgo de remocidn en masa o inundacion, no son transables en el
mercado. Ademas, tampoco se tendréd en cuenta inmuebles que se encuentren
bajo el régimen de Propiedad Horizontal. A continuacion, el listado de las Zonas
Homogéneas Fisicas y areas que no se incluiran en el estudio.

CODIGODE ZH  USO DE SUELO AREA DE ACTIVIDAD AREA (M)

5727315141113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 146.9442195
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5727315152103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 42716.22995
5727315153451] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 31687.8938
5727320110003| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 81157.64461
5727320141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 48166.5703
5727320152103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 10188.8574
5727325121112 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2655.979046
5727325152113 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 114191.0903
5727325152116/ Urbano protegido Estructura ecoldgicprincipal. 3643.081817
5727410110003| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 1504251.775
5727410110051] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 26905.851

5727410110052 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 35138.77637
5727410110054 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 17954.34681
5727410133103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 35562.74853
5727410141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 794.0916755
5727410141112 Urbanoprotegido Estructura ecoldgica principal. 87.4818625
5727410141151] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 7216.808547
5727410141154 Urbano protegido Estructura ecolégica principal. 14660.57472
5727411341116| Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 64005.10325
5727412141151] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 5045.433317
5727413332103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 35666.03737
5727413341112 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 1408.317336
5727415133113 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 288.1183426
5727415141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 57063.00657
5727415141112 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 72.36502311
5727415142113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 4693.929527
5727415151103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2422.211789
5727415152103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 28263.02647
5727415152112 Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 663.1295175
5727415152113 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 189.2059965
5727415152153| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 51.18040748
5727415153103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 102548.9692
5727415153141 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 1362.223732
5727415153203| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 9541.982131
5727420110003| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 589.8638625
5727520110061] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 1227.531344
5727522152261 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 20519.06611
5727525152161 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 46397.60237
5727525153202/ Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 7779.036666
5727615131113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 38.21596876
5727615152153 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2938.634253
5727615152253 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 8172.417493
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5727615153343| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 3265.985271
5727625152116/ Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 40381.68407
5727710110003| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 51017.92048
5727710141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 14235.82867
5727713341103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 846.6291756
5727715141113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 361.9329851
5727715141151] Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 369.9015444
5727715141153| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 19.88658174
5727715142113 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 8777.304952
5727715151103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 40026.14142
5727715152103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 33135.09282
5727715152113 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 3232.786143
5727715152121] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 216.8782865
5727715152151] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 13289.54679
5727715152152 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2043.601047
5727715152351] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2376.477507
5727715153103| Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 1421460.416
5727715153113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 753.2400244
5727715153151] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 8087.397456
5727715153154 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 28185.72805
5727715153221 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 511.6820904
5727715153303| Urbano protegido Estructura ecolégica principal. 15810.1402
5727715153352 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 121674.7286
5727715153354 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 237179.2603
5727735141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 26320.46599
5728110110003| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 7817.1374
5728210141103| Urbano protegido Estructuraecoldgica principal. 21965.18967
5728210152152 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 20378.16497
5728213341103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 17725.60619
5728215141103| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 95673.94219
5728215141112 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 18720.23088
5728215141113| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 17379.13304
5728215142112 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 72280.08803
5728215142152 Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 1140.484844
5728215152121] Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 479.6107201
5728215152151| Urbano protegido Estructura ecoldgica principal. 2353.121348
Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoci
5736515141112 Urbano protegido masao inundacion. 21721.58689
Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoci
5736515141113| Urbano protegido masao inundacion. 466.5907302
Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoci
5736515141151] Urbano protegido masao inundacion. 84357.41828
Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoci
5736515152113| Urbano protegido masao inundacion. 4174.620705
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Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoc
5736520141151] Urbano protegido masao inundacion.

22633.8734

Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoci
5736535141103| Urbano protegido masao inundacion.

9380.721195

Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable por riesgo de remoc
5736535152103| Urbano protegido masao inundacion.

5049.218217

AreaTotal

4875350.749

Tabla 2 ZHF no incluidas en el Estudio

Ademas, dentro de estas zonas se encuentran sitios de interés tales como:

+ Parque mirador los Nevados de Suba. + Parque Central Ciudadela Nueva
+ Humedal Tibabuyes o Juan Amarillo. de Tibabuyes.
+ Humedal de Cordoba Parque de Costa azul.
+ Escuela de Postgrados de Policia Parque Barrio la trinitaria.
Parque zonal Fontanar. Parque Campanela
+ Parque principal Compartir. Parque la Serena
+ Parque las Flores. Parque Central Pontevedra
+ Parque las Navetas.
+ Parque Sabana de Tibabuyes.

FEEFEE

Asimismo, se hace laaclaracién de que se pretendi6 con este estudio establecer
el valor de suelo con el fin de establecer una base para el estudio del
comportamiento de los precios del suelo en el tiempo parala Localidad de Suba.
Por ende, con motivos de simplificar el estudio se hace la salvedad de que
dentro del mismo no se tendra en cuenta aquellos inmuebles que requieran
métodos valuatorios especiales para establecer su valor tales sean como
inmuebles historicos y culturales, dotacionales (colegios, fundaciones,
universidades, hospitales, cementerios, bibliotecas), de equipamiento (cades,
supercades, portal de Transmilenio), entre otros que por sus destinacion
econdmica no son de interés para el presente estudio.

En el Anexo 24 Sitios de interés de la Localidad de Suba, se encuentran aquellos
inmuebles a los que se hace alusién.

9.3. CALCULO DEL TAMANO DE LA MUESTRA

Como se mencioné anteriormente, el tamafio de la muestra es calculado aplicando
analisis estadisticos donde principalmente se tiene en cuenta la cantidad de predios
gue conforman una ZHF, donde se busca determinar el nimero de avallos puntuales
necesarios a realizar, con el fin de que los datos obtenidos sean considerablemente
representativos para alcanzar un alto nivel de confianza.

En la metodologia de la UAECD para el disefio de la muestra probabilistica de puntos
de investigacion existen tres factores:
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1 Probabilistica, debido a que cada predio dentro del area de estudio tendra una
probabilidad de seleccion conocida y superior a cero. Este tipo de muestra permite fijar
a priori la precision deseada y calcular a posteriori la precision finalmente obtenida en
los resultados (Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, 2010).

1 De elementos, aunque cada lote es un conglomerado de metros cuadrados, su
indivisibilidad y homogeneidad total para efectos de la investigacion permite
considerarlo como un elemento. No obstante, en las metodologias de estimacion y de
calculo de la variabilidad natural y de azar, se tendra en cuenta el tamafio de su area,
el cual se considerara una variable aleatoria (Unidad Administrativa Especial Catastro
Distrital, 2010).

1 Estratificada, la estratificacion de los elementos dentro del &rea de estudio, previa
a la seleccion, es la técnica de optimizacion més utilizada del muestreo probabilistico.
Mediante la aplicacion de variables de estratificacion altamente correlacionadas con el
indicador de estudio (valor del metro cuadrado del terreno) y bajamente
correlacionadas entre si, es posible minimizar el error de muestreo (Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, 2010).

Entendido lo anterior y siguiendo con la metodologia de la UAECD la determinacion
del tamafio de la muestra se calcula con la siguiente formula:

m-

Donde:

V N: Numero de predios existentes en cada subclasificacion espacial de cada ZHF.
V r: Promedio tipo razén del valor del m? de terreno.

V , dPesviacién estandar operada en el indicador de estudio (valor del m? de terreno).
V ,, TidCoeficiente de variacién, para su facilidad se estandariza en 1 el valor de ,,

V Es rel: Error estandar relativo.

Es preciso resaltar que, para una correcta aplicacién de la férmula se debe tener en
cuenta la siguiente tabla que muestra los diferentes coeficientes de variacién de
acuerdo al numero de predios para cada Zona Homogénea Fisica (Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, 2010).

# PREDIOS DE ZHF ‘ COEFICIENTE VARIACION  TAMANO DE MUESTRA

1 0.10 1

2a7 0.10 2
8a?27 0.11 3

28 a 250 0.12 4
251 en adelante 0.15 7

Tabla 3 Coeficientes de variacion respecto a numero de predios por ZHF, Fuente (UAECD)
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Aplicado el concepto anterior, se realizo el célculo del tamafio de la muestra para
98.842 predios con un resultado total de 2967 puntos de muestra o de investigacion.
Sin embargo, se determiné un total de 1181 puntos de investigacion. Esto debido a
que los 1786 puntos de investigacion restantes se ubicarian en predios que se
encuentran bajo el régimen de propiedad horizontal o son de caracter de espacio
publico o de equipamiento. El calculo de la muestra se puede apreciar en el Anexo 25
Calculo del tamafio de la muestra.

9.3.1. METODOLOGIA DE LOS PUNTOS DE INVESTIGACION

Se entiende por puntos (predios) de investigacion econdmica, aquellos seleccionados
dentro del area urbana o rural del municipio para establecer valores unitarios del
terreno, mediante el analisis de la informacion directa e indirecta de precios en el
mercado inmobiliario (Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, 2010).

Ver Anexo 26 Mercado inmobiliario, Localidad de Suba Urbana.

9.3.2.INVESTIGACION ECONOMICA

En el proceso de la investigacion econdmica para realizar los avalios comerciales en
la captura de la informacion realizada directa e indirectamente se debio tener en cuenta
gue en las ofertas generalmente se encuentran valores de venta superiores al valor
comercial, debido a la inclusién del margen de negociacién, monto que debe ser
descontado a la hora de analizar esta informacion.

9.4. PRESENCIA DE INMUEBLES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Se debio identificar los inmuebles que se encuentran bajo el régimen de Propiedad
Horizontal, para asi mismo establecer el valor de terreno Unicamente a los inmuebles
gue no se encuentren bajo este régimen.

A continuacién, se puede apreciar el nimero de inmuebles que se encuentran en
régimen de propiedad horizontal dentro de la Localidad de Suba diferenciados por
UPZ. De la misma forma, se aprecia que en total 88.874 inmuebles no se encuentran
bajo este régimen, sin embargo, de este niumero también se deben descontar las
Zonas de Proteccion Ambiental.

# PREDIOS # PREDIOS ‘ % PH RESPECTO A % NPH RESPECT
PH NPH TOTAL TOTAL AL TOTAL
BRITALIA 466 2262 2728 17.08211144 82.91788856
CASA BLANCA SUB 224 881 1105 20.27149321 79.72850679
ELPRADO 737 5497 6234 11.822265 88.177735
EL RINCON 1719 32480 34199 5.026462762 94.97353724
LA ALHAMBRA 1550 2408 3958 39.16119252 60.83880748
LA FLORESTA 304 3885 4189 7.257101934 92.74289807
NIZA 1414 5354 6768 20.89243499 79.10756501
SAN JOSE DE 47.29035938
BAVARIA 1658 1848 3506 52.70964062
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SUBA 1848 7506 9354 19.75625401 80.24374599
TIBABUYES 1048 25753 26801 3.910301854 96.08969815
TOTAL 10968 87874 98842 11.09649744 88.90350256

Tabla 4 NUmero de Inmuebles Régimen por UPZ

m BRITALIA m CASA BLANCA SUBREL PRADO EL RINCON
m LA ALHAMBRA H LA FLORESTA m NIZA m SAN JOSE DE BAVARIA
m SUBA m TIBABUYES

llustracion 4 Predios PH

6%
4% 3%
m BRITALIA m CASA BLANCA SUBBEL PRADO EL RINCON
u LA ALHAMBRA H LA FLORESTA mNIZA ® SAN JOSE DE BAVARIA
m SUBA m TIBABUYES

llustracion 5 Predios NPH
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Teniendo la cifra por UPZ del numero de inmuebles que no se encuentran en el
régimen de propiedad horizontal, se establecié el porcentaje de ofertas por UPZ
respecto al total de inmuebles en NPH dentro de las mismas. Donde se puede apreciar
gue en ninguna de las UPZ existe un porcentaje mayor al 1.4% de ofertas de inmuebles
en venta, lo cual refleja que en la Localidad de Suba no existe una alta dinamica
inmobiliaria respecto a la compra y venta de inmuebles con esta condicion de NPH.

uUPZ # PREDIOSPH # OFERTAS % PREDIOS NPH
BRITALIA 2262 13 0.574712644
CASA BLANCA SUBA 881 9 1.021566402
EL PRADO 5497 66 1.200654903
EL RINCON 32480 157 0.483374384
LA ALHAMBRA 2408 43 1.785714286
LA FLORESTA 3885 44 1.132561133
NIZA 5354 33 0.616361599
SAN JOSE DE BAVARIA 1848 26 1.406926407
SUBA 7506 66 0.879296563
TIBABUYES 25753 82 0.318409506
TOTAL 87874 539 0.613378246

Tabla 5 Porcentaje de Ofertas por UPZ
9.5. RECOLECCION DE DATOS

9.5.1. RUTAS & RECOLECCION POR UPZ

La recoleccidon de datos se realizé de forma directa en campo mediante recorridos e
indirectamente, los cuales fueron diferenciados por UPZ. Para llevar a cabo estos
recorridos, se tuvo en cuenta previamente un plan de ruta dentro de la cual se cubriera
la mayor &rea posible por UPZ teniendo como principal factor los sectores con

presencia de inmuebles en condicion de NPH.

UPz # OFERTAS %
17 San José de Bavaria 26 4,8237
18 Britalia 13 2,4119
19 El Prado 66 12,2449
20 La Alhambra 43 79777
23 Casa Blanca Suba 9 1,6698
24 Niza 33 6,1224
25 La Floresta 44 8,1633
27 Suba 66 12,2449
28 El Rincoén 157 29,1280
71 Tibabuyes 82 15,2134
Total 539 100

Tabla 6 Ofertas por UPZ Localidad de Suba
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Dentro de la Localidad de Suba se obtuvieron 539 ofertas de inmuebles en venta, las

cuales se encuentran distribuidas de la siguiente forma (Ver Anexo 12 Ofertas por UPZ
de la Localidad de Suba).

m UPZ #17 San José de
Bavaria

m UPZ #18 Britalia

m UPZ# 19 El Prado
UPZ #20 La Alhambra

m UPZ #23 Casa Blanca Suk

B UPZ #24 Niza

m UPZ# 25 La Floresta

llustracion 6 Distribucion ofertas por UPZ

OFERTAS POR UPZ DE LA LOCALIDAD DE SUBA
L L L

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
R 4 FACULTAD DE INGENIERIA

@ INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA

o) LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
- DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
Escala 1:12000
Un centimetro en el mapa equivalen a 1.2 metros
0 700 1.400 2,800 4200 5600

CONVENCIONES
ELOSLIBERTADORES ® OorcRTAs || aacoewia
\ [ secoRes cATASTRALES [ LAALHAMERA
| | AR 1A I AFIORFSTA
| | casapLanca susa | —77
|1 22400 SAN JOSE DF BAVARIA
\ T sL=iveon [ suea
] GuAYMARAL [ neaeuves
UPZ_ngeoma

E—
| &
10BLRIN [~ |

}
_ SANCRISTORAL NORTE

. ENGATIVA

INFORMACION MARGINAL '
Sistema de Coordenadas:

5 Universal Transversal de Mercator
’ i Zona 18
Coordenadas geogréficas.
< il ' N Este: 500000

= IAUARBARA 3

BOYACA REAL |8 usaue, — ;(:v\e, 0.00000
Alejandro Sandoval Pineda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

/ GARGES Nawas < Fl MINUTO DF DIOS

" AEROPUERTO E1 DORADO

FONTIBON SAN PASLO

S A .. ALAMOS-._
< LONAFRANCAFONTIBON. CAPELLANIA - SANTAGEGILA

T
74 B 4 7 73

llustraciéon 7 Ofertas de inmuebles venta, Localidad de Suba.
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9.5.1.1. UPZ 17 SAN JOSE DE BAVARIA

Dentro de esta UPZ es muy notoria la segregacion socioecondémica correspondiente a
la estratificacion, donde es evidente que en la zona oriental no se cuenta con
informacion de ofertas inmobiliarias (Ver Anexo 14. Ofertas UPZ 17 San José de
Bavaria, Localidad de Suba). Esto es debido a que estos sectores catastrales
correspondientes a Mirandela y San José de Bavaria cuentan con un gran numero de
inmuebles con estratificacion 5 o 6 (medio T alto, alto) los cuales se encuentran
distribuidos en conjuntos residenciales exclusivos, es decir se encuentran en el
régimen de propiedad horizontal.

OFERTAS UPZ 17 SAN JOSE DE BAVARIA, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
FACULTAD DE INGENIERIA

£

- — o
CONVENCIONES
Dwz
* Otetas
-t

Marzana
) Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL
o dos

llustracion 8 Ofertas UPZ 17 San José de Bavaria, Fuente: Elaboracion propia

9.5.1.2. UPZ 18 BRITALIA

OFERTAS UPZ 18 BRITALIA, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
L

CONVENCIONES
(=P
@ Ofertas

[ Sectores_Catastralos

llustracion 9 Ofertas UPZ 18 Britalia, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 10,099112 Kildmetros. En total
se obtuvieron 13 ofertas de inmuebles en venta.
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9.5.1.3. UPZ 19 EL PRADO

OFERTAS UPZ 19 EL PRADO, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
I:\ FACULTAD DE INGENIERIA
UPZ 19 EL PRADO
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
DISPONIBLE EN FORMATO DIGTAL

CONVENCIONES
ez
® Ofertas
— Rutas
Manzana
[ Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL
Sistema de Coordenadas.
Universal Transversal de Mercator
a 18
Coordenadas geogréficas.
Este: 5(

Norte: 0.00000
Elaborado por
Aljandro Sandoval Pineda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 10 Ofertas UPZ 19 El Prado, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 21,190336 Kilémetros. En total
se obtuvieron 66 ofertas de inmuebles en venta.

9.5.1.4. UPZ 20 LA ALHAMBRA

OFERTAS UPZ 20 LA ALHAMBRA, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
@ FACULTAD DE INGENIERIA
8 INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
UPZ 20 LA ALHAMBRA
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL

Escala 1:12000
Un centimetro en el mapa equivalen a 1.2 metros
0 10 220 440 060 880

CONVENCIONES
ez

® Ofertas

e Rutas

Manzana
] Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL

Sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator

Zona
Coordenadas geograficas:

Este. 500000

Norte: 0.00000
Elaborado por:

Alejandro Sandoval Pineda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 11 Ofertas UPZ 20 La Alhambra, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 10,8348 Kildmetros. En total
se obtuvieron 43 ofertas de inmuebles en venta.
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9.5.1.5. UPZ 23 CASA BLANCA SUBA

OFERTAS UPZ 23 CASA BLANCA SUBA, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
49 FACULTAD DE INGENIERIA
UPZ 23 CASA BLANCA SUBA
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
o
o

Un centimetro en el mapa equvalen a 1.2 metros
o 17s 30 700 1.0% 1400
CONVENCIONES
Ouez
® Ofertas
— Rutas
Manzana

[ Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL
Sistema de Coordenadas:
Universal Transversal de Mercator
Zona 18

Zona 1
Coordenades geograicas

Este. 500000

Norte: 0.00000
Elaborado por

Alejandro Sandoval Pneda 20131025108
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 12 Ofertas UPZ 23 Casa Blanca Suba, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 6,69118 Kilbmetros. En total
se obtuvieron 9 ofertas de inmuebles en venta.

9.5.1.6. UPZ 24 NIZA

OFERTAS UPZ 24 NIZA, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL

FRANCISCO JOSE DE CALDAS
{;3 FACULTAD DE INGENIERIA
INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
UPZ 24 NIZA
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
Escala 112000

Un centimetro en & mapa equivalen a 12 metros

o s 3 700 100 1400
-

CONVENCIONES

O wez

® Ofertas
— Rutas
Manzana

[ sectores_Catastrales

" INFORMACION MARGINAL
Sisiema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator

Zona 18
Coordenadas geogrifcas

Este. 500000

Norte: 000000
Elaborado por

Alejandro Sandoval Preda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 13 Ofertas UPZ 24 Niza, Fuente: Elaboracién propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 17,3041 Kilbmetros. En
total se obtuvieron 33 ofertas de inmuebles en venta.
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9.5.1.7.

UPZ 25 LA FLORESTA

OFERTAS UPZ 25 LA FLORESTA, LOCALIDAD DE SUBA

o Dy

LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
% FACULTAD DE INGENIERIA

" UPZ 25 LA FLORESTA

DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
Escala 1:12000
o en el mapa equivalen a 1.2 metros
640 960 1,260

CONVENCIONES
ez
® Ofertas
— Rutas
Manzana
[ Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL
Sistema de Coordenadas:
Universal Transversal de Mercator

Zona 18
Coordenadas geogréficas

Este 5

Norte: 0.00000
Elaborado por:

Alejandro Sandoval Pneda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

2
.

llustracion 14 Ofertas UPZ 25 La Floresta, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 12,36925 Kilémetros. En total
se obtuvieron 44 ofertas de inmuebles en venta.

9.5.1.8. UPZ 27 SUBA

)

v

e

G2 e

NUN

OFERTAS UPZ 27 SUBA, LOCALIDAD DE SUBA
" i

o
——

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

A FACULTAD DE INGENIERIA

INGENIERIA CATASTRA
UPZ 27 SUBA
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
Escals 112000
Un centimetro en ef maps equivalen & 12 metros
30 700 1,050 1400

W)
/iy,
FDV

Py
< J!.;

CONVENCIONES
ez
® Ofertas
— RUtas
Manzana
[ Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL

Aleyandro S
Juan David

andoval Pneds 20131026109
Moreno Leal 30131025001

llustracion 15 Ofertas UPZ 27 Suba, Fuente: Elaboracion propia

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 27,5984 Kilémetros. En total
se obtuvieron 61 ofertas de inmuebles en venta.
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9.5.1.9. UPZ 28 EL RINCON

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 54,14304 Kilémetros. En total

OFERTAS UPZ 28 EL RINCON, LOCALIDAD DE SUBA

T T T T
B 74 7 74 T

0 200 400 800

Escala 1:12000
Un centimetro en el mapa equivalen a 1.2 metros

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
FACULTAD DE INGENIERIA
=8 INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
UPZ 28 EL RINCON
LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL

1200 1,600

ez
® Ofertas
— Rutas
Manzana

CONVENCIONES

[ Sectores_Catastrales

Sistema de Coordenadas:

Zona 18
Coordenadas geograficas
ta: 500000
Norte: 0.00000

Elaborado por

INFORMACION MARGINAL

Universal Transversal de Mercator

Alejandro Sandoval Pineda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 16 Ofertas UPZ 28 El Rincon, Fuente: Elaboracion propia

se obtuvieron 152 ofertas de inmuebles en venta.

9.5.1.10.

La ruta recorrida en esta UPZ tuvo una longitud total de 24,78843 Kildbmetros. En total

UPZ 71 TIBABUYES

OFERTAS UPZ 71 TIBABUYES, LOCALIDAD DE SUBA

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
r' FACULTAD DE INGENIERIA
3 WaeniERia CaTASTRAL ¥ GEODESIA
UPZ 71 TIBABUYES

LOCALIDAD DE SUBA, BOGOTA D.C.
o MATO DIGITAL

2000
en ¢l mapa equivalen a 12 metros
833 1320 1760

CONVENCIONES
ez
® Ofertas
— Rutas
Manzana
[ Sectores_Catastrales

INFORMACION MARGINAL
Sistema de Coordenadas
Universal Transversal de Mercator
ona 18

Alojandro Sandoval Pineda 20131025109
Juan David Moreno Leal 20131025001

llustracion 17 Ofertas UPZ 71 Tibabuyes, Fuente: Elaboracion propia

se obtuvieron 82 ofertas de inmuebles en venta.
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9.6. LOTES PRESENTES EN LAS OFERTAS Y VALORES RESPECTIVOS

Dentro de la Localidad de Suba se encontraron en total 27 ofertas de Lotes que se
encuentran distribuidos por UPZ de la siguiente forma:

Ofertas de lotes por UPZ

UPZ #19 - EL PRADO
B UPZ #18 BRITALIA
mUPZ # 27 SUBA
UPZ #28 EL RINCON
UPZ #23 CASA BLANCA SU

En la anterior ilustracién es evidente que en la UPZ 18 i El rincon es donde se
obtuvieron mayor nimero de ofertas de lotes dentro de toda la Localidad. Este dato
también concuerda con que en toda la Localidad en la UPZ donde mas hubo presencia
de ofertas de inmuebles NPH fue en la del Rincon.

En la siguiente tabla se puede observar las ofertas de lotes

NO.
OFERTA

AREA DE TERRENO (M2) VALOR OFERTA (3)

9 302.5 $ 878,820,000 #19 - EL PRADO
24 172.8 $ 630,500,000 #19 - EL PRADO
197 133 $ 436,500,000 #18 BRITALIA
220 400 $ 1,164,000,000 #19 - EL PRADO
231 82 $ 155,200,000 # 27 SUBA
233 1162.05 $ 1,916,138,000 # 27 SUBA
234 900 $ 970,000,000 # 27 SUBA
235 4292.86 $ 6,062,500,000 # 27 SUBA
261 1600 $ 1,862,400,000 #28 EL RINCON
267 977.93 $ 2,134,000,000 #28 EL RINCON
293 56 $ 101,850,000 #28 EL RINCON
298 54.6 $ 101,850,000 #28 EL RINCON
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312 30 $ 97,000,000 |  #28 EL RINCON
340 53.983 $ 97,000,000 | #28 EL RINCON
346 355.1 $ 339,500,000 |  #28 EL RINCON
347 275 $ 388,000,000 |  #28 EL RINCON
392 280 $ 388,000,000 | %3 CASSSBiLANCA
394 132 $ 252,200,000 | %3 CASSSBiLANCA
395 300 $ 339,500,000 | %3 CASSSBiLANCA
402 640 $ 1,358,000,000 |  #28 EL RINCON
493 176 $ 378,300,000 |  #28 EL RINCON
495 55 $ 135,800,000 |  #28 EL RINCON
496 324 $ 1,040,000,000 |  #28 EL RINCON
524 160 $ 368,600,000 |  #28 EL RINCON
511 72 $ 121,250,000 |  #28 EL RINCON
529 202.5 $ 805,100,000 |  #28 EL RINCON
528 336 $ 776,000,000 #27 SUBA

Tabla 7 Ofertas de Lotes, Localidad de Suba
9.7. AVALUOS PUNTUALES

Identificados los puntos de investigacion (predios) distribuidos en las ZHF se procede
a realizar el avalu6 comercial de los mismos, de acuerdo a los lineamientos generales
de los métodos valuatorios que se encuentran consignados en la resolucion 620 de
2008 del IGAC.

9.7.1.10.3.1. DEPRECIACION Y CALCULO DEL AVALUO

Ademas, dentro de la misma resolucion se encuentra consignado en el capitulo VII (De
Las Férmulas Estadisticas), el iterar noveno que hace referencia a la depreciacion.
Para el célculo de esta, se categorizan 5 clases que relacionan el porcentaje de vida y
el estado de conservacion del inmueble:

7 Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

1 Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

1 Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos 0
parietes.

1 Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

1 Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini.
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Dentro de este iterar basicamente, se encuentran las ecuaciones para estimar el valor
del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas, relacionan el porcentaje de la
vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

000 TEImUn T MW T@ImX P
0 0 ddQw T8I W T8 WY T8I ¢ @ G
000i®d TIMmTOw T8 Y @p & T T Y
00 wWjdQw mrmme T8 L Wp YP TE Y
Oawdd® TP T MG P T p
00 WddQD TEIMGO T 0P 0@ WWT
Oaoid® mT™InQo T T WML XT
0O id@Qw TIm@E T ¢ XU X d L O T
Donde:

1 X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida Uutil,
multiplicado por 100.

9 Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.

Se presume que:

1 La vida util es de 70 afios para edificaciones con muros portantes.

1 Lavida util es de 100 afios para edificaciones levantadas con estructura a porticada,
mamposteria estructural o metalica.

Finalmente, se aplica la siguiente formula para determinar el avalué del inmueble.

0 W WZw W
Donde:
o L WEIQ AH'QQ € WD O a@MIQI 1 Q¢ €
WELOUEI QRB @E £ 1 080 OO QMG OAEET OQLRAQDDE &€ 0 DI
Se utilizaron los costos directos de construccion del periodo de Junio i Agosto de

2017 de la revista Construdata Edicion 2017 para determinar el valor nuevo de la
construccion:

ITEM VALOR CONSTRUDATA  VALOR ADOPTADO
UNIFAMILIAR VIS $ 1.392.892 $ 1.253.602,80
UNIFAMILIAR VIP $1.122.613 $1.010.351,70

UNIFAMILIAR MEDIO $2.085.106 $ 1.876.595,40
MULTIFAMILIAR VIS $ 1.991.836 $1.792.652,40
BODEGA 1.196.334 $ 1.076.700,60

Tabla 8 Valor Adoptado Construdata Edicion 2017
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* Comedor
* Obra Blanca

A continuacion, la descripcion de cada item mencionado:

Unifamiliar VIS Unifamiliar VIP  Unifamiliar Medio  Multifamiliar VIS Bodega
* 2 Pisos * 1 Piso

* Mamposteria * Mamposteria
estructural confinada
*71.50 nt * 46 mP

* Cimentacion * 2 alcobas
superficial * 1 bafio

* 2 alcobas * Cocina

* 2 bafios * Zona de ropas
* Cocina * Sala

*Zona de Ropas * Comedor

* Sala * Obra gris

A continuacion, se puede apreciar un ejemplo del formato que se empleara para el
calculo de los avaluos para cada punto de investigacion.

Estudio Del Valor Del Suelo De La Ciudad De Bogota, Zonas Homogeneas Geoeconomicas, Estudibdgalidagbe Suba

Pagina54de 131




Universidad Distrital Erancisco José de Caldas | Facultad de Ingenieria lnaenieria Catastral & Geadesia

INFORME DE VALUACION

No.de Avalio | o] o] o] o] of 1

1. SOLICITANTE |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION:  |BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO DE BOGOTA.

3. FECHA VISITA: | 19| 1 | 18 |4. FECHA INFORME] 26 | 1 | 18] 5. FECHA DEAPLICACION:| 30 | 1 [ 18]

] LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7.DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO
PROPIEDAD: PERTINENTES DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: [LOCALIDAD: SUBA | urz: | SUBA BARRIO: |AURES
DIRECCION: KR 100 A 132 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS|X _|INcompLETOs| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

) CALLES ODAG: | CARRERASOTV: |
9.3 VIAS DE
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]

9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8] (o] =] [wm] Jw] [o] ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION E)
97ToroGRaFA | P] 1 [ £ | 9.8 sERvICO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ c[8] [ v ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF| AAA0050KDJH M.l 505-40152877 NPH[X  [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE[ X| cAsA EDIFICIO BODEGA IND. tevpo| | Local]
uso [ o] o] 1] pEscrPcIONDEL Uso HABITACIONAL MENOR O IGUIAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __[CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8 MTS FONDO 20.0 [mTs TOPOGRAFIA [P] 1
AREA  |160 M2 FORMA: REGULAR|X | RREGULAR| | ESQUINERO|X MEDIANERO
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SIN|x MATERIAL DESECHO] MALLA | ORNAMENTACION MUROS|X
AREACONSTRUDA [ 0 |w2 VETUSTEZ | 0 |AROS  No.P1sOS[ 0]  No. SOTANOS
conservacioN: | Efve| B v R wwv] o] |  Avanceconstruccon| 1 [ 2 [ 3] 4] s
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS

MUROS MATERALDESECHO[ |  ADOBETAPA[ |  MADERA[ _ PREFABRICADO[ | BLOQUE[X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ ] LUJOSA

CUBIERTA MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA' Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLICCSIN | NcomPLETOS | AUSENTE BASICOS[X | COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS| No. PISOS No. UNIDADES UBICACION[ INT [viED] ExT
DOTACION  |No.PORTERAS | No. ASCENSORES NO.SALCOM.| | AREA DEPORTES
COMUNAL  lrec Basuras| | cERRAMEENTO| GIMNASIO PARQUEADEROS] PISCINA

16. NORMATIVIDAD SUBA

uPzZ

17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA
VALUACION PROY ECTOS DE INVESTIGACION DEL GRUPO GIGA.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOL OGIAS EMPLEADAS MERCADO[X  [CRD|[X | RENTA |Resbuall | oTrRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] vepa sasa[__] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~ea[ ¥ BAJA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 0 M2 #iDIV/0!
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

160 M2 1,200,000.00 192,000,000.00

VALOR TOTAL $ 192,000,000
VALOR EN LETRAS CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
ALEJANDRO SANDOVAL PINEDA NOMBRE COORDINADOR COMITE
CC 1019110220 No. DE IDENTIFICACION

No. DE TARJETA PROFESIONAL

FIRMA FIRMA

llustracion 18 Formato avallos puntos investigacion, Fuente Hernando Acuiia.
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9.8. DETERMINACION DE VALOR DE TERRENO

Finalizados los avaluos de los puntos de investigacion se procedio a establecer el valor
unitario de terreno a las ZHG. Del analisis estadistico de la informacion (puntos de
investigacion) de precios en el mercado inmobiliario, para cada Zona Homogénea
Geoecondmicas se calcularan las medidas tendencia central y se asignara el valor

promedio de la zona garantizando que entre ellos no exista una varianza mayor del 15
%.

9.9. ZHG DE LA LOCALIDAD DE SUBA 2017

Las Zonas Homogéneas Geoecondmicas continuando con la metodologia propuesta
por la UEACD estan compuestas por seis posiciones y se encuentran codificadas de
la siguiente manera:

3 6 2 1 0
UNIDAD DE MILLON | CENTENA DE MIL DECENA DE MIL UNIDAD DE MIL | CENTENA [ *TIPO DE ACIVIDAD

Tabla 9 Estructura ZHG de Bogotéa

Nota: En la ultima posicion (Tipo de Actividad) se consigna el codigo del tipo de
actividad economica residencial cuando la posicion numero 12 de la ZHF no
corresponda a uno (1).

Para el ejemplo el valor de la ZHG corresponde a $3.621.000

ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS URBANAS- LOCALIDAD DE SUBA
" ; ; = ;

NORTES

UNIVERSIDAD DISTRITAL
¥4 FRANCISCO JOSE DE CALDAS
g%,f‘}; FACULTAD DE INGENIERIA
e INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
: , v PROYECTO DE INVESTIGACION
EoTh e 7 ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO
: B DE LA LOCALIDAD DE SUBA 2017
) ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS URBANAS
DISPONIBLE EN FORMATO DIGITAL
Escala 1:40000

118000
1
T

Un centimetro en el mapa equivalen a 400 metros
0 500 1,000 2,000 3,000 4,000

LEYENDA

116000
T

LIMITE DE MANZANA

e
{777 e ok LocaLoo

[ wuneocur

[ AReAS NOINGLUIDAS EN L ESTUDIO

FUNZA

OB EERReS VALOR_METRO_CUADRADO_TERRENO {11111 2500001 - 3000000

84 { | I 350000 - 500000 3000001 - 3500000
3 7 [ 500001 - 750000 3500001 - 4000000
[ 750001 - 1000000 I 4000001 - 4500000
1000001 - 1250000 I 4500001 - 5000000
1250001 - 1500000 [ 5000001 - 5500000
! I 1500001 - 1750000 I 5500001 - 6000000
[ COUNTRY CLUB 1750001 - 2000000 [ 6000001 - 6246000
T 2000001 - 2500000
g1 e INFORMACION MARGINAL
: Sy PROYECCION GAUSS - KRUGGER

(Transversa de Mercator)
DATUM Magna Sirgas
ORIGEN DE LAZONA: BOGOTA - MAGNA
LATITUD: 4°44'27 30'N
LONGITUD 74° 51.51°W
FALSO NORTE: 109320,9650
FALSO ESTE : 92334,87900

AN ANTA BARSARA i
AEROPUERTO EL DORADO N el e

ELABORADO POR
ALEJANDRO SANDOVAL PINEDA 20131025108
JUAN DAVID MORENO LEAL 20131025001

_\ CAPELLANA USAGUEN ]

T - L — T v — T
84000 96000 98000 100000 102000 104000

110000

llustracion 19 Zonas Homogéneas Geoecondémicas Urbanas Suba
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10. ANALISIS DE RESULTADOS

Determinado el valor del terreno con la metodologia de Zonas Homogéneas
Geoeconodmicas es posible analizar dichos valores de acuerdo a diferentes divisiones
territoriales.

10.1.VALOR M2 TERRENO POR BARRIOS

De acuerdo a los avallos realizados a los puntos de investigacion se puede apreciar
que el establecimiento de las zonas homogéneas geoeconomicas permite realizar
diferentes comparaciones en el valor de terreno entre los barrios presentes en la
Localidad.

VALOR PROMEDIO DE M2 TERRENO (9$)

VEREDA SUBA CERRQS e

VEREDA SUBA NARANJW‘
TIBABUYES OCCIDENTAI—=,

SAN PEDR
CIUDAD HUNZ

LAS MERCEDES SUBE—————
CASABLANCA SURE

VEREDA SUBA RINC(m:'—.__|_'

RINCON DE susa_,__|
TIBABUYES

LISBOA

ALMIRANTE COLO et

POTRERILL =
EL RINCON, 1

PINOS DE LOMBARDm_'——' .
EL RINCON NORTE 1
LA CHUCUA
SABANA DE TIBABUYES NORTE
TTES DE COLOMB[E
GILMAR .
NUEVA ZELANDIA }
BRITALIA u
PRADO VERANIEGE
SAN JOSE DEL PRAXZ
VEREDA TIBABUYES
COSTA AZULZ
ANDES NORTE
NUEVA TIBABUYES
PUERTA DEL SQL
VILLA DEL PRAD{Z
VICTORIA NORTE
CLUB DE LOS LAGARTIS
SABANA DE TIBABUYES
EL PINO
SANTA ROSA
TOSCANA
EL PLAN
JULIO FLORE
ESTORII
PRADO VERANIEGO NORTE
NIZA NORTE
ATENAS
MONACO
PUENTE LARG@
PASADENA

+ i
$- $1.000.000 $2.000.000 $3.000.000 $4.000.000 $5.000.000 $6.000.000 $7.000.000 $8.000.000

L

llustracién 20 Valor Promedio M2
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La ilustracion 18 Valor Promedio M2, se puede apreciar que el barrio con mayor valor
del terreno por metro cuadrado en la Localidad de suba corresponde a Pasadena con
un valor promedio de $5.142.542 millones de pesos. Ademas de los barrios Santa
Helena, Puente Largo, Las Villas, Monaco y Niza Suba con valores promedio de metro
cuadrado de terreno entre $4.500.000 y $4.955.000.

Los resultados obtenidos de igual forma indican que el barrio con menor valor del
terreno por metro cuadrado dentro de la Localidad de Suba corresponde a Vereda
Suba Cerros Il, que debido a diferentes variables como lo son su ubicacion geogréafica,
sus equipamientos, el acceso y el estado de sus vias dan razén al valor del terreno en
este lugar.

Geograficamente también se aprecia que al establecer las Zonas Homogéneas
Geoeconodmicas barrios que se encuentran considerablemente distanciados presentan
condiciones similares en cuanto al valor del metro cuadrado de terreno.

Barrios como Santa Cecilia y Lisboa que se encuentran geograficamente distanciados
presentan condiciones similares en el valor del metro cuadrado de terreno debido a
sus condiciones similares fisicas y de localizacion.

Otra comparacién precisa que se puede apreciar es los barrios que presentan el valor
de terreno por metro cuadrado mas altos dentro de la Localidad, como lo son Ménaco
y Las Villas, Puente Largo y Niza Suba que, aunque se encuentran en diferentes UPZ
cuentan con condiciones similares en cuanto al estado de sus vias, sus equipamientos,
su topografia y sobre todo en cuanto a su norma que permiten establecer valores de
terreno similares.

Obsérvese anexo 29 Maximos y minimos por Barrios Localidad de Suba

10.2.VALOR M? TERRENO POR UPZ

Dentro de las diez UPZ de suelo urbano en la Localidad de suba se realizé un analisis
de los valores promedio mas altos y bajos respecto a los barrios por UPZ. Donde es
claro que las UPZ con valor promedio mas bajo respecto a sus barrios fueron las de El

Rinc-n y Tibabuyes con | os barrios fAVereda
respectivamente. Asi mismo, las UPZ que presentaron valores promedio mas alto en
sus barrios fueron | as de La Al haasnabdrean a oN i
Villaso y Al beriad respectivament e.
VALOR PROMEDIO
MAS ALTO M2 BARRIO VALOR PROMEDIO MAS BARRIO
TERRENO BAJO N2 TERRENO
BRITALIA $ 4,200,744 IBERIA $ 1,834,51 CANTAGALLO
CASA BLANGAJBA| $ 4,277,33] ATENAS $ 1,347,10 TUNA BAJA
PRADO VERANIEG
EL PRADO $ 3,608,93] NORTE $ 1,863,61| PRADO VERANIE
VEREDA SUBA
EL RINCON $ 2,078,84¢ COSTA AZUL $ 1,044,27 NARANJOS
LAALHAMBRA | $ 5,142,541 PASADENA $ 1,799,33 GILMAR
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LA FLORESTA $ 3,590,54¢ POTOSI $ 2,824,72 SANTA ROSA
CIUDAD JARDIN
NIZA $ 4,726,971 LAS VILLAS $ 1,768,44 NORTE
SAN JOSE DE
BAVARIA $ 2,533,07] SAN JOSE DE BAVAl $ 1,811,95 MIRANDELA
BOSQUES DE SAN
SUBA $ 2,461,164 JORGE $ 1,148,17] VILLA HERMOSA
SANTA RITA DE
TIBABUYES $ 2,560,48{ SABANA DE TIBABU $ 1,050,14 SUBA

Tabla 10 Valores Promedio M2 altos y bajos de barrios por UPZ

En la siguiente ilustracién se pueden apreciar comparativamente las UPZ respecto a
los valores promedio de metro cuadrado de terreno de los barrios con valores mas
altos y bajos respectivamente.

BARRIOS CON VALOR DE TERRENO MAS ALTOS Y BAJO
PRESENTES EN LAS UPZ

$6.000.000
$5.000.000
$4.000.000
$3.000.000
$2.000.000
$1.000.000
$-
¥ v o N CRPA S SR yo©
& &P E R N
X & N N XX 9 X X
D Q N < 2 N
S Yy J
Q & «
S S
S 5

m VALOR PROMEDIO MAS ALTO M2 TERRENIO/ALOR PROMEDIO MAS BAJO M2 TERRENO

llustracion 21 Valores minimos y méaximos por UPZ

10.3.VALOR M? TERRENO POR PREDIOS

Determinadas las ZHG fue posible establecer el numero de predios que se
encontraban dentro de estos rangos de valores. Estos resultados permiten concluir
gue el mayor numero de predios se encuentran entre los valores de metro cuadrado
de terreno de $1.000.001 y $1.250.000 con un total de 23.015 predios, seguidos de
$1.000.001 y $1.250.000 con 18.674 predios. Asi mismo, se pudo establecer que el
menor namero de predios se encuentran entre los valores de metro cuadrado de
terreno de $3.000.001 y $3.500.000 con un total de 20 predios, seguido de $350.000
y $500.000 con 113 predios y $6.000.0001 y $6.246.000 con 682 predios.

VALOR D2 NUMERO DE

TERRENO ($) PREDIOS

350000¢ 500000 113
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500001¢ 750000 923

750001- 1000000 1166

1000001- 1250000 23015

1250001- 1500000 18674

1500001- 1750000 9321

1750001- 2000000 8568

2000001- 2500000 11912

2500001- 3000000 576

3000001- 3500000 20

3500001- 4000000 14516

4000001- 4500000 2763

5000001- 5500000 2470

6000001- 6246000 682

Tabla 11 Valor M2 por Predios ZHG
i N
3 o
: | | | ‘ R E
38 F 5 g g
j [ | [ | = o I I ]
Q Q o o Q Q o o Q Q o Q o Q
QQQQ %QQQ QQQQ %QQQ QQQQ %QQQ QQQQ QQQQ QQQQ QQQ QQQQ QQOQ QQQQ v(oQQ
Q}) \,I« /,\,0 ,"’% l@ ,\’« /,Lo ,”’o} ,"’Q /,,;'J /»9 ,“‘% f"% /(o»
Q Q N N N N N N N N N N N N
%"’QQ %QQQ %000 QQQQ %QQQ QQQQ @QOQ 0000 QQQQ QQQQ QQQQ QQQQ QQQQ QQQQ

A RS N RS N A0 NS o 0 RS O S

llustracion 22 Numero predios por ZHG

11. ASPECTOS TECNICOS
11.1. APLICACION MOVIL GEO TRACKER

Para los correctos recorridos se realizo el uso de la app moévil Geo Tracker version
3.3.0.1338 del 10 de Agosto de 2016. La aplicacién permite la creacion de nuevo
mapas en los cuales por medio del GPS incorporado en la movil traza la ruta
correspondiente con la opcién de guardar diferentes puntos con una breve descripcion.
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llustracion 23 Aplicativo moévil Geo Tracker

Dicho aplicativo fue de gran relevancia en la geolocalizacion de las ofertas cada vez
que se hizo un recorrido, dando una aproximacion cercana de su verdadera
localizacion a nivel espacial, permitiendo hacer el andlisis de dicho mercado con el
namero de oferta encontrados en cada uno de ellos.

Una vez guardados los mapas, el aplicativo permite exportarlo en formatos KML o
KMZ, para luego subirlos a los correspondientes softwares que permitan la edicion de
dichos archivos.

11.2. GOOGLE MY MAPS

Es un servicio de Google, el cual a partir del inicio en sesion de My Maps con una
cuenta de Google nos brinda la posibilidad de disefiar propios mapas, de forma que
puedan observarse rutas, lugares de interés y ubicaciones especificas, también es
posible compartirlos en privado con otros usuarios o publicarlos en la galeria de Google
Maps, incluso te permite trabajar en equipo junto con otros usuarios en un mapa
compartido.

Welcome to the
new My Maps

llustracion 24 Inicio de Sesion en My Maps

El uso de este servicio permitid la edicién y descripcion mas detallada de algunas
ofertas tomadas rapidamente por el peligro de las zonas, adicional fue base en la
construccion de nuevas rutas para ejercer un cubrimiento eficaz de la zona de estudio.

11.2.1. ARCGIS DESKTOP 10.3

ArcGIS es el nombre de un conjunto de productos de software en el campo de los
Sistemas de Informacion Geogréfica o SIG. Producido y comercializado por ESRI, bajo
el nombre genérico ArcGIS se agrupan varias aplicaciones para la captura, edicion,
analisis, tratamiento, disefio, publicacion e impresion de informacion geogréfica. Estas
aplicaciones se engloban en familias tematicas como ArcGIS Server, para la
publicacion y gestion web, o ArcGIS Movil para la captura y gestion de informacion en
campo.
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ArcGIS ...

llustracion 25 Inicio de ArcGIS ArcMap 10.3

ArcGIS Desktop, la familia de aplicaciones SIG de escritorio, es una de las mas
ampliamente utilizadas, incluyendo en sus dUltimas ediciones las herramientas
ArcReader, ArcMap, ArcCatalog, ArcToolbox, ArcScene y ArcGlobe, ademas de
diversas extensiones. ArcGIS for Desktop se distribuye comercialmente bajo tres
niveles de licencias que son, en orden creciente de funcionalidades (y coste): ArcView,
ArcEditor y Arcinfo.

11.3.ELABORACION SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA
11.3.1. DESARROLLO DEL SIG

La informacion capturada ya sea de forma directa e indirecta de las ofertas de
inmuebles en venta debe ser georreferenciada y consignada en un aplicativo SIG que
permita su respectivo analisis espacial respecto a diferentes capas geograficas
dependiendo del nivel de detalle ya sea a nivel de UPZ, sector catastral, barrio,
manzana o predio.

Entendiendo por Sistemas de Informacién Geografica i SIG como el conjunto de
métodos, herramientas y actividades que actian coordinada y sisteméaticamente para
recolectar, almacenar, validar, manipular, integrar, analizar, actualizar, extraer y
desplegar informacion, tanto grafica como descriptiva de los elementos considerados,
con el fin de satisfacer multiples propdsitos (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2010).

11.3.2. OBJETIVOS

Elaborar una Geodatabase mediante el Software ArcGIS versién 10.3 donde se pueda
almacenar y desplegar informacion de manera tanto grafica como descriptiva de los
elementos (ofertas de inmuebles en venta) con sus respectivos atributos para la
elaboracién de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas de la Localidad de Suba.

11.3.3. POSIBLES USUARIOS
Dentro de los usuarios potenciales se tienen:
1 Alcaldia Local de Suba, Oficina de planeacion.

M Alcaldia Local de Suba, Subsecretaria de Gestién Local.

1 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, Gerencia de Informacion
Catastral.
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fUnidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, Gerencia de Infraestructura de
Datos Espaciales IDECA.
1 Instituto Geografico Agustin Codazzi i IGAC, Subdireccion de Catastro.
1 Entidades publicas y privadas relacionadas con el tema inmobiliario.
1 Universidad Distrital Francisco José de Caldas, docentes, estudiantes,
semilleros y grupos de investigacion.

11.3.4. LISTA DE ENTIDADES

Dentro del Sistema de Informacion Geogréafico consignado en una Geodatabase se
tienen las siguientes entidades:

Localidad Poligono CODIGO_LOC
NOMBRE
DECRETO
AREA
NUMERO_UPZ
NOMBRE
DESC_TIPO
TIPO_UPZ
CODIGO_LOC
ESTRATOS
AREA
SCACODIGO
SCANOMBRE
AREA
NUMERO_UPZ
MANCODIGO
SCACODIGO
AREA
BAR_COD
NOMB_BARR
CODIGO_LOC
AREA
PERIMETRO
LOTCODIGO
MANZCODIGO
PDOCODIGO
DIRECCION
AREA

NAME
POPUPINFO
LOTCODIGO
PDOCODIGO
DIRECCION
AREA_LOTE
AREA_CONSTRUIDA
FRENTE
FONDO
NUM_PISOS
FORMA
UBICACION
CONSERVACION
VETUSTEZ

UPZ Poligono

Sector Catastral Poligono

Manzana Catastral Poligono

Barrio Catastral Poligono

Predio Poligono

Ofertas Punto

A -4 _—a_8_-0_0_-0_-0_-2_-02_-4_-9_0_-4/_"-9_92_-92_92_242|_-9_2_0_42_4a_0_42_-4/_-4a_-4a_4a_49_2_0_-92_4a_-90_-92_-4/_-4a._-2_-4a-4
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VALOR_OFERTA
NAME

LONGITUD
MVINPRINCI
MVINGENERA
MVIETIQUET
MVICIV
MVINOMBRE
MVINALTERN
LONGITUD
COD_ZHF

AREA
CLASE_SUELO
AREA_ACTIVIDAD
TRATAMIENTO
TOPOGRAFIA
SERVICIOS

VIAS
ACTIVIDAD_ECON
TIPO_ACTIVIDAD
COD_ZHF
COD_ZHG
VALOR_TERRENO
AREA

Tabla 12 Lista de Entidades

Rutas Linea

MVial Linea

ZHF Poligono

ZHG Poligono

= 4 A _a_a_a_a_a_0_0_0_90_92_40|_"4a0_-4a_-9_4a_-4a_92_4a/_2a_-2:4-_"-2-2

11.3.4.1. REGLAS DE LAS RELACIONES

Establecer las reglas de las relaciones permite determinar la cardinalidad entre las
entidades. Las siguientes son las reglas que se establecieron para posteriormente
elaborar el modelo conceptual.

Una Localidad contiene una o mas UPZ.

Una UPZ contiene uno o0 mas sectores catastrales.

Un Sector catastral contiene uno o mas barrios catastrales.

Un Barrio catastral contiene una o mas manzanas catastrales.
Una Manzana catastral contiene uno mas predios.

Un predio debe estar contenido en una sola manzana catastral.
Un predio debe estar contenido en una sola ZHF.

Un predio debe estar contenido en una sola ZHG.

Una Manzana Catastral debe estar contenida en un solo barrio catastral.
Un Barrio catastral puede estar en uno o mas sectores catastrales.
Un Sector catastral puede estar en una o mas UPZ,

Una UPZ debe estar contenida en una sola Localidad.

Una Ruta puede estar en uno o mas Sectores Catastrales

Una ZHF puede contener una o0 mas manzanas catastrales.

Una ZHF debe estar contenida en una sola ZHG.

Lol S SIS S SIS S S R S S R S
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11.4. MODELO CONCEPTUAL

Localidad

MVial

Rutas

Unidad de
Flaneamiento Zonal
-UPZ

Sector Catastral

Barrio Catastral

Zonas Homogeneas
Fisicas - ZHF

Zonas Homogeneas
Geoecondmicas-
ZHG

Manzana Catastral

Predio

Ofertas

llustracion 26 Modelo Conceptual
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11.5.DISENO
11.5.1. MODELO ENTIDAD i RELACION

Localidad MVial " Rutas
CODIGO_LOC Tiene MVINPRINCI Tiene NAME
NOMBRE MVINGENERA S()——)< | LONGITUD
DECRETO MVIETIQUET : -
" MVICIV
ZHG
MVINOMBRE
MVINALTERN Tiene
COD_ZHF
LONGITUD COD_ZHG
Corltienen VALOR_TERREMO
AREA
UrPZ Sector_Catastral ZHE
NUMERO_UPZ - SCACODIGO e
NOMBRE 1ene SCANOMBRE Tiene | | cLASE SuELO
DESC_TIPO AREA +—(O<] | AREA_ACTIVIDAD
TIPO_UPZ NUMERO _UPZ TRATAMIENTO
NLOCALIDAD Tigne TOPOGRAEIA
ESTRATOS SERVICIOS ' Ofert
AREA i VIAS i ertas
Barrio_Catastral ACTIVIDAD_ECON NAME
BAR_COD TIPO_ACTIVIDAD POPUINFO
NOMB_BARR LOTCODIGO
CODIGD_LOC DIRECCION
AREA AREA_LOTE
PERIMETRO AREA_COSNTRUIDA
FRENTE
FONDO
Tiene Predio Tiene Egg‘milsos
m e | LoTconico | [F—T | uBICACION
anzana_Catastral Tiene | | MANCODIGO CONSERVACION
Mancopico| H——Crg |ppoCODIGO VETUSTEZ
SCACODIGO DIRECCION VALOR_OFERTA
AREA AREA

llustracion 27 Modelo Entidad - Relacion
11.5.2. MODELO DE DATOS RELACIONAL

Se elabora este modelo debido a que este esquema contiene los metadatos de la
relacion. Las convenciones para una mayor claridad y entendimiento son:

+ Tipo de dato
V INT: Numérico entero + Nulidad
V CHAR: Caracteres V NN: Not Null (No nulo)
V DOUBLE: Numérico con decimales
+ Unicidad
Tamarfo V Unique: Unico

<+

-- . Los datos de tipo numérico no se
les asigna un tamano

Tipo de llave
PK: Primary Key (Llave primaria)
FK: Foreign Key (Llave foranea)

<< £
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LOCALIDAD
ATRIBUTO CODIGO_LOC NOMBRE DECRETO

TIPO DE DATO INT CHAR CHAR
TAMANO 20 50

TIPO DE LLAVE PK
NULIDAD NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE
EJEMPLO 12 SUBA Acuerdo 8 de 1977

Tabla 13 Entidad Localidad

MVIAL

ATRIBUTO| MVINPRINCI| MVINGENERA| MVIETIQUET| MVICIV | MIVINOMBRE| MVINALTERN| LONGITUD
TIPO DE CHAR CHAR CHAR INT CHAR CHAR DOUBLE
DATO

TAMANO 50 50 50 50 50
TIPO DE PK
LLAVE

NULIDAD NN NN NN NN NN NULL NN

UNICIDAD UNIQUE UNIQUE UNIQUE

EJEMPLO| 0720000 1630000 KA 120 1101230 AVENIDA 123.35

BOYACA

Tabla 14 Entidad Malla Vial

UPZ

ATRIBUTO NUMERO_UPZ NOMBRE DESC_TIPO TIPO_UPZ CODIGO_LOC ESTRATOS AREA
TIPO DE DATO INT CHAR CHAR INT INT CHAR DOUBLE

TAMANO --- 50 50 50 -
TIPO DE LLAVE PK -- - FK -

NULIDAD NN NN NN NN NN - NN

UNICIDAD UNIQUE - -

EJEMPLO 3 GUAYMARAL| DESARROLLO 4 11 34Y6 82334342.4

Tabla 15 Entidad UPZ

SECTOR CATASTRAL

ATRIBUTO SCACODIGO SCANOMBRE NUMERO_UPZ AREA
TIPO DE DATO INT CHAR INT CHAR
TAMANO 50
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TIPO DE LLAVE PK FK
NULIDAD NN NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE
EJEMPLO 005308 RIONEGRO 24 3435.2
Tabla 16 Entidad Sector Catastral
MANZANA CATASTRAL
ATRIBUTO MANCODIGO SCACODIGO AREA
TIPO DE DATO INT INT INT
TAMANO --- --- ---
TIPO DE LLAVH PK FK
NULIDAD NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE
EJEMPLO 008504008 005308 452.23
Tabla 17 Entidad Manzana Catastral
BARRIO CATASTRAL
ATRIBUTO BAR_COD NOMB_BARR COD_LOC AREA PERIMETRO
TIPO DE DATO INT CHAR INT INT INT
TAMANO ---- 50 --- ---
TIPO DE LLAVE PK FK
NULIDAD NN NN NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE --
EJEMPLO 107102 CASA BLANCA 11 20355.2 34345.2
Tabla 18 Entidad Barrio Catastral
PREDIO
ATRIBUTO LOTCODIGO | MANCODIGO PDOCODIGO DIRECCION AREA
TIPO DE DATO INT INT CHAR CHAR INT
TAMANO 20 50
TIPO DE LLAVE PK FK PK
NULIDAD NN NN NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE UNIQUE
EJEMPLO 540103700 8504008 AAAO0058HCEAPDO1| CL 134 6220 120.4

Tabla 19 Entidad Predio
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OFERTAS
ATRIBUTO| FONDO | NUM_PISOY FORMA | UBICACION CONSERVACIJ VETUSTEJ VALOR_OFERI
TIPO DE | DOUBLE INT CHAR CHAR INT INT DOUBLE
DATO
TAMANO — 50 50
TIPO DE
LLAVE
NULIDAD NN NN NN NN NN NN NN
UNICIDAD -
EJEMPLO| 20.04 2 Regular | Esquinero 3 23 154.000.000

Tabla 20 Entidad Ofertas

RUTAS
ATRIBUTO NAME LONGITUD
TIPO DE DATO INT DOUBLE
TAMANO
TIPO DE LLAVE PK -
NULIDAD NN NN
UNICIDAD UNIQUE
EJEMPLO 2 124.5
Tabla 21 Entidad Rutas
ZHG
ATRIBUTO COD_ZHF COD_ZHG | VALOR_TERREN AREA
TIPO DE DATO INT INT DOUBLE DOUBLE
TAMANO
TIPO DE LLAVE FK PK
NULIDAD NN NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE UNIQUE
EJEMPLO | 6030211652222 612403 6.124.000 4325

Tabla 22 Entidad Zonas Homogéneas Geoecondmicas

ZHF
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ATRIBUTO COD_ZHF AREA CLASE_SUEL AREA_ACTIVIDA TRATAMIENT!
TIPO DE DAT( INT DOUBLE CHAR CHAR CHAR
TAMANO 50 50 50 50
TIPO DE LLAV PK ---
NULIDAD NN NN NN NN NN
UNICIDAD UNIQUE ---
EJEMPLO | 6030211652222 425.7 URBANO PARQUES DESARROLL
Tabla 23 Entidad Zonas Homogéneas Fisicas 1
ZHF
ATRIBUTO | TOPOGRAFIA [ SERVICIOS VIAS ACTIVIDAD_ECON TIPO_ACTIVIDAD
TIPO DE CHAR CHAR CHAR CHAR CHAR
DATO
TAMANO 50 50 50 50 50
TIPO DE -
LLAVE
NULIDAD NN NN NN NN NN
UNICIDAD -
EJEMPLO PLANA BASICOS PEATONALES RESIDENCIAL TIPO 1
PAVIMENTADAS

Tabla 24 Entidad Zonas Homogéneas Fisicas 2
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12. RESULTADOS

Determinados los avaltos de los 1181 puntos de investigacion y teniendo en cuenta a
la Zona Homogénea Fisica a la que pertenecian se obtuvieron los siguientes
resultados, en la siguiente tabla se pueden apreciar el valor de metro cuadrado de
terreno de los diferentes puntos de investigacion y el valor de metro cuadrado terreno
dependiendo de la Zona Homogénea Fisica.

PUNTO #AEIE{%RE’[\‘AS ZHE \_/F/EII-?%TE"\\‘/'S 43 $ 1.467.539 6909015152113 $ 1.445.00
1 s 1ol o 44 $ 1.434.01 6909015152113 $ 1.445.00
. T ol e 45 $ 1.422.714 6909015152113 $ 1.445.00
3 s T 1640000 46 $  1.471.484 6909015152221 $ 1.381.00
7 PREPYYY ol o 1920000 47 $ 1.381.577 6909015152221 $ 1.381.00
s s 12k 1.660.000 48 $ 1.380.453 6909015152221 $ 1.381.00
. PTTE ceocniin o e 49 $ 1.388.432] 6909015152221 $ 1.381.00
= W ] e 50 $ 1.372.61¢ 6909015152221 $ 1.381.00
8 $ 2.005.450| 6909015132113 $  2.020.00( o1 $ 1.569.089) 6909015153121 1.562.00
9 $ 2.070.899| 6909015132113 $  2.020.000 52 $ 1576.829) 6909015153121 1.562.00
10 $ 2061.319 6929115132113 $  2.045.00( %3 $ 1568443 6909015153121 1.562.00
" s i 54 $ 1.551.079 6909015153121 $ 1.562.00
12 $ 2.038.832| 6929115132113 $  2.045.000 > $ 1556260 6909015153121 $ 1.562.00
13 PR T oo i o 2 102,004 56 $ 1.565.21§ 6909015153121 $ 1.562.00
m PWEETEE oo i o 2 102,004 57 $ 1.545.804 6909015153121 $ 1.562.00
e PRPYPRRR oo | © 2 102,000 58 $ 1.148.654 6909115152113 $ 1.130.00
1 s 2l e 2 102,000 59 $ 1.108.204 6909115152113 $ 1.130.00
17 s 2l 2 102,000 60 $ 1.108.577 6909115152113 $ 1.130.00
= PR oo uinnal o e 61 $ 1.164.779 6909115152113 $ 1.130.00
0 3 1k e 62 $ 1.125.334 6909115152113 $ 1.130.00
- R e e 63 $ 1.147.979 6909115152113 $ 1.130.00
” s ok rE 126100 64 $ 1.099.276 6909115152113 $ 1.130.00
. e el o 1261.00! 65 $2.405.009 | 6909115152122 $  2.432.000
P VS, coousisaal o 1261.00! 66 $2.463.864 | 6909115152122 $  2.432.000
” s sk 253,000 67 $2439.103 | 6909115152122 $  2.432.000
- s Lok 253,000 68 $2.420.447 | 6909115152122 $  2.432.000
% s ke 253,000 69 $2.468.713 | 6909115152122 $  2.432.000
= s ek 1253.000 70 $2.438.846 | 6909115152122 $  2.432.000
28 s s 1253.000 71 $2471.154 | 6909115152122 $  2.432.000
29 s s 1253.000 72 $ 2480.160| 6909115152222 $  2.459.00(
- s ok R 73 $ 2.398.322| 6909115152222 $  2.459.00(
a1 s 2k 2210000 74 $ 2.479.644| 6909115152222 $  2.459.00(
% PIPYPPYR vuninl o T 75 $ 2.489.627| 6909115152222 $  2.459.00(
= s i 2 210,000 76 $ 2.498.269| 6909115152222 $  2.459.00(
” s 2omnd 5210000 77 $ 2.456.357| 6909115152222 $  2.459.00(
= s iR 5 210,000 78 $ 1.165.394 6235115152151 $ 1.155.00
" s 2o 5 210,000 79 $ 1.176.841 6235115152151 $ 1.155.00
g s li e 112100 80 $ 1.125.104 6235115152151 $ 1.155.00
- s ke 112100 81 $ 1.188.157 6235115152151 $ 1.155.00
29 s Lok 1121001 82 $ 1.197.639 6235115152151 $ 1.155.00
2 s 10T E 1121001 83 $ 1.117.497 6235115152151 $ 1.155.00
m s 10k Er e 112100l 84 $ 1.116.327 6235115152151 $ 1.155.00
5 VT oo e 85 $ 1.468.233 6909115153113 $ 1.462.00
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86 $ 1.482.81¢ 6909115153113 $ 1.462.00( 138 $ 1.316.603 6929115141113 $ 1.240.00
87 $ 1.431.987 6909115153113 $ 1.462.00( 139 $ 1.200.153 6929115141113 $ 1.240.00
88 $ 1.487.278 6909115153113 $ 1.462.00( 140 $ 1.236.848 6929115141113 $ 1.240.00
89 $ 1.485.799| 6909115153113 $ 1.462.00( 141 $ 1.245.470| 6929115141113 $ 1.240.00
90 $ 1.418.90§ 6909115153113 $ 1.462.00( 142 $ 1.003.672| 6929535152113 $ 1.002.00
91 $ 1.458.646| 6909115153113 $ 1.462.00( 143 $ 1.014.717 6929535152113 $ 1.002.00
92 $ 1.623.237| 6909115153121 $ 1.649.00( 144 $ 1.040.997| 6929535152113 $ 1.002.00
93 $ 1.616.48¢ 6909115153121 $ 1.649.00( 145 $ 1.063.789| 6929535152113 $ 1.002.00
94 $ 1.671.019 6909115153121 $ 1.649.00( 146 $ 944.683 6929535152113 $ 1.002.00
95 $ 1.655.705( 6909115153121 $ 1.649.00( 147 $ 953.026| 6929535152113 $ 1.002.00
96 $ 1.632.638 6909115153121 $ 1.649.00( 148 $ 993.089 6929535152113 $ 1.002.00
97 $ 1.658.930| 6909115153121 $ 1.649.00( 149 $ 1.761.039 6222115141151 $ 1.734.00
98 $ 1.685.696| 6909115153121 $ 1.649.00( 150 $ 1.737.259| 6222115141151f $ 1.734.00
99 $ 1.123.21Q 6929015132113 $ 1.151.00| 151 $ 1.703.673| 6222115141151f $ 1.734.00
100 $ 1.112.060 6929015132113 $ 1.151.00| 152 $ 1.734.564] 6222115141151 $ 1.734.00
101 $ 1.075.100 6929015132113 $ 1.151.00/ 153 $ 1.941.35] 6222115152113 $ 1.934.00
102 $ 1.187.179 6929015132113 $ 1.151.00| 154 $ 1.920.109 6222115152113 $ 1.934.00
103 $ 1.187.617 6929015132113 $ 1.151.00/ 155 $ 1.896.396| 6222115152113 $ 1.934.00
104 $ 1.170.41§ 6929015132113 $ 1.151.00/ 156 $ 1.981.1174 6222115152113 $ 1.934.00
105 $ 1.201.681 6929015132113 $ 1.151.00| 157 $ 1.710.69¢ 6222115152121 $ 1.717.00
106 $ 1.833.111 6929015133113 $ 1.833.00( 158 $ 1.700.973| 6222115152121 $ 1.717.00
107 $ 1.814.617 6929015133113 $ 1.833.00( 159 $ 1.749.837| 6222115152121 $ 1.717.00
108 $ 1.860.424| 6929015133113 $ 1.833.00( 160 $ 1.707.633| 6222115152121 $ 1.717.00
109 $ 1.842.307| 6929015133113 $ 1.833.00( 161 $ 1.849.621 6222115152153 $ 1.850.00
110 $ 1.811.704 6929015133113 $ 1.833.00( 162 $ 1.834.476| 6222115152153 $ 1.850.00
111 $ 1.825.624| 6929015133113 $ 1.833.00( 163 $ 1.853.773| 6222115152153 $ 1.850.00
112 $ 1.848.164 6929015133113 $ 1.833.00( 164 $ 1.866.997| 6222115152153 $ 1.850.00
113 $ 1.848.164 6929015133113 $ 1.833.00( 165 $2.241.472 | 6222115153451 $ 2.243.000
114 $ 1.449.832| 6929015152113 $ 1.448.00( 166 $2.218.878 | 6222115153451 $ 2.243.000
115 $ 1.437.466| 6929015152113 $ 1.448.00( 167 $2.272.941 | 6222115153451 $ 2.243.000
116 $ 1.469.393 6929015152113 $ 1.448.00( 168 $2.239.063 | 6222115153451 $ 2.243.000
117 $ 1.484.362 6929015152113 $ 1.448.00( 169 $ 810.000 6222135152151 $ 811.00,
118 $ 1.447.746| 6929015152113 $ 1.448.00( 170 $ 814.000 6222135152151 $ 811.00,
119 $ 1.426.449| 6929015152113 $ 1.448.00( 171 $ 811.043 6222135152151 $ 811.00,
120 $ 1.419.691 6929015152113 $ 1.448.00( 172 $ 811.047 6222135152151 $ 811.00,
121 $ 1.454.543 6929015153113 $ 1.457.00( 173 $2.447.791 | 6229015152153 $ 2.431.000
122 $ 1.415.84¢ 6929015153113 $ 1.457.00( 174 $2.446.533 | 6229015152153 $ 2.431.000
123 $ 1.433.369| 6929015153113 $ 1.457.00( 175 $2.409.386 | 6229015152153 $ 2.431.000
124 $ 1.461.22¢4 6929015153113 $ 1.457.00( 176 $2.420.419 | 6229015152153 $ 2.431.000
125 $ 1.489.783| 6929015153113 $ 1.457.00( 177 $ 1.625.41f 6229113352153 $ 1.643.00
126 $ 1.469.843 6929015153113 $ 1.457.00( 178 $ 1.634.434] 6229113352153 $ 1.643.00
127 $ 1.477.758 6929015153113 $ 1.457.00( 179 $ 1.686.202| 6229113352153 $ 1.643.00
128 $ 1.818.534 6929115133113 $ 1.840.00( 180 $ 1.628.18§ 6229113352153 $ 1.643.00
129 $ 1.817.319 6929115133113 $ 1.840.00( 181 $ 1.879.413 6229915152151 $ 1.825.00
130 $ 1.873.662 6929115133113 $ 1.840.00( 182 $ 1.834.646| 6229915152151 $ 1.825.00
131 $ 1.853.538 6929115133113 $ 1.840.00( 183 $ 1.769.611 6229915152151 $ 1.825.00
132 $ 1.809.919 6929115133113 $ 1.840.00( 184 $ 1.818.324 6229915152151 $ 1.825.00
133 $ 1.846.187 6929115133113 $ 1.840.00( 185 $ 1.834.646| 6229915152152 $ 1.765.00
134 $ 1.853.929| 6929115133113 $ 1.840.00( 186 $ 1.711.213 6229915152152 $ 1.765.00
135 $ 1.194.283 6929115141113 $ 1.240.00( 187 $ 1.713.924 6229915152152 $ 1.765.00
136 $ 1.232.200( 6929115141113 $ 1.240.00( 188 $ 1.801.739 6229915152152 $ 1.765.00
137 $ 1.259.199 6929115141113 $ 1.240.00( 189 $ 1.109.08¢ 6235110153451 $ 1.103.00
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190 $ 1.090.735 6235110153451 $ 1.103.00{ 242 $ 1.150.15(0 6909115141113 $ 1.129.00
191 $ 1.120.99(Q 6235110153451 $ 1.103.00| 243 $ 1.118.790 6909115141113 $ 1.129.00
192 $ 1.090.735 6235110153451 $ 1.103.00| 244 $ 1.125.334 6909115141113 $ 1.129.00
193 $ 1.090.735 6235115152113 $ 1.110.00{ 245 $ 1.872.372| 6909115141121 $ 1.816.00
194 $ 1.066.690| 6235115152113 $ 1.110.00{ 246 $ 1.808.174 6909115141121 $ 1.816.00
195 $ 1.182.16§ 6235115152113 $ 1.110.00{ 247 $ 1.795.919 6909115141121 $ 1.816.00
196 $ 1.105.269 6235115152113 $ 1.110.00{ 248 $ 1.789.526| 6909115141121 $ 1.816.00
197 $ 1.105.269 6235213332151 $ 1.130.00{ 249 $ 1.568.899| 6909115152151 $ 1.612.00
198 $ 1.143.581 6235213332151 $ 1.130.00{ 250 $ 1.635.236| 6909115152151 $ 1.612.00
199 $ 1.114.874 6235213332151 $ 1.130.00{ 251 $ 1.639.327| 6909115152151 $ 1.612.00
200 $ 1.156.369 6235213332151 $ 1.130.00{ 252 $ 1.604.465( 6909115152151 $ 1.612.00
201 $ 1.466.184 6235215153113 $ 1.446.00( 253 $ 2.426.310| 6909115152221 $ 2.433.004
202 $ 1.418.9094 6235215153113 $ 1.446.00( 254 $ 2.476.589| 6909115152221 $ 2.433.004
203 $ 1.462.000( 6235215153113 $ 1.446.00( 255 $ 2.338.193| 6909115152221 $ 2.433.004
204 $ 1.437.749| 6235215153113 $ 1.446.00( 256 $ 2.488.015 6909115152221 $ 2.433.00Q
205 $ 1.466.187 6235215153151 $ 1.435.00( 257 $ 2.005.755| 6909115153321 $ 2.035.000
206 $ 1.417.867 6235215153151 $ 1.435.00( 258 $ 2.040.449| 6909115153321 $ 2.035.000
207 $ 1.454.090| 6235215153151 $ 1.435.00( 259 $ 2.061.319 6909115153321 $ 2.035.000
208 $ 1.405.475| 6235215153151 $ 1.435.00( 260 $ 2.036.291| 6909115153321 $ 2.035.000
209 $ 1.019.714 6235235133151 $ 1.062.00( 261 $ 1.634.434 6909125152113 $ 1.655.00
210 $ 1.083.774| 6235235133151 $ 1.062.00( 262 $ 1.660.460[ 6909125152113 $ 1.655.00
211 $ 1.071.619 6235235133151 $ 1.062.00( 263 $ 1.668.304 6909125152113 $ 1.655.00
212 $ 1.076.164 6235235133151 $ 1.062.00( 264 $ 1.659.700f 6909125152113 $ 1.655.00
213 $ 790.523 6235235152151 $ 815.00 265 $ 1.514.540 6909515153221 $ 1.584.00
214 $ 824.703 6235235152151 $ 815.00 266 $ 1.560.636( 6909515153221 $ 1.584.00
215 $ 824.703 6235235152151 $ 815.00 267 $ 1.626.192 6909515153221 $ 1.584.00
216 $ 820.635 6235235152151 $ 815.00 268 $ 1.635.912 6909515153221 $ 1.584.00
217 $ 1.868.796| 6239015152153 $ 1.833.00( 269 $ 1.187.179| 6909525152113 $ 1.170.00
218 $ 1.802.649 6239015152153 $ 1.833.00( 270 $ 1.120.990 6909525152113 $ 1.170.00
219 $ 1.866.087| 6239015152153 $ 1.833.00( 271 $ 1.189.307 6909525152113 $ 1.170.00
220 $ 1.796.723 6239015152153 $ 1.833.00( 272 $ 1.182.16§ 6909525152113 $ 1.170.00
221 $ 1.476.465 6909015152102 $ 1.450.00( 273 $ 949.881 6909535152113 $ 1.000.00
222 $ 1.466.184 6909015152102 $ 1.450.00( 274 $ 1.045.000f 6909535152113 $ 1.000.00
223 $ 1.401.157 6909015152102 $ 1.450.00( 275 $ 1.002.357| 6909535152113 $ 1.000.00
224 $ 1.454.090| 6909015152102 $ 1.450.00( 276 $ 1.003.672| 6909535152113 $ 1.000.00
225 $ 1.075.104 6909015152213 $ 1.076.00( 277 $ 1.834.646| 6909615153113 $ 1.848.00
226 $ 1.090.735( 6909015152213 $ 1.076.00( 278 $ 1.823.096| 6909615153113 $ 1.848.00
227 $ 1.069.734| 6909015152213 $ 1.076.00( 279 $ 1.865.643 6909615153113 $ 1.848.00
228 $ 1.069.734| 6909015152213 $ 1.076.00( 280 $ 1.866.997| 6909615153113 $ 1.848.00
229 $ 1.660.460| 6909025152121 $ 1.657.00( 281 $ 1.118.79¢ 6929015151113 $ 1.110.00
230 $ 1.634.434| 6909025152121 $ 1.657.00( 282 $ 1.155.647 6929015151113 $ 1.110.00
231 $ 1.665.333| 6909025152121 $ 1.657.00( 283 $ 1.090.735 6929015151113 $ 1.110.00
232 $ 1.669.006| 6909025152121 $ 1.657.00( 284 $ 1.075.929) 6929015151113 $ 1.110.00
233 $ 1.184.60§ 6909110141101 $ 1.200.00( 285 $ 1.710.69¢ 6929015152121 $ 1.717.00
234 $ 1.208.788 6909110141101 $ 1.200.00( 286 $ 1.703.730| 6929015152121 $ 1.717.00
235 $ 1.208.856| 6909110141101 $ 1.200.00( 287 $ 1.723.705( 6929015152121 $ 1.717.00
236 $ 1.213.31Q 6909110141101 $ 1.200.00( 288 $ 1.730.666| 6929015152121 $ 1.717.00
237 $ 2.119.722 6909115132113 $ 2.133.00( 289 $ 1.090.735( 6929015152221 $ 1.087.00
238 $ 2.165.780| 6909115132113 $ 2.133.00( 290 $ 1.069.526| 6929015152221 $ 1.087.00
239 $ 2.125.736| 6909115132113 $ 2.133.00( 291 $ 1.097.382| 6929015152221 $ 1.087.00
240 $ 2.120.820| 6909115132113 $ 2.133.00( 292 $ 1.092.46] 6929015152221 $ 1.087.00
241 $ 1.122.691 6909115141113 $ 1.129.00/ 293 $ 1.484.362| 6929025152113 $ 1.520.00
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294 $ 1.536.807| 6929025152113 $ 1.520.00( 346 $ 1.001.843 6929535132113 $ 974.00
295 $ 1.531.21¢ 6929025152113 $ 1.520.00( 347 $ 964.81§ 6929535132113 $ 974.00
296 $ 1.526.221 6929025152113 $ 1.520.00( 348 $ 976.076| 6929535132113 $ 974.00
297 $ 1.170.67§ 6929035132113 $ 1.115.00| 349 $ 1.125.334 6929525122113 $ 1.131.00
298 $ 1.117.497 6929035132113 $ 1.115.00| 350 $ 1.086.346| 6929525122113 $ 1.131.00
299 $ 1.073.964| 6929035132113 $ 1.115.00| 351 $ 1.182.16¢ 6929525122113 $ 1.131.00
300 $ 1.097.382 6929035132113 $ 1.115.00| 352 $ 1.163.87€ 6929515152102 $ 1.173.00
301 $ 953.026( 6929035152113 $ 957.00( 353 $ 1.182.16¢ 6929515152102 $ 1.173.00
302 $ 967.389 6929035152113 $ 957.00( 354 $ 1.172.379 6929515152102 $ 1.173.00
303 $ 941.193 6929035152113 $ 957.00( 355 $ 1.634.434 6929115153213 $ 1.613.00
304 $ 965.691] 6929035152113 $ 957.00( 356 $ 1.636.159 6929115153213 $ 1.613.00
305 $ 1.574.088 6929115141102 $ 1.587.00( 357 $ 1.628.705( 6929115153213 $ 1.613.00
306 $ 1.575.507| 6929115141102 $ 1.587.00( 358 $ 1.636.159 6929115153152 $ 1.622.00
307 $ 1.588.004| 6929115141102 $ 1.587.00( 359 $ 1.602.945( 6929115153152 $ 1.622.00
308 $ 1.611.953 6929115141102 $ 1.587.00( 360 $ 1.628.705 6929115153152 $ 1.622.00
309 $ 1.627.340| 6929115152221 $ 1.637.00( 361 $ 1.800.971 6929115153121 $ 1.782.00
310 $ 1.669.006| 6929115152221 $ 1.637.00( 362 $ 1.745.131 6929115153121 $ 1.782.00
311 $ 1.634.434| 6929115152221 $ 1.637.00( 363 $ 1.799.15¢ 6929115153121 $ 1.782.00
312 $ 1.616.047 6929115152221 $ 1.637.00( 364 $ 1.641.81( 6929115152102 $ 1.644.00
313 $ 1.861.94d4 6929115153321 $ 1.823.00( 365 $ 1.644.931 6929115152102 $ 1.644.00
314 $ 1.800.814 6929115153321 $ 1.823.00( 366 $ 1.644.617 6929115152102 $ 1.644.00
315 $ 1.800.971 6929115153321 $ 1.823.00( 367 $ 1.128.741 6929035152112 $ 1.119.00
316 $ 1.828.594| 6929115153321 $ 1.823.00( 368 $ 1.114.044 6929035152112 $ 1.119.00
317 $ 1.105.269 6929515152113 $ 1.071.00| 369 $ 1.115.297 6929035152112 $ 1.119.00
318 $ 1.063.276| 6929515152113 $ 1.071.00| 370 $ 1.660.460| 6929015141102 $ 1.644.00
319 $ 1.051.379 6929515152113 $ 1.071.00/ 371 $ 1.643.135 6929015141102 $ 1.644.00
320 $ 1.063.276| 6929515152113 $ 1.071.00/ 372 $ 1.627.340| 6929015141102 $ 1.644.00
321 $ 1.183.715 6929515153113 $ 1.179.00| 373 $ 748.249 6929010141101 $ 750.00
322 $ 1.170.19§ 6929515153113 $ 1.179.00| 374 $ 764.161 6929010141101 $ 750.00
323 $ 1.159.467 6929515153113 $ 1.179.00| 375 $ 736.479 6929010141101 $ 750.00
324 $ 1.202.303 6929515153113 $ 1.179.00| 376 $ 1.531.21¢ 6909615142113 $ 1.517.00
325 $ 824.703 6929525141113 $ 836.00( 377 $ 1.505.337| 6909615142113 $ 1.517.00
326 $ 854.279 6929525141113 $ 836.00( 378 $ 1.514.540 6909615142113 $ 1.517.00
327 $ 832.250| 6929525141113 $ 836.00( 379 $ 1.166.331 6909525132113 $ 1.152.00
328 $ 831.869 6929525141113 $ 836.00( 380 $ 1.103.519 6909525132113 $ 1.152.00
329 $ 385.119 6929530110001 $ 350.00( 381 $ 1.187.179 6909525132113 $ 1.152.00
330 $ 339.284 6929530110001 $ 350.00( 382 $ 1.046.363| 6909525122113 $ 1.075.00
331 $ 327.306 6929530110001 $ 350.00¢ 383 $ 1.045.919 6909525122113 $ 1.075.00
332 $ 349.657| 6929530110001 $ 350.00¢ 384 $ 1.131.574 6909525122113 $ 1.075.00
333 $ 935.13] 6929530110012 $ 953.00( 385 $ 2.391.044| 6909515153222 $ 2.415.00
334 $ 941.199 6929530110012 $ 953.00( 386 $ 2.446.024| 6909515153222 $ 2.415.00
335 $ 954.430| 6929530110012 $ 953.00( 387 $ 2.407.297| 6909515153222 $ 2.415.00
336 $ 983.048 6929530110012 $ 953.00( 388 $ 1.553.008 6909515153113 $ 1.539.00
337 $ 557.211 6929531110012 $ 555.00( 389 $ 1.541.341] 6909515153113 $ 1.539.00
338 $ 61.278 | 6929531110012 $ 555.00( 390 $ 1.522.056( 6909515153113 $ 1.539.00
339 $ 88.714| 6929531110012 $ 555.00( 391 $ 1.103.149 6909515152221 $ 1.118.00
340 $ 58.354 | 6929531110012 $ 555.00( 392 $ 1.133.884 6909515152221 $ 1.118.00
341 $ 820.635 6929535132112 $ 820.00( 393 $ 1.118.053 6909515152221 $ 1.118.00
342 $ 824.874 6929535132112 $ 820.00( 394 $ 1.046.734] 6909515152213 $ 1.081.00
343 $ 824.703 6929535132112 $ 820.00( 395 $ 1.092.461 6909515152213 $ 1.081.00
344 $ 809.13] 6929535132112 $ 820.00(¢ 396 $ 1.103.014 6909515152213 $ 1.081.00
345 $ 953.370| 6929535132113 $ 974.00( 397 $ 1.117.497 6909515152113 $ 1.148.00
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398 $ 1.207.892| 6909515152113 $ 1.148.00| 450 $ 1.117.779 6235235141151 $ 1.110.00
399 $ 1.117.682 6909515152113 $ 1.148.00| 451 $ 949.734 6235235132151 $ 932.00
400 $ 1.669.006| 6909125152121 $ 1.636.00( 452 $ 931.157 6235235132151 $ 932.00
401 $ 1.616.309 6909125152121 $ 1.636.00( 453 $ 915.17( 6235235132151 $ 932.00
402 $ 1.621.13§ 6909125152121 $ 1.636.00( 454 $ 1.809.119 6235115153351 $ 1.807.00
403 $ 2.289.940( 6909115152322 $ 2.242.00Q 455 $ 1.810.227 6235115153351 $ 1.807.00
404 $ 2.257.559( 6909115152322 $ 2.242.00Q 456 $ 1.800.971 6235115153351 $ 1.807.00
405 $ 2.177.802| 6909115152322 $ 2.242.00Q 457 $ 2.311.84¢ 6235115153251 $ 2.350.004
406 $ 1.619.284 6909115152241 $ 1.642.00( 458 $ 2.362.848| 6235115153251 $ 2.350.004
407 $ 1.662.272| 6909115152241 $ 1.642.00( 459 $ 2.375.835| 6235115153251 $ 2.350.004
408 $ 1.643.393 6909115152241 $ 1.642.00( 460 $ 2.084.204 | 6229115153352 $ 2.117.00
409 $ 1.380.892 6909115152213 $ 1.399.00( 461 $ 2.108.207| 6229115153352 $ 2.117.00
410 $ 1.394.062| 6909115152213 $ 1.399.00( 462 $ 2.159.796| 6229115153352 $ 2.117.00
411 $ 1.420.863 6909115152213 $ 1.399.00( 463 $ 2.026.751f 6229115152353 $ 2.013.00
412 $ 1.710.699 6909115152141 $ 1.737.00( 464 $ 1.957.354| 6229115152353 $ 2.013.001
413 $ 1.744.792| 6909115152141 $ 1.737.00( 465 $ 2.056.026| 6229115152353 $ 2.013.001
414 $ 1.754.82] 6909115152141 $ 1.737.00( 466 $ 1.436.940| 6229115152113 $ 1.437.00
415 $ 1.008.615 6909115141102 $ 1.032.00( 467 $ 1.418.90§ 6229115152113 $ 1.437.00
416 $ 1.040.997| 6909115141102 $ 1.032.00( 468 $ 1.455.272| 6229115152113 $ 1.437.00
417 $ 1.045.919 6909115141102 $ 1.032.00( 469 $ 1.040.997| 6929615152112 $ 1.060.00
418 $ 1.353.364| 6909025151121 $ 1.363.00( 470 $ 1.055.655( 6929615152112 $ 1.060.00
419 $ 1.362.574| 6909025151121 $ 1.363.00( 471 $ 1.061.391] 6929615152112 $ 1.060.00
420 $ 1.372.61¢ 6909025151121 $ 1.363.00( 472 $ 1.054.755( 6929615152112 $ 1.060.00
421 $ 1.568.899| 6909015152322 $ 1.573.00( 473 $ 1.055.655( 6929615152112 $ 1.060.00
422 $ 1.575.679| 6909015152322 $ 1.573.00( 474 $ 1.040.997| 6929615152112 $ 1.060.00
423 $ 1.574.199 6909015152322 $ 1.573.00( 475 $ 1.061.391 6929615152112 $ 1.060.00
424 $ 1.235.033| 6909015152241 $ 1.247.00( 476 $ 1.143.147 6929615141113 $ 1.128.00
425 $ 1.287.685 6909015152241 $ 1.247.00( 477 $ 1.157.974 6929615141113 $ 1.128.00
426 $ 1.219.074 6909015152241 $ 1.247.00( 478 $ 1144.510( 6929615141113 $ 1.128.00
427 $ 1.602.784| 6909015152202 $ 1.632.00( 479 $ 1.157.974 6929615141113 $ 1.128.00
428 $ 1.628.18§ 6909015152202 $ 1.632.00( 480 $ 1.144.51( 6929615141113 $ 1.128.00
429 $ 1.666.591 6909015152202 $ 1.632.00( 481 $ 1.143.147 6929615141113 $ 1.128.00
430 $ 1.450.533( 6909015152141 $ 1.447.00( 482 $ 1.138.67H 6929615141113 $ 1.128.00
431 $ 1.441.059 6909015152141 $ 1.447.00( 483 $ 1.075.267| 6929615141112 $ 1.082.00
432 $ 1.450.553| 6909015152141 $ 1.447.00( 484 $ 1.086.921 6929615141112 $ 1.082.00
433 $ 2.156.522| 6909015152134 $ 2.173.00( 485 $ 1.045.358 6929615141112 $ 1.082.00
434 $ 2.132.417 6909015152134 $ 2.173.00( 486 $ 1.123.844 6929615141112 $ 1.082.00
435 $ 2.230.139| 6909015152134 $ 2.173.00( 487 $ 1.041.243 6929615141112 $ 1.082.00
436 $ 971.564 6239535152153 $ 980.00(¢ 488 $ 1.120.840 6929615141112 $ 1.082.00
437 $ 953.370| 6239535152153 $ 980.00(¢ 489 $ 1.081.581 6929615141112 $ 1.082.00
438 $ 1.015.57¢ 6239535152153 $ 980.00(¢ 490 $ 1.048.015 6929015141113 $ 1.065.00
439 $ 1.073.378 6239535152141 $ 1.062.00( 491 $ 1.074.923 6929015141113 $ 1.065.00
440 $ 1.056.607| 6239535152141 $ 1.062.00( 492 $ 1.057.970| 6929015141113 $ 1.065.00
441 $ 1.056.607| 6239535152141 $ 1.062.00( 493 $ 1.085.006( 6929015141113 $ 1.065.00
442 $ 1.229.394| 6239515153113 $ 1.197.00| 494 $ 1.040.834] 6929015141113 $ 1.065.00
443 $ 1.180.92Q 6239515153113 $ 1.197.00| 495 $ 1.044.0174 6929015141113 $ 1.065.00
444 $ 1.182.16§ 6239515153113 $ 1.197.00| 496 $ 1.105.020 6929015141113 $ 1.065.00
445 $ 1.433.369| 6239115152153 $ 1.440.00( 497 $ 1.020.962| 6929015141112 $ 1.040.00
446 $ 1.439.435 6239115152153 $ 1.440.00( 498 $ 1.063.440| 6929015141112 $ 1.040.00
447 $ 1.445.909| 6239115152153 $ 1.440.00( 499 $ 1.090.209| 6929015141112 $ 1.040.00
448 $ 1.112.06qQ 6235235141151 $ 1.110.00/ 500 $ 1.020.962| 6929015141112 $ 1.040.00
449 $ 1.100.59¢ 6235235141151 $ 1.110.00{ 501 $ 999.770| 6929015141112 $ 1.040.00
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502 $ 1.054.408 6929015141112 $ 1.040.00( 554 $ 1.062.794 6239915141113 $ 1.048.00
503 $ 1.029.683| 6929015141112 $ 1.040.00( 555 $ 1.070.888 6239915141113 $ 1.048.00
504 $ 1.803.985( 6929015131113 $ 1.827.00( 556 $ 986.736| 6239915141113 $ 1.048.00
505 $ 1.845.686| 6929015131113 $ 1.827.00( 557 $ 1.049.151] 6239915141113 $ 1.048.00
506 $ 1.859.229| 6929015131113 $ 1.827.00( 558 $ 1.068.409| 6239915141113 $ 1.048.00
507 $ 1.843.601 6929015131113 $ 1.827.00( 559 $ 1.003.569| 6239915141113 $ 1.048.00
508 $ 1.831.797 6929015131113 $ 1.827.00( 560 $ 1.114.879 6239915141112 $ 1.080.00
509 $ 1.795.389| 6929015131113 $ 1.827.00( 561 $ 1.120.78¢ 6239915141112 $ 1.080.00
510 $ 1.809.926| 6929015131113 $ 1.827.00( 562 $ 1.066.163 6239915141112 $ 1.080.00
511 $ 1.330.043 6909615152121 $ 1.334.00( 563 $ 1.123.844 6239915141112 $ 1.080.00
512 $ 1.346.638 6909615152121 $ 1.334.00( 564 $ 1.051.65¢ 6239915141112 $ 1.080.00
513 $ 1.335.720| 6909615152121 $ 1.334.00( 565 $ 1.019.244 6239915141112 $ 1.080.00
514 $ 1.319.477 6909615152121 $ 1.334.00( 566 $ 1.060.934 6239915141112 $ 1.080.00
515 $ 1.308.137 6909615152121 $ 1.334.00( 567 $ 1.149.521 6235215141151 $ 1.126.00
516 $ 1.341.037 6909615152121 $ 1.334.00( 568 $ 1.157.974 6235215141151 $ 1.126.00
517 $ 1.354.660| 6909615152121 $ 1.334.00( 569 $ 1.120.71( 6235215141151 $ 1.126.00
518 $ 1.032.523 6909615141113 $ 1.016.00/ 570 $ 1.100.87(Q 6235215141151 $ 1.126.00
519 $ 1.063.670| 6909615141113 $ 1.016.00/ 571 $ 1.084.279| 6235215141151 $ 1.126.00
520 $ 1.008.910 6909615141113 $ 1.016.00/ 572 $ 1.139.161 6235215141151 $ 1.126.00
521 $ 1.049.682 6909615141113 $ 1.016.00| 573 $ 1.128.647 6235215141151 $ 1.126.00
522 $ 1.007.204| 6909615141113 $ 1.016.00| 574 $ 994.348 6229915141112 $ 1.044.00
523 $ 988.661 6909615141113 $ 1.016.00| 575 $ 1.024.880| 6229915141112 $ 1.044.00
524 $ 964.689 6909615141113 $ 1.016.00| 576 $ 1.061.644 6229915141112 $ 1.044.00
525 $ 955.372| 6909615141112 $ 1.015.00| 577 $ 1.057.866| 6229915141112 $ 1.044.00
526 $ 1.011.031 6909615141112 $ 1.015.00| 578 $ 1.055.771 6229915141112 $ 1.044.00
527 $ 1.049.151 6909615141112 $ 1.015.00f 579 $ 1.053.023 6229915141112 $ 1.044.00
528 $ 1.068.611 6909615141112 $ 1.015.00/ 580 $ 1.057.866| 6229915141112 $ 1.044.00
529 $ 1.012.421 6909615141112 $ 1.015.00/ 581 $ 1.054.900| 6929615153112 $ 1.048.00
530 $ 979.439 6909615141112 $ 1.015.00/ 582 $ 1.056.471 6929615153112 $ 1.048.00
531 $ 1.027.174 6909615141112 $ 1.015.00/ 583 $ 1.036.844| 6929615153112 $ 1.048.00
532 $ 999.770| 6909015141113 $ 1.021.00/ 584 $ 1.045.433 6929615153112 $ 1.048.00
533 $ 1.022.345( 6909015141113 $ 1.021.00| 585 $ 1.129.395 6929615152113 $ 1.145.00
534 $ 1.048.479| 6909015141113 $ 1.021.00| 586 $ 1.157.977 6929615152113 $ 1.145.00
535 $ 1.011.58( 6909015141113 $ 1.021.00| 587 $ 1.120.65¢ 6929615152113 $ 1.145.00
536 $ 1.001.629 6909015141113 $ 1.021.00| 588 $ 1.171.189 6929615152113 $ 1.145.00
537 $ 1.032.166 6909015141113 $ 1.021.00| 589 $ 1.080.492| 6929615142112 $ 1.088.00
538 $ 1.030.879| 6909015141113 $ 1.021.00| 590 $ 1.090.209| 6929615142112 $ 1.088.00
539 $ 1.310.071 6909015141112 $ 1.346.00( 591 $ 1.101.571 6929615142112 $ 1.088.00
540 $ 1.391.557 6909015141112 $ 1.346.00( 592 $ 1.078.946| 6929615142112 $ 1.088.00
541 $ 1.344.709| 6909015141112 $ 1.346.00( 593 $ 1.054.408 6929615133112 $ 1.045.00
542 $ 1.381.313 6909015141112 $ 1.346.00( 594 $ 1.008.700| 6929615133112 $ 1.045.00
543 $ 1.351.021 6909015141112 $ 1.346.00( 595 $ 1.036.844| 6929615133112 $ 1.045.00
544 $ 1.287.014 6909015141112 $ 1.346.00( 596 $ 1.082.135 6929615133112 $ 1.045.00
545 $ 1.354.255( 6909015141112 $ 1.346.00( 597 $ 1.009.281 6929015152112 $ 1.053.00
546 $ 1.042.726| 6239915142112 $ 1.042.00( 598 $ 1.086.344| 6929015152112 $ 1.053.00
547 $ 1.039.970| 6239915142112 $ 1.042.00( 599 $ 1.066.464 6929015152112 $ 1.053.00
548 $ 1.062.596| 6239915142112 $ 1.042.00( 600 $ 1.051.65€ 6929015152112 $ 1.053.00
549 $ 1.065.666| 6239915142112 $ 1.042.00( 601 $ 1.004.151] 6929015133112 $ 1.041.00
550 $ 1.042.726| 6239915142112 $ 1.042.00( 602 $ 1.066.464 6929015133112 $ 1.041.00
551 $ 1.029.1174 6239915142112 $ 1.042.00( 603 $ 1.069.232| 6929015133112 $ 1.041.00
552 $ 1.042.954| 6239915142112 $ 1.042.00( 604 $ 1.023.632| 6929015133112 $ 1.041.00
553 $ 1.096.109 6239915141113 $ 1.048.00( 605 $ 1.305.389| 6909615153121 $ 1.319.00
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606 $ 1.317.724 6909615153121 $ 1.319.00| 658 $ 4.044.589| 6929615153115 $ 4.017.000
607 $ 1.316.717 6909615153121 $ 1.319.00| 659 $ 4.063.026( 6929615153115 $ 4.017.000
608 $ 1.335.079| 6909615153121 $ 1.319.00| 660 $ 4.049.466| 6929615153115 $ 4.017.000
609 $ 1.473.256| 6909615152122 $ 1.468.00( 661 $ 4.030.329( 6929615153115 $ 4.017.000
610 $ 1.460.331] 6909615152122 $ 1.468.00( 662 $ 4.130.481f 6929615153115 $ 4.017.000
611 $ 1.471.34§ 6909615152122 $ 1.468.00( 663 $ 4.076.566( 6929615153115 $ 4.017.000
612 $ 1.468.233| 6909615152122 $ 1.468.00( 664 $ 4.376.647| 6929615152114 $ 4.358.000
613 $ 1.213.854 6909615152113 $ 1.212.00| 665 $ 4.385.718( 6929615152114 $ 4.358.000
614 $ 1.238.719 6909615152113 $ 1.212.00| 666 $ 4.309.191f 6929615152114 $ 4.358.000
615 $ 1.189.661 6909615152113 $ 1.212.00| 667 $ 4.362.139| 6929615152114 $ 4.358.000
616 $ 1.206.851 6909615152113 $ 1.212.00| 668 $ 4.326.371f 6929615152114 $ 4.358.000
617 $ 1.499.758 6909615152112 $ 1.493.00( 669 $ 4.292.868( 6929615152114 $ 4.358.000
618 $ 1.488.181 6909615152112 $ 1.493.00( 670 $ 4.305.384( 6929615152114 $ 4.358.000
619 $ 1.502.881 6909615152112 $ 1.493.00( 671 $ 2.299.341f 6929215152115 $ 2.207.009
620 $ 1.481.390 6909615152112 $ 1.493.00( 672 $ 2.244.483| 6929215152115 $ 2.207.00Q
621 $ 1.022.395 6909615133112 $ 1.044.00( 673 $ 2.204.207| 6929215152115 $ 2.207.00Q
622 $ 1.045.876| 6909615133112 $ 1.044.00( 674 $ 2.189.699 6929215152115 $ 2.207.00Q
623 $ 1.059.844| 6909615133112 $ 1.044.00( 675 $ 2.167.966| 6929215152115 $ 2.207.00Q
624 $ 1.048.386| 6909615133112 $ 1.044.00( 676 $ 2.130.663 6929215152115 $ 2.207.00Q
625 $ 1.655.660| 6909015152153 $ 1.652.00( 677 $ 2.210.704| 6929215152115 $ 2.207.004
626 $ 1.639.219 6909015152153 $ 1.652.00( 678 $ 6.280.158 ( 6222215152151] $ 6.250.000
627 $ 1.639.914 6909015152153 $ 1.652.00( 679 $ 6.204.871( 6222215152151] $ 6.250.000
628 $ 1.674.397| 6909015152153 $ 1.652.00( 680 $ 6.279.278 | 6222215152151] $ 6.250.000
629 $ 1.041.47¢9 6909015152112 $ 1.037.00( 681 $ 6.314.625| 6222215152151 $ 6.250.000
630 $ 1.008.034 6909015152112 $ 1.037.00( 682 $ 6.294.125( 6222215152151 $ 6.250.000
631 $ 1.048.386| 6909015152112 $ 1.037.00( 683 $ 6.194.551f 6222215152151 $ 6.250.000
632 $ 1.051.654 6909015152112 $ 1.037.00( 684 $ 6.184.531 6222215152151 $ 6.250.000
633 $ 1.845.696| 6909015151113 $ 1.814.00/ 685 $5.235.901 | 6212115153151 $ 5.216.000
634 $ 1.769.693 6909015151113 $ 1.814.00/ 686 $5.177.373 | 6212115153151 $ 5.216.000
635 $ 1.803.082| 6909015151113 $ 1.814.00/ 687 $5.241.598 | 6212115153151 $ 5.216.000
636 $ 1.837.294| 6909015151113 $ 1.814.00/ 688 $5.209.664 | 6212115153151 $ 5.216.000
637 $ 1.076.752| 6909015141121 $ 1.052.00( 689 $5.073.042 | 6212115153151] $ 5.216.000
638 $ 1.079.798 6909015141121 $ 1.052.00( 690 $5.080.500 | 6212115153151 $ 5.216.000
639 $ 1.011.134 6909015141121 $ 1.052.00( 691 $5.291.299 | 6212115153151] $ 5.216.000
640 $ 1.041.249 6909015141121 $ 1.052.00( 692 $ 2.258.031f 6929615152115 $ 2.185.00
641 $ 1.059.844| 6239915153112 $ 1.065.00( 693 $ 2.067.716| 6929615152115 $ 2.185.00
642 $ 1.076.826| 6239915153112 $ 1.065.00( 694 $ 2.205.222| 6929615152115 $ 2.185.00
643 $ 1.037.225| 6239915153112 $ 1.065.00( 695 $ 2.210.754| 6929615152115 $ 2.185.001
644 $ 1.085.955/ 6239915153112 $ 1.065.00( 696 $ 4.358.066| 6929015153115 $ 4.358.000
645 $ 1.092.521 6235210141151 $ 1.057.00( 697 $ 4.444.372| 6929015153115 $ 4.358.000
646 $ 1.004.151 6235210141151 $ 1.057.00( 698 $ 4.343.278| 6929015153115 $ 4.358.000
647 $ 1.048.386| 6235210141151 $ 1.057.00( 699 $ 4.288.227| 6929015153115 $ 4.358.000
648 $ 1.084.229| 6235210141151 $ 1.057.00( 700 $ 4.331.600| 6929015152115 $ 4.274.000
649 $ 1.123.145 6235115141151 $ 1.152.00| 701 $ 4.242.807( 6929015152115 $ 4.274.000
650 $ 1.149.521 6235115141151 $ 1.152.00| 702 $ 4.223.619( 6929015152115 $ 4.274.000
651 $ 1.157.972 6235115141151 $ 1.152.00| 703 $ 4.299.281( 6929015152115 $ 4.274.000
652 $ 1.177.27¢ 6235115141151 $ 1.152.00| 704 $ 1.851.54( 6929015152114 $ 1.856.00
653 $ 1.670.480 6222115131151 $ 1.722.00( 705 $ 1.888.200| 6929015152114 $ 1.856.00
654 $ 1.724.489| 6222115131151 $ 1.722.00( 706 $ 1.793.379| 6929015152114 $ 1.856.00
655 $ 1.778.374| 6222115131151 $ 1.722.00( 707 $ 1.889.349 6929015152114 $ 1.856.00
656 $ 1.712.483 6222115131151 $ 1.722.00( 708 $ 4.103.247| 6909215153422 $ 4.050.000
657 $ 3.912.487 6929615153115 $ 4.017.000 709 $ 4.011.477| 6909215153422 $ 4.050.000
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710 $ 4.056.913 | 6909215153422 $ 4.050.000 762 $2.297.232 | 6929115152121 $ 2.316.000
711 $ 4.029256 | 6909215153422 $ 4.050.000 763 $2.350.162 | 6929115152121 $ 2.316.000
712 $ 2.314.845 | 6909215152115 $ 242.000 764 $2.298.111 | 6929115152121 $ 2.316.000
713 $ 2.23647 | 6909215152115 $ 242.000 765 $2.319.169 | 6929115152121 $ 2.316.000
714 $ 2.28961| 6909215152115 $ 242.000 766 $ 2490825 | 6909215153121 $ 2.49.000
715 $ 2.79.759 | 6909215152115 $ 242.000 767 $ 2.89.061 | 6909215153121 $ 2.49.000
716 $ 3.587.077 6909215152114 $ 3.563.000 768 $ 2399634 | 6909215153121 $ 2.49.000
717 $ 3.556.316| 6909215152114 $ 3.563.000 769 $ 2474653 | 6909215153121 $ 2.49.000
718 $ 3.566.240| 6909215152114 $ 3.563.000 770 $ 4.124.089 | 6909215153115 $ 4.069.000
719 $ 3.542.248 6909215152114 $ 3.563.000 771 $ 4.077.994 | 6909215153115 $ 4.069.000
720 $ 4.013.314| 6909015153115 $ 4.069.000 772 $ 4.035.210( 6909215153115 $ 4.069.000
721 $ 4.028.813 | 6909015153115 $ 4.069.000 773 $ 4.038.047 | 6909215153115 $ 4.069.000
722 $ 4.129.204 | 6909015153115 $ 4.069.000 774 $ 2142070 | 6909215153114 $ 2.134.000
723 $ 4.104.792| 6909015153115 $ 4.069.000 775 $2.092.600 | 6909215153114 $ 2.134.000
724 $ 2.210.704| 6909015152115 $ 2.163.00( 776 $2.155.052 | 6909215153114 $ 2.134.000
725 $ 2.160.947| 6909015152115 $ 2.163.00( 77 $2.156.705 | 6909215153114 $ 2.134.000
726 $ 2.112.759 6909015152115 $ 2.163.00( 778 $2.149.614 | 6909115152114 $ 2.134.000
727 $ 2.165.705/ 6909015152115 $ 2.163.00( 779 $2.103.523 | 6909115152114 $ 2.134.000
728 $ 2.82.758| 6229215152153 $ 2.32.000 780 $2.166.010 | 6909115152114 $ 2.134.000
729 $ 2126.246 | 6229215152153 $ 2.132.000 781 $2.119.919 | 6909115152114 $ 2.134.000
730 $ 2135317 | 6229215152153 $ 2.32.000 782 $ 2.609.284| 6462315152151 $ 2.616.00
731 $ 2104.635 | 6229215152153 $ 2132.000 783 $ 2.616.207| 6462315152151 $ 2.616.00
732 $ 2.210.704| 6219615153152 $ 2.179.00( 784 $ 2.632.222| 6462315152151 $ 2.616.00
733 $ 2.194.14¢ 6219615153152 $ 2.179.00( 785 $ 2.607.165( 6462315152151 $ 2.616.00
734 $ 2.159.925( 6219615153152 $ 2.179.00( 786 $2.370.080 | 6229615152153 $ 2.416.000
735 $ 2.152.82] 6219615153152 $ 2.179.00( 787 $2.464.238 | 6229615152153 $ 2.416.000
736 $2.117.110 | 6929115152114 $ 2.137.000 788 $2.419.040 | 6229615152153 $ 2.416.000
737 $2.190.897 | 6929115152114 $ 2.137.000 789 $2.412.309 | 6229615152153 $ 2.416.000
738 $2.129.809 | 6929115152114 $ 2.137.000 790 $ 2.215.673) 6229615152152 $ 2.127.00
739 $2.110.740 | 6929115152114 $ 2.137.000 791 $ 2.143.993 6229615152152 $ 2.127.00
740 $2.183.594 | 6929115152114 $ 2.137.000 792 $ 2.019.153 6229615152152 $ 2.127.00
741 $2.136.474 | 6929115152114 $ 2.137.000 793 $ 2.130.663| 6229615152152 $ 2.127.00
742 $2.157.683 | 6929115152114 $ 2.137.000 794 $ 1.170.199 6929535152112 $ 1.119.00
743 $ 2350654 | 6909215152121 $ 2.360.000 795 $ 1.157.977 6929535152112 $ 1.119.00
744 $ 2488552 | 6909215152121 $ 2.360.000 796 $ 1.097.696| 6929535152112 $ 1.119.00
745 $ 2518907 | 6909215152121 $ 2.360.000 797 $ 1.124.33¢ 6929535152112 $ 1.119.00
746 $ 2420027 | 6909215152121 $ 2.360.000 798 $ 1.120.004 6929535152112 $ 1.119.00
747 $ 2492897 | 6909215152121 $ 2.360.00Q 799 $ 1.114.817 6929535152112 $ 1.119.00
748 $ 2430418 | 6909215152121 $ 2.360.00Q 800 $ 1.049.586| 6929535152112 $ 1.119.00
749 $ 2482803 | 6909215152121 $ 2.360.00Q 801 $ 1.140.27(0 6929525153113 $ 1.121.00
750 $ 2.124.974| 6929615154115 $ 2.107.00( 802 $ 1.127.017 6929525153113 $ 1.121.00
751 $ 2.066.902| 6929615154115 $ 2.107.00( 803 $ 1.091.759 6929525153113 $ 1.121.00
752 $ 2.118.281 6929615154115 $ 2.107.00( 804 $ 1.123.201 6929525153113 $ 1.121.00
753 $ 2.118.514 6929615154115 $ 2.107.00( 805 $ 1.095.433| 6929525141112 $ 1.089.00
754 $ 1.941.511 6929215153349 $ 2.005.00¢ 806 $ 1.088.208 6929525141112 $ 1.089.00
755 $ 2.019.153 6929215153349 $ 2.005.00¢ 807 $ 1.109.354 6929525141112 $ 1.089.00
756 $ 2.031.91¢§ 6929215153349 $ 2.005.00¢ 808 $ 1.063.779| 6929525141112 $ 1.089.00
757 $ 2.028.684| 6929215153349 $ 2.005.00¢ 809 $ 1.049.586| 6929525132113 $ 1.097.00
758 $2.728.439 | 6929215152113 $ 2.717.000 810 $ 1.159.467 6929525132113 $ 1.097.00
759 $2.687.799 | 6929215152113 $ 2.717.000 811 $ 1.095.746| 6929525132113 $ 1.097.00
760 $2.697.344 | 6929215152113 $ 2.717.000 812 $ 1.084.850| 6929525132113 $ 1.097.00
761 $2.755.475 | 6929215152113 $ 2.717.000 813 $ 1.259.945 6929214152112 $ 1.215.00
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814 $ 1.184.194 6929214152112 $ 1.215.00| 866 $ 1.451.44¢ 6909011641112 $ 1.490.00
815 $ 1.181.809 6929214152112 $ 1.215.00| 867 $ 1.521.779 6909011641112 $ 1.490.00
816 $ 1.233.460 6929214152112 $ 1.215.00| 868 $ 1.491.014 6909011641112 $ 1.490.00
817 $ 1.140.27(Q 6909535152112 $ 1.092.00( 869 $ 1.544.568 6239015153113 $ 1.577.00
818 $ 1.118.144 6909535152112 $ 1.092.00( 870 $ 1.556.067| 6239015153113 $ 1.577.00
819 $ 1.064.406| 6909535152112 $ 1.092.00( 871 $ 1.584.522| 6239015153113 $ 1.577.00
820 $ 1.092.319 6909535152112 $ 1.092.00( 872 $ 1.622.570| 6239015153113 $ 1.577.00
821 $ 1970.154| 6929215153113 $ 1.940.00( 873 $ 1.532.453| 6232211641151 $ 1.536.00
822 $ 1942.745( 6929215153113 $ 1.940.00( 874 $ 1.497.032 6232211641151 $ 1.536.00
823 $ 1941.008( 6929215153113 $ 1.940.00( 875 $ 1.515.91( 6232211641151 $ 1.536.00
824 $ 1964.464| 6929215153113 $ 1.940.00( 876 $ 1.597.687| 6232211641151 $ 1.536.00
825 $ 1946.274| 6929215153113 $ 1.940.00( 877 $ 1.568.899| 6232115152151 $ 1.519.00
826 $ 1954.169| 6929215153113 $ 1.940.00( 878 $ 1.506.475| 6232115152151 $ 1.519.00
827 $ 1921.471| 6929215153113 $ 1.940.00( 879 $ 1.495.025( 6232115152151 $ 1.519.00
828 $ 1.682.799 6909215152113 $ 1.657.00( 880 $ 1.507.163 6232115152151 $ 1.519.00
829 $ 1.626.514 6909215152113 $ 1.657.00( 881 $ 2.078.904| 6929615153114 $ 2.081.001
830 $ 1.681.21§ 6909215152113 $ 1.657.00( 882 $ 2.106.934| 6929615153114 $ 2.081.001
831 $ 1.639.109 6909215152113 $ 1.657.00( 883 $ 2.049.962| 6929615153114 $ 2.081.001
832 $ 1.641.723 6909215152113 $ 1.657.00( 884 $ 2.074.637| 6929615153114 $ 2.081.001
833 $ 1.629.617 6909215152113 $ 1.657.00( 885 $ 2.164.371 6929615153114 $ 2.081.00
834 $ 1.694.124 6909215152113 $ 1.657.00( 886 $ 2.045.828| 6929615153114 $ 2.081.00
835 $ 1.533.897| 6909015153113 $ 1.648.00( 887 $ 2.045.828| 6929615153114 $ 2.081.00
836 $ 1.697.700| 6909015153113 $ 1.648.00( 888 $ 3.990.449( 6212115152151 $ 4.123.000
837 $ 1.666.591 6909015153113 $ 1.648.00( 889 $ 4.164.356( 6212115152151 $ 4.123.000
838 $ 1.469.980( 6909015153113 $ 1.648.00( 890 $ 4.188.682( 6212115152151 $ 4.123.000
839 $ 1.774.379 6909015153113 $ 1.648.00( 891 $ 4.146.740| 6212115152151 $ 4.123.000
840 $ 1.698.548 6909015153113 $ 1.648.00( 892 $ 4.181.607( 6212115152151 $ 4.123.000
841 $ 1.695.026/ 6909015153113 $ 1.648.00( 893 $4.220.120 | 6212115152151 $ 4.123.000
842 $ 1.678.886| 6232215152151 $ 1.654.00( 894 $4.054.395 | 6212115152151 $ 4.123.000
843 $ 1.632.119 6232215152151 $ 1.654.00( 895 $ 2.135.702| 6929115152115 $ 2.178.00
844 $ 1.651.827 6232215152151 $ 1.654.00( 896 $ 2.182.19(0 6929115152115 $ 2.178.00
845 $ 1.655.831 6232215152151 $ 1.654.00( 897 $ 2.180.621 6929115152115 $ 2.178.00
846 $ 1.683.020| 6232215152151 $ 1.654.00( 898 $ 2.215.375( 6929115152115 $ 2.178.00
847 $ 1.639.014 6232215152151 $ 1.654.00( 899 $ 2.367.210| 6909615153322 $ 2.424.004
848 $ 1.636.12¢4 6232215152151 $ 1.654.00( 900 $ 2.447.746| 6909615153322 $ 2.424.004
849 $ 1.995.590 6929215153121 $ 1.971.00| 901 $ 2.463.11(0 6909615153322 $ 2.424.000
850 $ 1.951.23¢9 6929215153121 $ 1.971.00| 902 $ 2.418.540| 6909615153322 $ 2.424.004
851 $ 1.950.299 6929215153121 $ 1.971.00/ 903 $ 1.781.977 6909215153113 $ 1.799.00
852 $ 1.988.492| 6929215153121 $ 1.971.00/ 904 $ 1.768.826| 6909215153113 $ 1.799.00
853 $ 1.765.275| 6929015142113 $ 1.732.00( 905 $ 1.831.701 6909215153113 $ 1.799.00
854 $ 1.688.060| 6929015142113 $ 1.732.00( 906 $ 1.811.981 6909215153113 $ 1.799.00
855 $ 1.765.329| 6929015142113 $ 1.732.00( 907 $ 2.261.050| 6909115153221 $ 2.323.00¢
856 $ 1.707.144 6929015142113 $ 1.732.00( 908 $ 2.472.298| 6909115153221 $ 2.323.00¢
857 $ 1.632.404| 6909115153114 $ 1.663.00( 909 $ 2.259.932( 6909115153221 $ 2.323.004
858 $ 1.659.289| 6909115153114 $ 1.663.00( 910 $ 2.298.676( 6909115153221 $ 2.323.004
859 $ 1.687.725 6909115153114 $ 1.663.00( 911 $ 1.752.731 6232215153151] $ 1.878.00
860 $ 1.671.434 6909115153114 $ 1.663.00( 912 $ 1.919.214 6232215153151 $ 1.878.00
861 $ 1.752.731 6909015142113 $ 1.856.00( 913 $ 1.856.681 6232215153151 $ 1.878.00
862 $ 1.919.214| 6909015142113 $ 1.856.00( 914 $ 1.985.006| 6232215153151 $ 1.878.00
863 $ 1.903.581 6909015142113 $ 1.856.00( 915 $ 2.159.066| 6219615153414 $ 2.157.00
864 $ 1.849.068 6909015142113 $ 1.856.00( 916 $ 2.287.598| 6219615153414 $ 2.157.00
865 $ 1.497.032| 6909011641112 $ 1.490.00( 917 $ 2.040.462| 6219615153414 $ 2.157.00
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918 $ 2.140.079| 6219615153414 $ 2.157.00( 970 $ 2.556.248| 6909115153222 $ 2.462.000
919 $ 2.295.071| 6212115153451 $ 2.270.000 971 $ 1.724.800| 6909115151121 $ 1.773.00
920 $ 2.236.778| 6212115153451 $ 2.270.000 972 $ 1.827.777| 6909115151121 $ 1.773.00
921 $ 2.284.681| 6212115153451 $ 2.270.000 973 $ 1.773.973 6909115151121 $ 1.773.00
922 $ 2.266.043| 6212115153451 $ 2.270.000 974 $ 1.766.860| 6909115151121 $ 1.773.00
923 $ 2.436.729| 6212115153251 $ 2.400.00¢ 975 $ 2.465.106| 6909015152122 $ 2.418.00
924 $ 2.491.817 6212115153251 $ 2.400.00¢ 976 $ 2.403.260( 6909015152122 $ 2.418.00
925 $ 2.475.589| 6212115153251 $ 2.400.00¢ 977 $ 2.414.006( 6909015152122 $ 2.418.00
926 $ 2.196.421 6212115153251 $ 2.400.00¢ 978 $ 2.390.677| 6909015152122 $ 2.418.00
927 $ 2.132.789| 6212115141151 $ 2.081.00( 979 $ 1.987.364] 6239115153113 $ 1.976.00
928 $ 2.018.793| 6212115141151 $ 2.081.00( 980 $ 1.996.080| 6239115153113 $ 1.976.00
929 $ 2.040.372| 6212115141151 $ 2.081.00( 981 $ 1.994.661 6239115153113 $ 1.976.00
930 $ 2.132.639| 6212115141151 $ 2.081.00( 982 $ 1.924.223 6239115153113 $ 1.976.00
931 $ 2.145.123 6929015153114 $ 2.290.00¢ 983 $ 2.156.228 6222215153151 $ 2.060.004
932 $ 2.413.203| 6929015153114 $ 2.290.00Q 984 $ 2.023.516| 6222215153151 $ 2.060.00Q
933 $ 2.298.720| 6929015153114 $ 2.290.00Q 985 $ 2.017.598 6222215153151 $ 2.060.000
934 $ 2.292.105| 6929015153114 $ 2.290.00Q 986 $ 2.041.978 6222215153151 $ 2.060.00Q
935 $ 2.300.550| 6929015153114 $ 2.290.00Q 987 $ 618.500 6929525121113 $ 600.00
936 $ 2.292.105| 6929015153114 $ 2.290.00Q 988 $ 588.414 6929525121113 $ 600.00
937 $ 2.288.716| 6929015153114 $ 2.290.00¢ 989 $ 603.852| 6929525121113 $ 600.00
938 $ 2.457.292| 6909215152122 $ 2.491.00( 990 $ 620.17§ 6929525121113 $ 600.00
939 $ 2.461.17(0 6909215152122 $ 2.491.00( 991 $ 587.659 6929525121113 $ 600.00
940 $ 2.473.694| 6909215152122 $ 2.491.00( 992 $ 605.184 6929525121113 $ 600.00
941 $ 2.524.752| 6909215152122 $ 2.491.00( 993 $ 579.164 6929525121113 $ 600.00
942 $ 2.548.586| 6909215152122 $ 2.491.00( 994 $ 1.044.017 6909015142112 $ 1.060.00
943 $ 2.490.747| 6909215152122 $ 2.491.00( 995 $ 1.070.791 6909015142112 $ 1.060.00
944 $ 2.482.765| 6909215152122 $ 2.491.00( 996 $ 1.087.151 6909015142112 $ 1.060.00
945 $ 1.711.874 6909115151113 $ 1.787.00( 997 $ 1.088.606| 6909015142112 $ 1.060.00
946 $ 1.812.058 6909115151113 $ 1.787.00( 998 $ 1.054.408 6909015142112 $ 1.060.00
947 $ 1.823.919 6909115151113 $ 1.787.00( 999 $ 1.027.443| 6909015142112 $ 1.060.00
948 $ 1.825.274| 6909115151113 $ 1.787.00( 1000 $ 1.049.806| 6909015142112 $ 1.060.00
949 $ 1.739.879| 6909115151113 $ 1.787.00( 1001 $ 1.549.622| 6232215132151 $ 1.451.00
950 $ 1.844.674| 6909115151113 $ 1.787.00( 1002 $ 1.415.667 6232215132151 $ 1.451.00
951 $ 1.752.731 6909115151113 $ 1.787.00( 1003 $ 1.361.354 6232215132151 $ 1.451.00
952 $ 2.519.428| 6222115153151 $ 2.456.000 1004 $ 1.432.635( 6232215132151 $ 1.451.00
953 $ 2.494.907| 6222115153151 $ 2.456.000 1005 $ 1.464.107 6232215132151 $ 1.451.00
954 $ 2.508.033| 6222115153151 $ 2.456.00Q 1006 $ 1.472.840| 6232215132151 $ 1.451.00
955 $ 2.460.167| 6222115153151 $ 2.456.000 1007 $ 1.460.214 6232215132151 $ 1.451.00
956 $ 2.609.284| 6222115153151 $ 2.456.00Q 1008 $ 1.404.147 6222115153121 $ 1.463.00
957 $ 2.626.371| 6222115153151 $ 2.456.00Q 1009 $ 1.456.506| 6222115153121 $ 1.463.00
958 $ 2.601.850| 6222115153151] $ 2.456.00Q 1010 $ 1.496.526| 6222115153121 $ 1.463.00
959 $ 1.778.026| 6929115153114 $ 1.793.00( 1011 $ 1.489.268 6222115153121 $ 1.463.00
960 $ 1.789.325| 6929115153114 $ 1.793.00( 1012 $ 1.496.875 6222115153121 $ 1.463.00
961 $ 1.824.431 6929115153114 $ 1.793.00( 1013 $ 1.438.660| 6222115153121 $ 1.463.00
962 $ 1.778.226| 6929115153114 $ 1.793.00( 1014 $ 1.460.795| 6222115153121 $ 1.463.00
963 $ 1.774.379| 6909215151121 $ 1.743.00( 1015 $ 675.689 6929535121113 $ 670.00
964 $ 1.752.731 6909215151121 $ 1.743.00( 1016 $ 649.954 6929535121113 $ 670.00
965 $ 1.688.521 6909215151121 $ 1.743.00( 1017 $ 680.819 6929535121113 $ 670.00
966 $ 1.756.11§ 6909215151121 $ 1.743.00( 1018 $ 674.974 6929535121113 $ 670.00
967 $ 2.478.182| 6909115153222 $ 2.462.000 1019 $ 1.496.650| 6929515151113 $ 1.371.00
968 $ 2.369.009| 6909115153222 $ 2.462.000 1020 $ 1.091.759 6929515151113 $ 1.371.00
969 $ 2.443.729| 6909115153222 $ 2.462.000 1021 $ 1.454.164 6929515151113 $ 1.371.00
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1022 | $ 1.440.786| 6929515151113 $ 1.371.00 1074 | g§2.1502.005 | 6929635152114 $  2.157.000
1023 | $  937.435 6929015153112 $ 984.00( 1075 | $ 1.865.230 6909115141133 $ 1.781.00
1024 | $  895.607 6929015153112 $ 984.00( 1076 | $ 1.761.507 6909115141133 $ 1.781.00
1025 | $ 1.054.408 6929015153112 $ 984.00( 1077 | $ 1.717.429 6909115141133 $ 1.781.00
1026 | $ 1.049.151 6929015153112 $ 984.00( 1078 | $ 1.789.325 6219615153352 $ 1.746.00
1027 | $  937.435 6929015142112 $ 931.00 1079 | $ 1.725.319 6219615153352 $ 1.746.00
1028 | $  895.607 6929015142112 $ 931.00 1080 | $ 1.724.620| 6219615153352 $ 1.746.00
1029 | $  934.364 6929015142112 $ 931.00 1081 | $ 1.919.699 6219615153114 $ 1.924.00
1030 | $  956.734 6929015142112 $ 931.00 1082 | $ 1.932.887| 6219615153114 $ 1.924.00
1031 | $ 1.905.376 6909615153122 $ 1.792.00( 1083 | $ 1.919.699 6219615153114 $ 1.924.00
1032 | $ 1.781.964 6909615153122 $ 1.792.00( 1084 | $ 2571530 6219615152152 $  2.577.00(
1033 | $ 1.680.19] 6909615153122 $ 1.792.00( 1085 | $ 2.589.647| 6219615152152 $  2.577.00(
1034 | $ 1.801.03] 6909615153122 $ 1.792.00( 1086 | $ 2.570.356| 6219615152152 $  2.577.00(
1035 | $ 1.059.207| 6909115152321 $ 1.060.00( 1087 | $ 2.170.897| 6219615152115 $  2.198.00
1036 | $ 1.070.533 6909115152321 $ 1.060.00( 1088 | $ 2.194.580| 6219615152115 $  2.198.00
1037 | $ 1.038.837| 6909115152321 $ 1.060.00( 1089 | $ 2.228.963| 6219615152115 $  2.198.00
1038 | $ 1.071.21q 6909115152321 $ 1.060.00( 1090 | $ 2.143.473 6219215152152 $  2.170.00
1039 | $ 1.114.879 6909015153421 $ 1.025.00( 1001 | $ 2.190.354) 6219215152152 $  2.170.00
1040 | $  960.140 6909015153421 $ 1.025.00( 1092 | $ 2.174.809| 6219215152152 $  2.170.00
1041 | $ 1.003.466 6909015153421 $ 1.025.00( 1093 | $ 1.807.656| 6219115153352 $ 1.776.00
1042 | $ 1.022.345 6909015153421 $ 1.025.00( 1094 | $ 1.751.511 6219115153352 $ 1.776.00
1043 | $ 1.223.714 6619515153151 $ 1.355.00( 1095 | $ 1.768.375| 6219115153352 $ 1.776.00
1044 | $ 1.395.857| 6619515153151 $ 1.355.00( 1096 | $ 2.214.709| 6219115152152 $  2.306.000
1045 | $ 1.404.342| 6619515153151 $ 1.355.00( 1097 | $ 2.316.036| 6219115152152 $  2.306.000
1046 | $ 1.395.857| 6619515153151 $ 1.355.00( 1098 | $ 2.388.269| 6219115152152 $  2.306.00d
1047 | $  517.12( 6239525152113 $ 500.00( 1009 | $ 1.987.904] 6929215152121 $ 1.957.00
1048 | $  498.34] 6239525152113 $ 500.00( 1100 | $ 1.931.714 6929215152121 $ 1.957.00
1049 | $  501.463 6239525152113 $ 500.00( 1101 | $ 1.951.41§ 6929215152121 $ 1.957.00
1050 | $  485.11% 6239525152113 $ 500.00( 1102 | $ 1.594.523 6929011641112 $ 1.531.00
1051 | $ 1.583.468 6235225153151 $ 1.550.00( 1103 | $ 1.567.720 6929011641112 $ 1.531.00
1052 | $ 1.573.371 6235225153151 $ 1.550.00( 1104 | $ 1.433.369| 6929011641112 $ 1.531.00
1053 | $ 1.511.44] 6235225153151 $ 1.550.00( 1105 | $ 1.867.153 6909015153221 $ 1.927.00
1054 | $ 1.530.299| 6235225153151 $ 1.550.00( 1106 | $ 2.012.292 6909015153221 $ 1.927.00
1055 | $ 1.532.017 6222115132113 $ 1.468.00( 1107 | $ 1.900.635 6909015153221 $ 1.927.00
1056 | $ 1.388.276| 6222115132113 $ 1.468.00( 1108 | $ 1.527.417 6909015153102 $ 1.543.00
1057 | $ 1.482.325 6222115132113 $ 1.468.00( 1109 | $ 1.533.439 6909015153102 $ 1.543.00
1058 | $ 1.467.700 6222115132113 $ 1.468.00( 1110 | $ 1.569.085 6909015153102 $ 1.543.00
1059 | $ 1.527.625 6929015153121 $ 1.515.00| 1111 | $ 1.952.807| 6619115153153 $ 1.960.00
1060 | $ 1.500.619 6929015153121 $ 1.515.00| 1112 | $ 1.958.014 6619115153153 $ 1.960.00
1061 | $ 1.540.303 6929015153121 $ 1.515.00| 1113 | $ 1.969.229 6619115153153 $ 1.960.00
1062 | $ 1.482.926 6929015153121 $ 1.515.00| 1114 | $  644.575 6929535141113 $ 624.00
1063 | $ 1.538.640| 6235115153151 $ 1.530.00( 1115 | $  603.634 6929535141113 $ 624.00
1064 | $ 1.540.303 6235115153151 $ 1.530.00( 1116 | $  631.714 6929535141113 $ 624.00
1065 | $ 1.532.722| 6235115153151 $ 1.530.00( 1117 | $  610.194 6929535141113 $ 624.00
1066 | $ 1.509.61§ 6235115153151 $ 1.530.00( 1118 | $  664.829 6929535122112 $ 630.00
1067 | $ 2.091.258 6223115153151 $  2.061.00( 1119 | $  605.890 6929535122112 $ 630.00
1068 | $ 2.078.168 6223115153151 $  2.061.00( 1120 | $  640.53] 6929535122112 $ 630.00
1069 | $ 2.056.918 6223115153151 $  2.061.00 1121 | $  610.194 6929535122112 $ 630.00
1070 | $ 2.017.598 6223115153151 $  2.061.00( 1122 | $ 1.493.756| 6239915152113 $ 1.519.00
1071 | g2153.143 | 6929635152114 $  2.157.000 1123 | $ 1.535.511 6239915152113 $ 1.519.00
1072 | g2150.005 | 6929635152114 $  2.157.000 1124 | $ 1.534.503| 6239915152113 $ 1.519.00
1073 | g2171.355 | 6929635152114 $  2.157.000
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1154 $ 2.051.772| 6929115132113 $ 2.045.004
1155 $ 2.040.747| 6929115132113 $ 2.045.004
1156 $ 1.972.967| 6929115132113 $ 2.045.004
1157 $ 1.419.874 6929115152113 $ 1.431.00
1158 $ 1.403.460| 6929115152113 $ 1.431.00
1159 $ 1.444.370| 6929115152113 $ 1.431.00
1160 $ 1.472.468 6929115152113 $ 1.431.00
1161 $ 1.398.551 6929115152113 $ 1.431.00
1162 $ 1.382.823 6929115152113 $ 1.431.00
1163 $ 1.495.019 6929115152113 $ 1.431.00
1164 $ 2.115.165 6909015152121 $ 2.104.00
1165 $ 1.419.691 6929015152113 $ 1.448.00
1166 $ 1.382.921 6929115153113 $ 1.435.00
1167 $ 1.458.646| 6909115153113 $ 1.462.00
1168 $ 1.466.485 6929115153113 $ 1.435.00
1169 $ 1.466.259) 6929115153113 $ 1.435.00
1170 $ 1.482.576| 6929115153113 $ 1.435.00
1171 $ 1.996.080| 6239115153113 $ 1.976.00
1172 $ 1.465.887| 6909115152121 $ 1.461.00
1173 $ 1.415.76¢ 6909015152221 $ 1.381.00
1174 $ 1.121.488 6235215152113 $ 1.121.00
1175 $ 1.134.313 6235215152113 $ 1.121.00
1176 $ 1.433.369| 6909015152113 $ 1.445.00
1177 $ 1.426.338 6909015152113 $ 1.445.00
1178 $ 2.024.692| 6909015152121 $ 2.104.00
1179 $ 1.339.225| 6909015152221 $ 1.381.00
1180 $ 1.164.773 6909115152113 $ 1.130.00
1181 $ 2.409.147| 6909115152222 $ 2.459.000

1125 $ 1.511.839 6239915152113 $ 1.519.00|
1126 $ 1.829.941 6929010141113 $ 1.840.00(
1127 $ 1.828.594| 6929010141113 $ 1.840.00(
1128 $ 1.827.18§ 6929010141113 $ 1.840.00(
1129 $ 1.855.61§ 6929010141113 $ 1.840.00(
1130 $ 3.604.487 6222115152151 $ 3.535.000
1131 $ 3.487.012| 6222115152151 $ 3.535.000
1132 $ 3.517.437| 6222115152151 $ 3.535.000
1133 $ 3.520.087( 6222115152151 $ 3.535.000
1134 $ 1.125.334 6909115152113 $ 1.130.00{
1135 $ 3.523.361| 6222115152151 $ 3.535.000
1136 $ 3.559.870 6222115152151 $ 3.535.000
1137 $ 1.897.644| 6222115132151 $ 1.920.00(
1138 $ 2.460.167| 6222115153151 $ 2.456.000
1139 $ 1.913.694 6222115132151 $ 1.920.00(
1140 $ 1.933.862 6222115132151 $ 1.920.00(
1141 $ 1.713.927 6229915152152 $ 1.765.00(
1142 $ 1.928.798| 6222115132151 $ 1.920.00(
1143 $ 1.651.369 6909015152222 $ 1.660.00(
1144 $ 1.697.351 6909015152222 $ 1.660.00(
1145 $ 1.996.692| 6909015132113 $ 2.020.00¢
1146 $ 1.449.832 6929015152113 $ 1.448.00(
1147 $ 1.433.369| 6909015152113 $ 1.445.00(
1148 $ 1.640.242 6235215152151 $ 1.640.00(
1149 $ 1.426.338 6909015152113 $ 1.445.00(
1150 $ 1.637.032| 6235215152151 $ 1.640.00(
1151 $ 1.666.278 6235215152151 $ 1.640.00(
1152 $ 1.603.213 6235215152151 $ 1.640.00(
1153 $ 2.079.561 6929115132113 $ 2.045.00Q

Tabla 25 Valor M2 Puntos Investigacion y ZHF
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13. CONCLUSIONES

+ Este estudio permitid establecer que si bien en la UPZ que mas se obtuvieron
ofertas de ventas de inmuebles en NPH fue la del rincon, esta no alcanza a tener ni
siquiera el 1% del total de inmuebles bajo esta condicion de NPH.

+ Dentro de este estudio se pudo determinar que la UPZ con mayor presencia de
inmuebles bajo el régimen de Propiedad Horizontal dentro de la Localidad de Suba es
la de San José de Bavaria, con un total de 1658 lo cual representa al 47.2% del total
de los predios dentro de la misma. Asi mismo, esta UPZ fue la que presento mayor
dindmica inmobiliaria respecto a las demas en cuanto a la venta de inmuebles en NPH
con un porcentaje de 1.40% de inmuebles en venta.

+ Dentro de este estudio se determin6 que la Zona Homogénea Geoecondmica con
valor de metro cuadrado de terreno mas alto fue la correspondiente a la ZHF con
codigo: 6222215152151 con un valor por metro cuadrado de terreno de $6.246.000.
Seguida de las zonas con codigos: 6212115152151 y 6212115153151 con valores por
metro cuadrado de terreno de $5.292.000 y $5.216.000 respectivamente. De las
cuales, se puede resaltar que cuentan con areas de actividad correspondientes a Zona
residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios y Zona residencial Neta.

+ Con este estudio se determiné que el barrio con mayor valor del terreno por metro
cuadrado en la Localidad de suba corresponde a Pasadena con un valor promedio de
$5.142.542 millones de pesos. Seguido de los barrios Santa Helena, Puente Largo,
Las Villas, Ménaco y Niza Suba con valores promedio de metro cuadrado de terreno
entre $4.500.000 y $4.955.000. De la misma manera, el barrio con menor valor del
terreno por metro cuadrado dentro de la Localidad de Suba corresponde a Vereda
Suba Cerros Il

14. RECOMENDACIONES

Si bien la finalidad de este estudio es determinar las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas urbanas de la Localidad de Suba, més alla de esto, este estudio busca
brindar una base de datos que permita a sus diferentes usuarios tener una nocion del
valor de metro cuadrado en toda Localidad. Por esto, se recomienda realizar
previamente un analisis de la Localidad identificando plenamente los inmuebles que
por sus condiciones ya sea fisicas, de localizacién y mas importante de su norma
urbanistica sean de caracter mercantil y por ende se puedan tranzar en el mercado
inmobiliario, esto con el fin de realizar un plan de trabajo que solo tenga en cuenta
estos inmuebles y optimizar el tiempo del calculo del valor de terreno para los mismos.
Esto con el fin de realizar un estudio que vaya mas alla de la determinacion de valores
de terreno que puedan llegar a tener inmuebles tales como equipamientos, de espacio
publico o de suelo protegido que por sus condiciones intrinsecas se les debe elaborar
avallos especiales que vuelven mas complejo el estudio.
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16. ANEXOS
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Anexo 1 UPZ 2 La Academia, Localidad de Suba
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UPZ 3 GUAYMARAL, LOCALIDAD DE SUBA
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Anexo 2 UPZ 3 Guaymaral, Localidad de Suba
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UPZ 17 SAN JOSE DE BAVARIA, LOCALIDAD DE SUBA
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Anexo 3 UPZ 17 San José De Bavaria, Localidad de Suba

Estudio Del Valor Del Suelo De La Ciudad De Bogota, Zonas Homogeneas Geoeconomicas, Estudibdeealidagbe Suba

Pagina89de 131




Universidad Distrital Francisco José de Caldas | Facultad de Ingenieria

Ingenieria Catastral & Geodesia

UPZ 18 BRITALIA, LOCALIDAD DE SUBA
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Anexo 4 UPZ 18 Britalia, Localidad de Suba
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UPZ 19 EL PRADO, LOCALIDAD DE SUBA
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Anexo 5 UPZ 19 El Prado, Localidad de Suba
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Anexo 6 UPZ 20 La Alhambra, Localidad de Suba
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