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INTRODUCCION

Uno de los factores basicos para el desarrollo de un pais, es tener una buena
distribucion de redes de transporte que permitan la interconexion de las diferentes
zonas del territorio; contar con una buena red de transporte impulsa la economia
de un pais y ademas genera beneficios sociales, ya que facilita el acceso de la
poblacién a diferentes tipos de servicios, como los son la salud y la educacion.

Colombia presenta un gran déficit en sus redes de infraestructura vial, esta
situacion se presenta por diferentes razones, una de ellas es la falta de recursos
economicos lo cual impide realizar las respectivas inversiones al sector, otro punto
a tener en cuenta es que la geografia del pais no permite construir una red vial
con mucho facilidad (Alvear Sanin, 2007), el territorio nacional cuenta con una
topografia variante y pendientes muy altas, se ha encontrado que es menos
costoso construir vias subterraneas por un sistema de tuneles, que realizar la
construccion de las vias en la superficie por problemas de estabilidad; la prioridad
de los municipios con respecto a la construccion de vias no ha mejorado de
manera significativa, aunque en los Planes de Desarrollo, los Planes de
Ordenamiento Territorial o en los Planes de Desarrollo Metropolitanos se conciban
los proyectos de infraestructura vial, no se ha visto un progreso significativo que
demuestre una buena gestion por parte de los gobiernos en el sector, y por ultimo,
la falta de planeacion en todos los procesos de construccidn e interventoria
generan retrasos en las construcciones de las vias, situacion que aumenta los
costos de las construcciones y limita la comunicaciéon de algunas zonas del
territorio por periodos de tiempo prolongados a causa de los cierres de las vias.

Pese a las dificultades que presenta el proceso de desarrollo de infraestructura
vial y la lentitud con que este mismo se ha llevado a cabo, se ha visto una
evolucién a lo largo de los ultimos anos en cuestion de reglamentacion respecto a
los contratos de concesion, ya que actualmente el gobierno exige garantias que
aseguren el sostenimiento de la red vial.

Entre las diferentes etapas que se deben realizar para la construccion o
mejoramiento de la red vial, se encuentra el proceso de adquisicion predial; es en
este aspecto que el gobierno ha establecido parametros que permiten adquirir las
porciones de terreno que se requieren, de forma ordenada y legal, es decir,
dejandolas a nombre de la nacion durante el desarrollo de los proyectos, evitando
asi futuros procesos de saneamiento predial y su vez la violacion de los derechos
de poblacion.

La Agencia Nacional de Infraestructura ANI, es uno de los entes encargados de
vigilar el desarrollo de la infraestructura vial a nivel nacional y de promover la
Asociacion Publico — Privada para el desarrollo de infraestructura de transporte, en



nuestro caso de aplicacion, es la encargada de supervisar el desarrollo de la
gestién predial realizada por la CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS.
responsable de la construccion mejoramiento y administracion del corredor vial
Girardot - Puerto Salgar.

La Universidad Distrital permite que estudiantes de Ingenieria Catastral y
Geodesia realicen el proyecto de grado bajo la modalidad de pasantia en una
empresa privada donde puedan desempenfar actividades de su competencia. La
CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., requiere Ingenieros Catastrales y
Geodestas para realizar labores de gestion predial ya que son profesionales
idoneos y competentes en este ambito.

Es por esta razon que planteamos la ejecucion de estas labores como modalidad
de pasantia, ya que nos permite fortalecer los conocimientos adquiridos durante
nuestra formaciéon académica y a su vez contribuye a nuestro desempefio como
profesionales idoneos para participar en el progreso del pais.



1. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL

Realizar las actividades del componente técnico relacionadas con la adquisicion
de predios para la ampliacion, construccidn, rehabilitacion y mejoramiento del
corredor vial Girardot - Honda - Puerto Salgar.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Delimitar la zona de influencia de los predios requeridos para el proyecto en base
a los disefios de la via proyectada, informacién juridica y catastral.

Identificar cada uno de los elementos encontrados en las zonas requeridas para el
proyecto que deban ser pagados por la concesién, inventarialos y cuantificarlos.

Elaborar fichas y planos prediales de acuerdo a los formatos entregados por la
ANI a la Concesion Alto Magdalena S.A.S.



2. MARCO REFERENCIAL

2.1 LA CONCESION

El propdsito fundamental de la concesion Alto Magdalena es el desarrollo de una
via primaria de altas especificaciones para garantizar la conexion Sur — Norte de la
Troncal Central, uniendo a los departamentos del centro sur del pais en el sector
de Flandes - Concesion San Rafael, por la margen derecha del rio Magdalena en
el departamento de Cundinamarca, con el norte del pais, en el sector de Puerto
Salgar - Concesion Ruta del Sol (Concesidén Alto Magdalena S.A.S., 2015).

Para lo anterior, se definieron tres etapas de operacion las cuales explica la
siguiente ilustracion.

llustraciéon 1. Etapas constructivas del proyecto vial
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Teniendo en cuenta la informacién del proyecto, el alcance de esta pasantia se
llevara a cabo en la segunda etapa constructiva en el proceso de gestién predial;
el equipo de gestidon predial esta compuesto por tres sub-equipos, el equipo
juridico, el equipo técnico y el equipo social, estos son dirigidos por sus
correspondientes coordinadores que a su vez rinden cuentas al director de la
gestion predial y su equipo de direccion; en este aspecto, sera en el equipo
técnico predial bajo la supervision del coordinador técnico, donde se realizaran las
practicas de introduccion al ambiente laboral objeto de esta pasantia.

El proyecto se divide en cinco unidades funcionales, las cuales fueron clasificadas
de acuerdo a la intervencion, el tipo de calzada que se va a intervenir y los centros
poblados que son beneficiados por el proyecto.

llustraciéon 2. Unidad funcional 1, ubicada en el corredor que conecta Girardot con Flandes al sur del
rio Magdalena.

UF No. | La Dorada El Koran
Int. Puente
Sector Variante Flandes - Girardot Honda
Mariquita Pto. Bogotd
Intervencién prevista Mejoramiento y Construccién Chaguani
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Calzada Doble
Longitud via (km) 52 Beltran
Longitud de puentes (m) 560 = .
Pre construccion (meses) 12 Guataqui
Construccion (meses) 24 -
Duracién total (meses) 36 Narino ~®
Duracién total (afios) 3 irardot
Flandes




llustracion 3. Unidad funcional 2,
Narifio y Guataqui.
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llustracion 4. Unidad funcional 3, ubicada en el corredor que conecta los municipios de Guataqui,

Beltral y San Juan de Rioseco.

UF No.
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Intervencion prevista

Obras especiales
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llustracion 5. Unidad funcional 4, ubicada en el corredor que conecta los municipio de San Juan de

Rioseco, Chaguani y Guaduas.

UF No.

Sector

Intervencion prevista

Obras especiales

Calzada
Longitud via (km)
Longitud de puentes (m)
Pre construccion (meses)
Construccion (meses)
Duracion total (meses)
Duracién total (afios)

llustracion 6. Unidad funcional 5, ubicada en el corredor que conecta los municipio de Honda y La

Dorada.

4

Cambao - Pto Bogoti

Construccion y

Mantenimiento

Sencilla

448

300

12

24

36

La Dorada

Honda
Mariquita
Chag

" El Keran

Int. Puente

axogota

mbao

Beltran
Guataqui

[

Narino @
& Girardot

Flandes o

UF No.

5

Sector

Honda - La Dorada

Intervencién prevista

Rehabilitacion, Mantenimiento y

Construccion

Obras especiales

Construccion Nuevo puente en

Puerto Salgar

Calzada

Sencilla

Longitud via (km)

50,7

Longitud de puentes (m)

1880

Pre construcciéon (meses)

12

Construccion (meses)

36

Duracién total (meses)

48

Duracién total (afios)

4

La Dora
Honda
Mariquita
Chaguani
Cambao
Beltran
Guataqui
[
Marino @
& Girardot
Flandes o




2.2 PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA

Durante la época de la colonia, donde las principales actividades econdmicas de
Colombia eran la agricultura y la mineria del oro principalmente; la poblacion se
encontraba muy dispersa por todo el territorio, la construccidon de caminos -
aunque costosos y con una gran dificultad de mantenimiento - era muy necesario
para dar continuidad al proceso econdmico que se venia desarrollando; por esta
razon, era demasiado util el uso de transporte fluvial, principalmente por el rio
Magdalena que une el altiplano colombiano con el caribe.

Las principales limitantes en la construccion de vias y caminos en Colombia a
través de la historia, han sido el clima, la vegetacion, la topografia y naturaleza
fisica del suelo; es debido a estas mismas causas, que el mantenimiento de
dichas construcciones ha sido una problematica en el pais desde la época de la
colonia, ya que este era en su entonces demasiado costoso y no muy efectivo.

Durante la época de la colonia, los gobernantes estaban abrumados por el estado
de los caminos, la real hacienda carecia de los dineros necesarios para construir
caminos que permitieran el paso de ruedas; por tal razén, se concedia a personas
naturales el permiso de construir los caminos cobrando Peajes; ese es el remoto
antecedente de las actuales concesiones.

Después de la mitad del siglo XIX, con el fin de atraer capitales para vias de
comunicacion la ley establecié “Cuando algun individuo, compania o corporacion,
hiciera construir a su costa, algun camino, puente calzada o canal (...), el poder
ejecutivo podra convenir en la ejecucion de cualquiera de dicha obras, quedando
autorizado a conceder hasta por 50 afos los derechos de peaje, pontazgo, pisaje
0 navegacion, o unos y otros, o conceder en propiedad hasta 8000 fanegadas de
tierras baldias por cada legua de camino o canal que construyeran, o ambas a la
vez ", por esta razdn, durante esta época se realizan una serie de concesiones
de tierras baldias entregadas a los generales y caciques, esta situacion fue
soportada por medio de las leyes del 7 de mayo de 1845 y 28 de marzo de 1849

en las que se fomenta la ocupacion de tierras baldias alrededor de los caminos”.

En Colombia se empieza a invertir en infraestructura de transporte a principios del
siglo XX con la construccién de lineas ferroviarias acompanado por el ministerio
de Obras Publicas y transporte y el INTRA. Durante la primera mitad del siglo XX,
la movilizacién por carretera entre los diferentes centros urbanos era una actividad
muy compleja, no soélo por el lento desarrollo de las obras sino por la gran
dispersiéon de los mismos a lo largo de todo el territorio; en esta época se crearon
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los distritos de obras publicas, la empresa Ferrocarriles Nacionales de Colombia,
se construyd el nuevo acueducto de Bogota, la represa La Regadera, la planta de
tratamiento de aguas de Vitelma, se cred la Direccion de Transporte y Tarifas,
dando origen al Instituto Nacional de Transito INTRA y se disefié el primer plan
vial nacional con participacion de firmas constructoras extranjeras.

En el siglo XX con la creacion del ministerio de infraestructura y fomento y la
llegada del automovil, se empieza a dar prioridad a la construccion de carreteras,
se comienzan a definir las caracteristicas de las mismas y el ministerio se
concentra en realizar exploraciones y proyecciones de las carreteras que se deben
construir en el pais. El 21 de junio de 1920 el director de la Via nacional de Alba ,
el Ingeniero Enrique Uribe Ramirez, dirigid al ministerio de Obras un informe sobre
esta carretera - quiza el primer documento técnico sobre el tema en Colombia-, en
este documento el ingeniero sefala la razén de los problemas de transporte en la
nacion, principalmente el déficit de presupuesto y los cambios tecnoldgicos que
esta teniendo el transporte a los cuales el pais no se esta ajustando.

Solo hasta finales de los afos cuarenta y principios de los cincuenta, se inicia una
nueva etapa en la historia del desarrollo vial del pais con la construccion de
nuevas redes de transporte y el mejoramiento de las existentes, se introdujo el
sistema de peajes para financiar las obras civiles, se creo la Policia de Carreteras
para la vigilancia y control del trafico en las vias nacionales, el Fondo de Caminos
Vecinales que entraria a atender la construccion, mejoramiento y conservacion de
los caminos y puentes y el Fondo Vial Nacional, todos estos con recursos
generados del impuesto a los combustibles.

Sumados a los sucesos descritos anteriormente, existieron otros factores que
influyeron significativamente en el cambio de la dinamica vial en Colombia, entre
estos el aumento de vehiculos en el tiempo de la postguerra, el cual se dio a
causa de la recuperacion de la econdmica mundial, generando asi, una necesidad
de inversion en vias de transporte; respecto a los factores internos, cabe resaltar
la necesidad de una mayor movilizacién hacia los centros de oferta de los bienes,
ya que hasta ese momento la distribucion vial se fundamentd en el servicio a los
centros de demanda.

En 1950 se observa un cambio de pensamiento en lo concerniente a las obras
publicas, las inversiones seran en adelante meditadas y calculadas con mayor
detenimiento y las especificaciones para su desarrollo seran mas exigentes, se
comienzan a ver vias pavimentadas en el pais y a dar mas importancia a la
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conservacion de las mismas aportando mas dinero para la construccién y
conservacion de estas, tanto asi, que en 1960 ya las cuatro ciudades principales
cuentan con un parque automotor.

Pese a todos estos cambios, financiar los proyectos de infraestructura sigue
siendo dificil, por tal razén, la apertura de espacios a la participacién privada
termina abracando al campo de la infraestructura vial.

La apertura de espacios a la participacién privada ha abarcado, por ultimo, la
infraestructura. Este proceso se inicid durante la administracion Barco con la
reestructuracion del sector férreo en 1988-1989, permitiendo que el sector privado
participara en las sociedades de transporte ferroviario, adicionalmente, la reforma
del sector de telecomunicaciones de 1989 a 1990 posibilito la participacion de
estas entidades en la prestacidn de nuevos servicios o en areas tradicionalmente
reservadas al Estado (Sanabria Gomez, diciembre de 2008).

2.3 GESTION PREDIAL

Segun la ANI la gestidn predial es el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad del predio a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura, el cual
comprende la Investigacion técnica, juridica, fisica y socio-econdmica, en la cual
se identifique la relacion existente entre los inmuebles requeridos para la ejecuciéon
del Proyecto y sus propietarios y /o terceros; los resultados obtenidos se
incorporaran en los documentos que conforman el Plan de Adquisicion de Predios
y los documentos de Gestidn Predial; las actividades necesarias para iniciar y
culminar la adquisicion del Predio, sea a través de enajenacion voluntaria o
expropiacion judicial; las acciones correspondientes para lograr la restitucién del
espacio publico y la adjudicacién de baldios y ejidos; y demas acciones tendientes
a la obtencién de la titularidad de los Predios requeridos para la ejecuciéon de los
proyectos de infraestructura (Agencia Nacional de Infraestructura - ANI).

Segun el instituto de desarrollo urbano IDU, la gestion predial es el proceso a
través del cual se realiza la investigacién socioecondémica, juridica y técnica, de los
inmuebles con sus propietarios de un proyecto especifico y cuyo resultado se
incorpora en una ficha predial para la elaboracién de los registros topograficos,
estudios de titulos y avaluos comerciales con el fin de llevar a cabo el proceso de
adquisicion predial (Instituto de Desarrollo Urbano - IDU).
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2.4 ENTIDADES QUE APLICAN LA GESTION PREDIAL

Cualquier entidad publica o privada que desee realizar un proyecto de
infraestructura en el cual necesite adquirir predios puede necesitar realizar las
actividades de gestién predial, sin embargo solo en caso de proyectos de
infraestructura iniciados por las entidades publicas se puede optar por los dos
tipos de adquisicion de predios, enajenacion voluntaria o expropiacion y en las
entidades privadas hay una banda de negociacion mucho mas amplia.

Los proyectos de infraestructura no tienen que ser necesariamente proyectos
viales, también puede ser la implementacion de cualquier tipo de dotacional que
sea necesario para cumplir con una obligacion social como lo son, colegios,
bibliotecas, parques, hospitales, provision de espacios publicos, predios para la
recuperacion de micro ambientes o ecosistemas entre otros.

Siendo asi, cualquier entidad publica que desee adelantar cualquiera de estos
tipos de proyectos debera realizar las actividades de gestion predial segun lo
establecen las diferentes normativas.

Las entidades que mas utilizan esta figura son el IDU, la ANI, el INVIAS, las
Alcaldias y las Gobernaciones, que son las que proyectan la implementacion de la
infraestructura.

2.5 NORMATIVIDAD DE LA GESTION PREDIAL EN COLOMBIA

2.5.1 Constitucion politica de Colombia.

La principal base de la gestion predial en Colombia se encuentra en su
Constitucion politica en los articulos 23, 29 58 y 322 que tratan del derecho a la
propiedad privada, la disposicidn de los territorios del pais, la reglamentaciones
con empresas privadas y el derecho a ser juzgado correctamente.

ARTICULO 58. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicaciéon de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social.
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La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.
Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.

2.5.2 Ley 9 de 1989

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones; es quiza una de las
normas mas importante en cuestion de implementacion de infraestructura y la
base de la gestion predial en el componente fisico. Aunque varios de sus articulos
han sido derogados por la Ley 388 de 1997, fue esta la norma con la que se
iniciaron los procesos de gestion para la implementacién de proyectos de
mejoramiento para cada uno de los municipios, habla de la planificacion municipal,
de los bienes inmuebles y de la adquisicion de bienes y la enajenacion voluntaria,
se especificaron los casos en los que la utilidad publica supera el derecho del bien
privado y cuales son los procesos que se deben realizar.

2.5.3 Ley 388 de 1997
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

Es por medio de esta ley que se busca generar desarrollo y el mejor
aprovechamiento en cada uno de los municipios del pais y es sobre esta norma,
sobre la cual se definen procesos adicionales concernientes a los bienes
inmuebles.

Los articulos principales que hablan de la adquisicion de predios y en los que se
basa el desarrollo de la gestion predial se encuentran entre el articulo 58 al
articulo 72 de la mencionada Ley.

2.5.4 Ley 1682 de 2013

Por la cual se adoptan medida y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.

Es sumamente necesario tener en cuenta esta norma en los proceso de gestion
predial ya que cuando se adelantan los procesos de infraestructura vial, estos se
basan primeramente en esta norma.
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3. RECURSOS

Espacio de trabajo en oficina.

Equipos de levantamiento para el trabajo a realizar en campo.

Software para la elaboracion de los productos.

Manual de Gestion predial de la ANI.

Base de datos de los predios afectados.

Cartografia predial de los municipios involucrados en el proyecto,
adquiridos en las oficinas de Catastro - IGAC.

Planchas catastrales elaboradas en afos anteriores, ajustadas a la red
geodésica nacional.

EOT y POT de los municipios involucrados en el proyecto.

17



4. METODOLOGIA

Para llevar a cabo el proceso de gestion predial se deben desarrollar las
siguientes actividades:

1.

Identificar y recopilar la informacion de los predios requeridos para el
desarrollo del proyecto, teniendo en cuenta los planos de disefo de la via 'y
los planos de division predial del IGAC; esto para delimitar las areas de
requerimiento y programar el trabajo.

Realizar un estudio juridico-catastral preliminar para evaluar la existencia o
no de mutaciones en los predios y verificar linderos; esto a fin de facilitar la
identificacion de predios en campo.

Hacer el levantamiento de la informacion en campo, es decir, identificar las
caracteristicas topograficas del terreno, la cobertura del suelo,
construcciones, cultivos y cualquier anexo o mejora que se ubique en los
poligonos de requerimiento.

Confrontar la informacion juridica con la catastral para verificar que exista
una correlacidon entre estas; en caso de no ser asi, identificar las
respectivas mutaciones.

Elaborar los planos de adquisicion predial, delimitando el area requerida,
referenciando las construcciones, mejoras y 0 anexos que se encuentran en
dicha area.

Elaborar fichas prediales haciendo uso de la informacion recopilada en
campo, de los estudios de titulos entregados por la parte juridica predial, de
las conclusiones obtenidas en el analisis juridico-catastral del item 2 y de
las medidas de longitud y area calculadas en el plano.

Realizar las correcciones y ajustes solicitados por los coordinadores
técnicos e interventoria.

Entregar las fichas y planos prediales elaborados a los profesionales del
componente juridico, social y valuatorio, a fin de permitir la
complementacion de estudios de titulos, analisis de impacto social,
elaboracién de avaluos y ofertas formales de compra correspondientes.
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5. PRODUCTOS ELABORADOS

Durante el desarrollo de la pasantia se evidencio que dependiendo de la historia
juridica - catastral de cada predio existen diversas maneras de llevar a cabo los
procesos de gestion predial; a continuacion se listan los diferentes casos
trabajados durante el periodo de la pasantia.

1. Existe una correlacion entre lo juridico y lo catastral.

e El propietario es una persona Natural o Juridica.
e El propietario es una entidad del Estado y adicionalmente es espacio
publico.

2. No existe una correlacién entre lo juridico y lo catastral.

La incorporacion geografica del predio en catastro se realizd
correctamente pero se relaciona mal el FMI del predio.

Los linderos descritos en titulos no se ajustan a los consignados en
catastro.

El predio identificado catastralmente no cuenta con folio de matricula
relacionado.

La informacién alfanumérica catastral se ajusta a lo consignado en
titulos mas no la informacion geografica.

Las bases de datos catastrales no se encuentran actualizadas y no se
han registrado las mutaciones de segunda clase de los predios.

El predio presenta falsa tradicidbn y existen mejoratarios que ejercen
posesion sobre el mismo.

5.1 EXISTE UNA CORRELACION ENTRE LO JURIDICO Y LO CATASTRAL.
En este grupo se exponen los productos que no tienen una dificultad alta en el
sentido de identificacion del predio, sin embargo su nivel de complejidad varia con
respecto a los tramites y actividades que se realizan en cada caso.

5.1.1 El propietario es una persona Natural o Juridica.

En este caso, el proceso técnico de la gestion se facilita debido a que la
informacion suministrada por catastro de los predios requeridos para el proyecto
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concuerda con la informacién del folio de matricula inmobiliaria y los titulos de
propiedad con respecto a propietario, linderos y area entre otros; adicionalmente
concertar una visita al inmueble, de forma conjunta con el propietario es mas
sencillo en comparacion con los demas casos que se describiran, debido a que
existe un contacto directo.

El proceso a seguir en estos casos se describe a continuacion:

I. Identificar catastralmente el predio.

lI.  Revisar el folio de matricula inmobiliaria que se relaciona en
las bases de datos catastrales y corroborar que guarde
relacién con el predio estudiado, esto se hace verificando el
nombre del predio, la vereda, el municipio y sobre todo la
cedula catastral a la que hace referencia.

[ll.  Basados en la informacion contenida en el folio, leer y analizar
en los titulos los linderos del predio, a fin de determinar la
relacion que guardan estos con el poligono catastral (paso 1).

IV. Contactarse con el propietario y de ser posible concertar una
cita para realizar la identificacion en campo de los linderos del
predio’

V. Realizar la visita al inmueble, verificando linderos e
inventariando todas las construcciones, especies,
construcciones anexas y demas elementos que se encuentren
en el area de afectacion, esto se hace con ayuda de un gps de

mano.
VI.  Elaborar ficha técnica con base en la informacion recopilada.
VII.  Entregar el producto para revision.

' Este paso es posible de realizar, gracias al trabajo previo realizado por el equipo social- predial,
quienes suministran una base de datos con los niumeros de contacto de los propietarios.
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Ejemplo:
Predio ALMA-4-0031

El predio que se presenta a continuacién en las bases de datos catastrales figura
asi

—

2532000010004001 3000

25320000100 040017000

Consultar Predio

A

Departamento:
Municipio:

Cédigo predial nuevo:
Cédigo predial Anterior:
Matricula Inmabiliaria:
Destino econdmico:
Direccion:

Area de terreno:

iR ey

Area construida:

Cantidad de
construcciones:

Seleccione la construccidn a consultar:

2516500020001003 3000

25168000200010005000
25165000200 11000 8000

nos en cig@igac.gov.co

llustraciéon 7 Localizacion del predio de acuerdo a bases de datos de IGAC
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Los datos consignados en el folio son:

b ek dle BSIE doC i b el werdicurse e b pfgen v, ced icosodelsaicmnyb e ag, 2o

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUADUAS
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 23102201510020097 Nro Matricula: 162-5130
\Pagina 1

SHR

Impreso el 16 de Octubre de 2015 a las 12:36:58 PM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
“IRCULD REGISTRAL: 162 - GUADUAS DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUADUAS VEREDA: GUADUAS
FECGHA APERTURA; 13051081 RADICACION CON HOJAS DE GERTIFICADD DE: 12-06-1881
CODIGO CATASTRAL: 253200001 00040002000 COD CATASTRAL ANT: 0001-0004-D002-000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

I UN LOTE BE TERRENG DENOMINADC JARDINCITO, UBICADG EN LA VEREDA DE PRIMAVERA, JURISDICCIN DEL MUNIGIBIO DE GUADUAS, DE UNA
CABIDN APROXIMADA DE 11 HECTAREAS, 5200 METRUS GUADRADOS, JUNTO GON 5US MEJORAS Y ANEXIDADES Y COMPRENDIDOD DENTRO DE LOS
IGUIENTE LINDEROS: "POR EL ORIENTE, ESTEBAN LOPEZ, CERCA DESDE LA QUEBRADA DE SATIAGO, HASTA LA PRIMERA Y GON ESTA HAGIENDA
L WORTE, FOR GERCA, HASTA EKCONTRAR PARCELA DE JOSE AGUSTIAN QUEVEDD Y POR ESTA CERGA HACIA EL OGCIDENTE, QUE BAJA A LA
[RUEBRADA SANTIAGO, ¥ ESTA AGUAS ARRISA, HASTA UN PUNTO LLAMADO EL CALLEJON EN DODE SE ENCUENTRAN LA PROPIEDAD DE HUMBERT(
PENAVIDES ¥ CON S5TA CERCGA, HASTA EL PUNTO DE PARTIDA®.

HCULAS ABIERTAS GON BASE EN. T.23 F.20

P IPLEMENTACION;

11 IMES CALDERON VIUDA DE PLATA, ¥ LUPE PLATA DE CAVESTANY, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSIN POR ADJUDIGACIN QUE SE LES HIZO EN
SOMN Y PROINDIVISO, EN LA LIQUIDACIN ¥ DISOLUCION DE LA S0CIEDAD DENOMINADA HACIENDA DE REMGLIND Y SANTIAGD 5 A SEGK CONSTA EN
- ESCRITURA 2807 DEL 25 UE JURIO DE 1,684 DE LA NOTARIA SEPTIMA (7) DE BOGOTA, REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMERE OF 1964 EN EL LIBRC
PRIMERQ, TOMO &1, PARTIDA 731, FOLIOS 487 AL 480,
DIRECCION DEL INMUEBLE

ITipo Predio: R

1] JARDINGITO

BNOTACION: Nro 1 Focha 06-04- 1967 Radicacian: S0m
Due: ESCRITURA 164 del 28-02-1867 HOKNDA - NOTARA UNIGA VALOR ACTO. $20.000
rESPEClFlCA(:ION' MO0 DE ADQUISICION: 101 COMPRAVERTA MODD ADQUISICIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio.-Titular de dominlo ncompleio}
IDE: CALDERON VILDA DE PLATA INES
IDE: PLATA DE CAVESTANY LUPE
fiLOPEZMORENOLUGIC X
IRNOTACION: Nro & Fechia: 15-U5- 2004 Rodication: D056

ZSURITURA 045 del D205 2004 SAN JUAN DE RIQOSECO - ROTARA UKICA VALOR AGTO: SB4,000,000
;I"L E(;IFILZMJIUN MOCO DE ADGUISICION; 0125 COMPRAVENTA MODC ADCILISICIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Thular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incampleto)
DE: LOPEZ MOREND LUGIY

Wi LOPEZ DE LOZANO CECILIA X
A3 LOPEZ DE SALAZAR MARIELA X
a: LOPEZ MUOZ ARTURO X

Imagen 1 Folio de matricula inmobiliaria del predio ALMA-4-0031
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Los linderos del predio que se describen en la escritura son:

_adquiere los e.xpon&nes compradores para la construccio n de su vivienda
rural y explotacié n avicola articulo 44 de la ley 160 de 1994 de la com
prensio n municipal de Guaduas predio que se conoce bggozceciula catastral
ni mero ﬂ[ﬂ]_b@#@ﬁ;@ denominado segiin el cal_a;r; i _PL |
l.J_AI!I)ITiCITQ ﬂﬂ?_ﬂi‘ tiene una extensio n_sggﬁ_n el q._c_ruiic_ado de

| libertad y tradicié n de once heotd reas cinco mil @é@{n;t; {.l_l H.ﬂ:ﬁ |/

udi e s enes tale '
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5.1.2 EIl propietario es una entidad del Estado y adicionalmente es espacio
publico.

Una de las diferencias que mas se destaca entre este caso y el expuesto
anteriormente radica en la complejidad para establecer un contacto directo con el
propietario, ya que concertar un cita para verificar los linderos del inmueble no es
muy factible, en este caso dicho proceso se debe llevar a cabo con base en la
informacion que dichas entidades suministren.

Adicional a lo expuesto anteriormente, es importante resaltar que la complejidad
de cada uno de estos predios también radica en el destino econdomico del
inmueble y de la entidad a la cual pertenece ya que esto es determinante en
cuanto al proceso a seguir.

A fin de ilustrar mejor estos casos, se expondran a continuacién varios de los
predios que presentan estas condiciones.

Ejemplo 1:
Predio ALMA-1-0010 - ANI

En esta ocasion el predio objeto de estudio pertenece a la ANI y es usado como
via (anteriormente INCO), este caso se presentd debido a que el INCO para la
construccién de la via Girardot Ibagué Cajamarca, ya habia adquirido franjas de
terreno para la construccién de dicha via por medio de la Concesion San Rafael,
pero estas no fueron cedidas a espacio publico y por lo tanto todavia se
encontraban en el inventario catastral del IGAC. El proyecto Vial adelantado por la
concesion ALTO MAGDALENA empalma con el proyecto Girardot |bagué
Cajamarca y estas franjas de terreno seran intervenidas para la construccion de
varias glorietas de empalme entre los dos proyectos.

Imagen 3 Proyeccion del empalme entre los proyectos "Girardor - Ibague - Cajamarca" y "Honda -
Puerto Salgar - Girardot"
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Inicialmente la ANI entrega el corredor Vial a disposicion del concesionario para
realizar las debidas obras, ya sean de adecuacion mantenimiento ampliacion u
operacion, esto significa que entrega todo el corredor sobre el cual no existe titulo
de dominio privado; sin embargo en este caso, como los predios no fueron cedidos
a espacio publico es necesario realizar el inventario del predio para soportar la
forma y area del requerimiento o intervencidon y asi poder Solicitar a la ANI la
disposicion del predio para el desarrollo del proyecto vial.

Al ser la concesiéon San Rafael la encargada de realizar todos los tramites de
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para el proyecto Girardot - Ibagué
- Cajamarca, es dicha concesion quien tiene toda la documentacion necesaria
para la correcta identificacién de de los predios.

Inicialmente se realiza la identificacion del predio teniendo en cuenta que se
encuentra en el inventario de adquisicion predial, es decir el predio es vecino de la
via proyectada.

i Lo e ’ : ALMA-1-0007

ALMA- 10013

ALMA- 10012

LEYENDA

] oivision PREDIAL IGAC
ALMA-1-0010 (Segun plano digital entregado por la concesidn San Rafael).
ALMA-1-0010 (Segun coordenadas escritura).

—— EJEDEVIA
LINEA DE COMPRA

llustraciéon 8 Poligono catastral del predio con el disefio de la via

Teniendo en cuenta su uso actual como corredor vial e identificando que su
propietario es el INCO (Actualmente ANI), adquisicion realizada por medio de la
concesion San Rafael en el afo 2008, se procede a contactar a dicha concesién
para que suministre la informacion de los predios; la informacién suministrada por
dicha concesién fue folio de matricula inmobiliaria y planos digitales de las areas
de adquisicion.
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o e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
) ’!Egmggg‘““’“m DE ESPINAL

I a CERTIFICADO DE TRADICION
Pigina: 1 MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado Generado con el Pin Mo: 1943816115276773 Nro Matricula: 357-52437

Impreso el 7 e Octute de 2015 2 las 03:23:48 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA I'.IEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo tiene valldez sin la irma del regisirador en ka Gima pagina

CIRCULD REGIEETRAL: 337 ESPIMAL DEPTO: TOLMAR MUNICIPID: FLANDES WEREDA: FLAMDES
FECHA AFERTURA: 30/1 272008 RADICACION: 2008-357-6-3323 CON: ESCRITURA DE 15/11/2008

COD CATASTRAL:
esTano peL rou: ACTIVO COD CATASTAAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE COM AREA DE 2983577 M2 CuvDS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES DBRAN EM ESCRITURA 536, 20081113,
NOTARIA UNICA FLANDES, ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 15684

COMPLEMENTACION: W R

05, -ESCRITURA 2886 DEL Z2015884; NOTARIA B DE BOGOTA REGISTRADA EL 2471904 FOR DONACION DE- MANUELA
ROCHA DE FONMEGRA . A CLARA EUGENW FONNEGRA ROCHA . REGISTRADA EN LA MATRICULA 307-4873 - 04, -ESCRITURA
3231 DEL 10101844 ND'[AHIA ;DE‘mUTA REGISTRADA EL 7121844 FOR LIOWDACION SOCIEDAD BEMJAMIN ROCHA

¥ CIAADJUMCACION. A: MANUELA ROCHA GOMEZ DE FONNEGRA . REGISTRADA EN LA MATRICULA 357-4873 — 02
-ESCRITURA 230 DEL 641343 NOTARIA OE GIRARDOT AEGISTRADA EL 6481543 POR APORTE A LA SOCIEDAD DE

MANUELA ROCHA GOMEZ , A: SGCIEDWD COMERCIAL EFEN.IAMIN AOCHA Y ClA |, REGISTRADA EM LA MATRICULA 3574873

3374873 .-

DFRECCION DEL mﬂLETpndl-pmdm RURAI
1) LOTE . LOTE

MATRICULA ABIERTA CON HME EN wn}mm-) mmk:u_nm S

3374873

ANOTACION: Nro: 1 Fecha le"lm Hﬁl:‘ﬁnrl mﬁ-‘-ﬁnﬂ-

DOC: ESCAITURA 686 DEL: 1371 1/2008 - 'NOTARIA UNICA DE FLANDES  vALOR ACTO: § 100,438 383
ESPECIFICACION MODD 0E ADCWISICION. ¢ oit23 COMPRAVENTA - (VENDE 25.825.77 M2 )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONNEGAA DE AGUILERA CLARA EUGENIA CC# 21086081

Az INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -INCIO- NIT# 8301 25006-2 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *{*

Imagen 4 Folio de matricula del predio ALMA-1-0010

Revisando la informacién suministrada por la concesion San Rafael se observaron
diferencias con respecto a los poligonos catastrales y la topografia levantada por
la concesidén Alto magdalena, para lo cual es necesario realizar informes
adicionales que indiquen las incongruencias encontradas en el proceso de
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elaboracion de los insumos técnico prediales y que determinen la decision con la
cual se continuara el proceso de gestion, puesto que es importante delimitar bien
lo predios para no generar detrimento patrimonial en los dineros de la Nacion, en
este caso tenemos tres fuentes de informacion geografica que son: catastro,
topografia convencional y los planos de adquisicion suministrados por la
concesiéon San Rafael.

Informe de linderos para el predio ALMA-1-00102:

INFORME LINDERDS PREDIOS ALMA-1-D000 MARID 2016

DETERMINACION DE LINDEROS PREDIO ALMA-1-0010

En el inventario catastral de los predios que se encuentran afectados por el proyecto vial, Honda — Puerto
Salgar — Girardot, se encuentra el predio 73-275-00-01-00-00-0004-032E8-000-000-000 al que s& |2 asigno
internamente el Mo. ALMA-1-0010, el cual pertenece al Instituto Macional de Concesiones INCO hoy
Agencia Macional de Infraestructura AMI, que actualmente tiene uso plblico como via a cargo de la
concesion 3an Rafael (Proyecto Girardot — Ibagué — Cajamarca).

De Acuerdo & lo anteriar, se pracedid a solicitar a la concesidn San Rafael la informacion técnica del predio,
con el fin de determinar sus linderos y verificarios respecto a la informacion de titulos v la levantada en
CAMpo, COMo respussta a nuestra solicitud, la concesion 3an Rafael hizo entrega del plano del predio en
formato digital (027 Camalg 4. dwg).

Teniendo los insumos correspondientes al plano entregado por la concesion San Rafael, la informacion
consignada en el titulo v lo obtenido a través del levantamiento topografico y la vizita de campo se
encontrd la siguiente situacion:

1. Informacion del titulo:
Las coordenadas del area adguirida por la concesidn San Rafael segln la escritura plblica 686 del
15 de Moviembre del 2008 son:

PUNTO| NORTE | ESTE
Pl [ 951970.75] 91247874
P2 [ 961503.96] 91128120
P3| 96150780 911279.00
P4 | 96200625 012081.54
Py [ 962048 74| 91246064
Pl [ 981970.75] 912478.74

Proyectanda las coordenadas de compra senaladas en la escritura se encontrd el siguiente paligono:

2 Fuente: Autoras del informe
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_".x; ’“'?'Bil 3 INFORME LINDERDS PREDIOS ALMA-1-D010 MARZO 2016
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Imzgen 1. Poligono del predio 00-01-0004-0328-000 segun coordenadas tomedos de lo escritura piblico 585 del 15 de
Noviemnbre del 7008

2. Informacion de |as cercas obtenida a traveés del levantamiento topografico y visita técnica:

LEYENDA
»=—=— CERCAEXISTENTE

T

wIane

Imogen 2. Cerca levantada por topografia.




B

CONCESION
ALTO MAGDALEHA

e

!

INFORME LINDERDS PREDIOS AL MA-1-D010 MARDD 2016

3

4. Comparacion de las 3 fuentes de informacion mencionadas anteriorments.
e realizd la superposicion de los elementos que definen los linderos del predio de acuerdo a las
diferentes fuentes de informacion encontrando diferencias entre los mismos.

Informacion cartografica en formato digital suministrada por Iz Concesion San Rafael

LR

imagen 4. Compaorocion de poligonos de adquisicion entre plano y escrituns o cerco existente.

5 observa gue las coordenadas del predio descritas en la escritura plblica 686 del 15 de
Moviembre del 2008 de la notaria Unica de Flandes fueron dadas en grandes intervalos de

gen 3. Plono gado por lo concesion 5an Rafoel

ALMA-1-D010
HCO HOY AND
T3-2T5-00-01-00-00-0004 -0328-000-000-000

LEYENDA

+—s— CLRCAEMSTENTE
—— ALMA-1.D010 {Sogin comdenats escriura)
[ Mums1-0090 (Segin pass dgtan
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INFORME LINDERDS PREDIOS ALMA-1-D010 MARZOD 2016

distancia, razon por la cual, no describen de forma clara los linderos del predio 73-275-00-01-00-
00-0004-032 3-000-000-000.

* Respecto a la diferencia entre el plano digital v la cerca levantada en campo se procedio a
consultar con la Concesion 5an Rafael esta situacion, razon por la cual dicha concesian realizo un
replanteo de la linea de lindero que s2 encuentra en el plano digital encontrando gue no coincidia
con la posicion de la cerca restituida e informa que el plano digital esta acorde con el area
adquirida y que la cerca materializada en campo no correspende al lindero del predio adquirido.

* [l poligono de adquisicion segdn el plano entregado por |2 concesion San Rafael (027 Camala
4.dwyg), concuerda con el drea de adquisicion estipulada en la escritura publica 886 del 15 de
Moviembre del 2008 y en el folio de matricula correspondiente al predio (357-52437).

Teniendo en cuenta las situaciones expuestas, se delimitan los linderos del predio de acuerdo al plano
digital entregade por la concesién San Rafael (027 Comala 4.dwg.) v se elaboran todos los insumos técnico
prediales con el mismo, esto para evitar incluir dentro del area requerida del predio objeto del presente
informe dreas ya adquiridas por el INCO hoy AMI.

Se anexa a este informe el plano entregado por la concesion San Rafael (027 Camalo 4 dwyg), para facilitar
Iz revision de los lindergs.

ELABORO: Juan Carlos Forero Marroouin
M.P. 25222116091

La elaboracion del inventario es mas sencilla debido a que sobre la zona de la via
solo se encuentra vegetacion y la calzada vial la cual sera intervenida para el
mismo fin y el resto de los elementos encontrados en la zona son bienes muebles.
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Ejemplo 2:
ALMA-4-0053 - INPEC,

Otra situacion presentada corresponde a dos predios similares que por la
complejidad de su infraestructura la gestion predial para su adquisicion era mas
complejo, estos dos predios pertenecen al INPEC y a la fuerza aérea
respectivamente.

En el predio del INPEC se encuentra edificada la carcel la esperanza y en el area
de requerida de este predio se encuentra ubicada una parte del cerramiento de la
carcel; de la misma manera el predio perteneciente a la fuerza aérea se veia
afectado en sus cerramientos externos; por tratarse de este tipo de construcciones
y teniendo en cuenta que no es viable realizar una adecuacion de esta
infraestructura por temas de seguridad se decidié cambiar el trazado del disefio de
la via y por consiguiente desafectar estas estructuras.

A continuacion se muestran los disefios de la via antes y después del cambio
superponiéndolos con el predio a fin de ilustrar lo expuesto anteriormente.
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Disefio inicial de la via en el predio3:
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Disefio final de la via respecto al predio*
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DETALLE AREA REQUERIDA 3
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EJEMPLO 3:
ALMA-4-0035 - INCODER.

En este caso, el proceso tiende a ser mas complejo, ya que es necesario analizar
a fondo la historia juridica del inmueble y determinar si el predio es propiedad
exclusiva del INCODER o si este lo ha adjudicado a una o a varias personas
dependiendo el tipo de adjudicacion.

En el caso analizado durante el desarrollo de la pasantia se encontré que el predio
cuenta con una propiedad en comun y proindiviso; sin embargo en campo se
observé que cada una de las personas a las cuales se les adjudicé el predio,
tienen delimitada un porcion de terreno para si; es decir, el suelo no es explotado
mancomunadamente, adicionalmente no todos los propietarios se ven afectados
por el desarrollo del proyecto en cuanto a requerimiento de tierra se refiere. Esta
situacion determina la forma en la cual debe elaborarse la ficha predial, insumo
base para el avaluo y posterior negociacion.

Debido a lo expuesto anteriormente, para el caso objeto de estudio se decidid
elaborar un ficha general del predio, con las observaciones generales de este, y
fichas individuales para cada parcela, especificando en el recuadro de
observaciones la situacién juridica del inmueble, el propietario de las
construcciones y anexos que en esta se describen y demas observaciones que se
consideren pertinentes.
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Imagen 6 Ficha general del predio
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OBSERVACIONES:

Este predio fue divido en 50 nucleos familiares, cada uno con un area de 23Ha y 400 m2; las parcelas
afectadas por el proyecto se analizaran en fichas independientes dentro de este mismo expediente.

De acuerdo a la identificacion hecha en campo las parcelas afectadas por el proyecto son 18; sin embargo,
solo en 17 se afectan especies y/o construcciones anexas.

Debido a que el predio colinda con la Quebrada Vijagual, este cuenta con un area de terreno cuyo uso es
“Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacidon adecuada para la protecciéon de los mismos”, (Ver
Acuerdo 036 de 2000, Art. 45 vy certificado expedido por la oficina de Planeacion Municipal bajo radicado No.
20160001207-0001); dicha area se calculd a partir del borde del cauce tomado en campo y corresponde a
625,81 m2.

El plano de parcelacién que se adjunta, fue suministrado por los propietarios del predio; el plano oficial
emitido por el INCODER, fue solicitado bajo radicado No. 20161118759; a |a fecha se esta a la espera de dicha
respuesta.

El predio presenta topografia plana en un area de 18837,91 m2 y fuertemente quebrada en un area de
10892,36 m2

Inventario Predial Formato de ficha predial (1) Inventario Predial (1) Formato de ficha predial(2) Inventario Predial 2 Formato de ficha predial 3 w @ 4

Imagen 7 Observaciones de la ficha general del predio
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OBSERVACIONES:

Las especies y construcciones anexas contenidas en esta ficha son propiedad del sefior Olegario

Palacio Vera y la sefiora Diana Feo Velasquez.

El sefior Olegario Palacio Vera y la sefiora Diana Feo Velasquez, identificados con cédulas de
ciudadania No. 14.322.086 y 38.287.424 respectivamente, son propietarios de la parcela No. 14,
derecho adquirido en comun y proindiviso de 1/50 parte segun resolucion 2366 del 13 de

Diciembre de 2007. Ver plano anexo de parcelacion elaborado por el INCODER.

Imagen 9 Observaciones de la ficha predial por parcela

OBSERVACIONES:

De acuerdo a la inspeccidn realizada en campo y lo informado por los propietarios del predio

gue se encuentran ubicados a borde de via, se determind que las especies descritas en esta
ficha son propiedad de la sefiora Maria Ines Basto identificada con cédula de ciudadania
38.282.211, quien manifiesta le fue adjudicada la parcela No. 30, pero que a la fecha no ha
registrado la resolucion de adjudicacion en el folio de matricula inmobiliaria. Ver plano anexo
de parcelacion elaborado por el INCODER.

El listado de las personas a las cuales les fue adjudicado este predio y el plano de adjudicacion,
fue solicitado al INCODER bajo radicado nimero 20161118759; a la fecha se esta a la espera de

dicha respuesta.

Imagen 10 Observaciones de la ficha predial por parcela de aquellas personas que no registraron
la resolucidén en instrumentos publicos

5.2 CUANDO NO EXISTE UNA CORRELACION ENTRE LO JURIDICO Y LO
CATASTRAL.

5.2.1 La incorporacion geografica del predio en catastro se realizé
correctamente pero se relaciona mal el FMI del predio.

La incorporacion del predio en catastro se realizd correctamente teniendo en

cuenta area, forma y ubicaciéon, pero en sus bases de datos alfanuméricas
relacionan mal el FMI del predio.
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Ejemplo:
PREDIO ALMA-2-139

Se realizo la revision preliminar de la informacion suministrada por catastro
IGAC sefalada en el certificado catastral, los registros 1y 2 y la cartografia
Predial y se compar6 con la informacion juridica relacionada en el folio de
matricula inmobiliaria y las escrituras publicas actuales de derecho de
dominio, se observan diferencias significativas con respecto al area, la
ubicacion y la forma del predio; esta situacidon se presenta debido a que el
IGAC al incorporar el predio, digito mal la informacion del folio de matricula
inmobiliaria desencadenando asi, adquirir el folio de matricula inmobiliaria
erroneo y las escrituras incorrectas, estos documentos juridicos hacen
referencia a un predio ubicado en el zona urbana del municipio de Narifio
Cundinamarca que no colinda con la via del proyecto.

Para dilucidar esta situacion fue necesario en visita de campo, solicitarle al
propietario del predio la documentacion juridica que soportara su derecho
de dominio sobre el mismo; con esta documentacién se logré determinar
cual habia sido el error del IGAC y se pudo continuar con el proceso de
identificacion completa del predio y la gestion para la adquisicion.

2532400020003001 7000 Identificar Predio ﬁ !J
|
)

252,
24000211,

253240 0020003012700

Consultar Predio

25324000200030072000
253240 0020003007 5000

2532400020000 102000

253240 0020003007 3000

® 25324000200030071000

25324000200030054000

ﬂﬂﬂlﬂDﬂEﬂﬂﬂlﬂﬂWlml
™

23324000200 030107000

llustracion 9 Informacién contenida en el geoportal de IGAC
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Como primera medida, la identificacion del predio como vecino del proyecto,
puesto que nos permite identificar la zona de visita.

Codigo tipo registro numero orden  total registros  direccion area terreno area construida avaluo vigencia
25324000200030065001 1 1 1 CASA MEJORA 2. PISO 0 246 23834000 1012015
25324000200030066000 1 1 1 ELRECUERDO LT 1 6086 62 1539000 1012015
25324000200030066001 1 1 1 CS MEJORA 0 61 1624000 1012015
25324000200030067000 1 1 1 LOS CAMBULOS LT 7 70000 0 3467000 1012015
25324000200030075000 1 1 1 EL RETIRO LT 48 136000 0 6733000 1012015
25324000200030075002 a 1 1 MEJORA 0 22 700000 1012015
25324000200030075003 1 1 2Cs 0 45 992000 1012015
25324000200030075003 a 2 2GS 0 45 992000 1012015
25324000200030075004 1 1 1 CS MEJORA 0 21 65000 1012015
25324000200030075005 1 1 1 CSMEJORA 0 18 55500 1012015
25324000200030075008 1 1 1 0 88 5056000 1012015
25324000200030076000 1 1 1 LA RINCONADA 250000 111 17639000 1012015
25324000200030076001 1 1 1Cs 0 87 194000 1012015
25324000200030077000 1 1 1 LA FLORESTA 70000 0 3467000 1012015
25324000200030078000 1 1 1 LAS ISLAS 72000 0 3566000 1012015
25324000200030078001 1 1 1¢8 0 34 871000 1012015
25324000200030078002 1 1 1Cs 0 48 968000 1012015
llustraciéon 10 Registro 1 del predio ALMA-2-0139

Cédigo tipo registro numero_de_orden  total registro  matricual inmobiliaria areaterrenol areaterreno2 vigencia
25324000200030065000 2 1 1 307-7922 48000 145000 1012015
25324000200030065001 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030066000 2 1 1 307-7000 6086 0 1012015
25324000200030066001 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030067000 2 1 1 307-8938 70000 0 1012015
25324000200030075000 2 1 1 307-001097 136000 0 1012015
25324000200030075002 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030075003 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030075004 2 1 il 0 0 1012015
25324000200030075005 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030075008 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030076000 2 1 1307-11139 250000 0 1012015
25324000200030076001 2 1 1 0 0 1012015
25324000200030077000 2 1 1 307-10762 70000 0 1012015
25324000200030078000 2 1 1 72000 0 1012015
25324000200030078001 2 1 0 0 1012015

llustraciéon 11 Registro 2 del predio ALMA-2-0139

Como la informacién catastral senala que el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente al predio es 307-1097, se inicia el estudio sobre los
documentos juridicos que sefala este folio de matricula inmobiliaria, en este
punto se trabajé en companiia del equipo juridico - predial.
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Imagen 11 Folio de matricula inmobiliaria del predio ALMA-2-0139
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0 IGAC —
ANOS “uimiesn™ NUEVO PAIS

1935 - 2015 FiE DpaBiy DSdatda

TRAL NAGIONA

CERTIFICA 8738-959419-60633-1 5965250

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que NUNEZ MEJIA HUMBERTO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 2828094 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios;

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:307-001087
MUNICIPIO: 324-GUATAQUI AREA TERRENG:13 Ha 6000m?
NUMERQ PREDIAL:00-02-00-00-0003-0075-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:D.0 m?
NUMERQ PREDIAL ANTERIOR:00-02-0003-0075-000 AVALDD:S 6,713,000

DIRECCION:EL RETIRO LT 48

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de decumento Numero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000000282804 NUNEZ MEJIA HUMBERTO

El presante cerlificado se expide para AL INTERESADO a los 19 dias de agosto de 2015,

2
Orlando Bustaranie Mandaz

B Ll I T

MOTA:
La presenie informacidn no sirve coma prueba para establocer aclos constilutvos de posesion.

Adiconalmente de conformidad con el articulo 42 de la resclucion Mo 070 de 2011 emanada del Instibuio Geografica Agustin Codazzl, "La inscripcion en el
calasiro ng constiluye (iulo dé dominio i sanea ks vicios que lenga una itulacién o una posesidn’.

El dato de las areas se aproxima a la unidad mas cercana por exceso o defecio,
La base catasiral dal IGAC no incluye infermacion de los eastros de Bogotd, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antiogquia.

La veracidad del presente docurnento puede ser conslatada en la pagina web: www igac gov collGACCCatastralel haclendo referencia gl numero de
cerlificado calasiral o dirlja sus inquigludes al comed elecindnico igac. gov.co.

Pagina 1de 1

Imagen 12 Certificado catastral del predio ALMA-2-0139
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La concesion debe adquirir los titulos del predio con una tradicion a 20
anos, se revisan los linderos de las escrituras que se encuentran en este
rango de tiempo encontrando las incongruencias del predio descrito con
respecto a la cartografia del IGAC.

El trabajo realizado hasta el momento entre la descripcién del predio
estipulada en los titulos es preliminar, pero como se menciond
anteriormente, el poligono catastral me permite identificar la zona de visita,
por lo tanto se procede a realizar la identificacion en campo del predio
catastral. Ver tabla 1

En la visita de campo se contacté al Sefior Humberto Nufiez Mejia quien
afirma ser el propietario del predio y entrega la documentacion que lo
acredita como tal; con la nueva informacién entregada por el propietario es
posible determinar el error cometido por el IGAC ya que la verdadera
matricula inmobiliaria que corresponde al predio es 307-10697 y se
evidencia un error comun de digitacion; revisados los titulos de dominio
reales del predio, se encuentran similitudes entre estos y la informacion
catastral y asi se logra la identificacion total del predio fisica, catastral y
juridica.
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Tabla 1. Comparacion entre los linderos descritos en las escrituras del predio con folio de matricula
inmobiliaria 307-1097 y el predio con folio de matricula inmobiliaria 307-10697.

LINDEROS SEGUN FMI 307-1097
(INFORMACION INCORPORADA POR EL IGAC)

LINDEROS SEGUN FMI 307-10697
(INFORMACION RECOPILADA EN INVESTIGACION)

Un lote marcado con el numero 54 lote de
vivienda el cual forma parte del globo de
mayor extensién conocido con el nombre la
despensa, ubicado en el municipio de Guataqui
departamento de  Cundinamarca, cuya
extensidon es de tres mil trecientos metros
(3.300 m2) alinderado asi: "NORTE, partiendo
del lote #32 concurrencia de pendiente 702,
predio el milagro de Agustin Zata y Parcela #54
se sigue por la cerca de alambre en direccion
S.E. colindando con Agustin Zarta en distancia
aproximada de 12 metros, hasta el punto 31,
este punto #31 se sigue en direccion S.E.
colindando con parcela #55 del INCORA en
distancia aproximada de 65 metros hasta el
punto #30. SURESTE, del punto #30 se sigue
por el camino en direccién N.O. colindando con
la parcela #56 en distancia de 85 metros hasta
el punto #28. NORESTE, del punto #28 se sigue
en direccion N.E. en colindancia con pendiente
del 702 en distancia de 48 metros hasta el #32
punto de partida.

Un globo de terreno marcado en el plano de la finca la
comunidad A-1 de la divisidn material de la misma, y
ahora llamada las islas, ubicada en el municipio de
Guataqui, departamento de Cundinamarca,
comprendido entre los siguientes linderos especiales:
"partiendo del mojén de piedra marcado con el
numero cincuenta y uno (51) clavado a cincuenta (50)
metros del perimetro oriental de la carretera troncal
del magdalena que de Girardot conduce a Guataqui,
hasta encontrar el mojén de piedra marcado con el
numero cincuenta (50) colocado en la orilla de la
carretera y en la margen derecha de la quebrada el
retiro, de aqui se vuelve a la derecha por toda la
carretera en direccién general norte, hasta encontrar
el mojon de piedra numero cincuenta y tres A (53A)
clavado al pie de la carretera, de aqui se vuelve a la
derecha por el filo de la cuchilla y por una cerca de
alambre en direccién general oriente hasta encontrar
el mojon de piedra marcado con el numero cincuenta y
tres (53), colocado al filo de la cuchilla, de aqui se sigue
en direccién sur y por el filo de la cuchilla hasta
encontrar el mojon de piedra marcado con el numero
cincuenta y dos 52, de este punto en direccion sur y en
linea recta se sigue hasta encontrar el mojon de piedra
marcado con el numero cincuenta y uno (51) colocado
en la margen derecha de la quebrada el retiro, citado
como punto de partida.
El globo de terreno que acaba de alinderarse tiene una
extension superficiaria de nueve (9) con cinco mil
doscientos cuarenta y nueve metros cuadrados (5249
m2)

DEPARTAMENTO Cundinamarca | DEPARTAMENTO Cundinamarca
MUNICIPIO Guataqui MUNICIPIO Guataqui
PROPIETARIO Jairo Mejia. PROPIETARIO Humberto Nufiez Mejia
AREA: 3300 m2 AREA: 95249 m2
COLINDANCIA CON LA ViA NO COLINDANCIA CON LA VIA S|
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5.2.2 Los linderos descritos en titulos no se ajustan a los consignados en
catastro.
Ejemplo 6:

PREDIO ALMA-4-0160

Cuando surge esta situacion, la informacién Juridica y Catastral empalman
excepto en los linderos, por lo tanto es necesario verificar plenamente en campo
los limites reales del predio verificando que estos se ajusten a los descritos en los
titulos de dominio, ya que es necesario ofertar sobre areas legalizadas para no
generar detrimento patrimonial en el Estado.

Debido a que el predio trabajado tiene una forma y area diferentes a las
estipuladas en la cartografia del IGAC, también los usos del suelo para el predio
cambiaron y teniendo en cuenta que la finalidad de la elaboracion de los insumos
técnico prediales es realizar un Avaluo comercial para pagar a los propietarios las
franjas de terreno necesarias para la adecuacion de la via, es necesario que el
uso del suelo del predio se encuentre bien definido, pues este es un factor
determinante en el avaluo.

A continuacién se observa el concepto técnico que fue elaborado para este predio
y otros dos sin los cuales no hubiera sido posible exponer el caso.
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COMCEPTO TECHICD DETERMINACION DE LINDEROS
ALMA-3-0158, ALML-3-0159 ¥ ALMOA-2-D160

MAYD 2006

PRD\"ECTD DE CONC ESI(:)N HOMNDA — PUERTO SALGAR - GIRARDOT
CONTRATO DE COMCESION NO. 0003 DEL 09 DE SEPTIEMBRE DE 2014

CONCEPTO TECHICO DETERMINACION VERIFICACION DE LINDEROS

Predioz: ALNA-4-0158 — 253200004000000010050000000000 — MIUNICIFIO DE GUADTUAS
ALMA-4-0159 — 253200004 00000001 0053000000000 — ALIRIO ROJAS DELGADO
ALMA-4-0160 — 25320000400000001001 2000000000 — OLGA YASMIN ROJAS DELGADO

Este concepto se prezenta con el fin de exponer los linderos reales de los predios ALNA-4-0158, ATMA4-
0159 v ALMA-4-0160, puesto que 32 encontraron contradicciones significativas en los poligonos de los
pradics en la cartografia del IGAC. para lo cual = tvieron en cuenta la visita realizada en campo v los
linderos descritos en los titulos de dominie correspondientes.

Los predios en estudio micizlments componian la finca LA PONDEROSA con folio de matricula
mmobiliaria 162-2283 v cedula catastral (0-04-00-00-0012-000; en proceso de division material per
adjudicacion (liquidacion de comunidad) realizada por medio de 1a escritura pablica 457 del 3 de Agosto del
2000 otorgada en la notaria dnica de Guaduzs, esta finca se dividid en 2 lotes de terrene, el primere continud
con &l nombre de LA PONDEROSA v el segumde fue nombrado como Finea VILLA DEL RIO.

Para definir les Imdercs norte v sur del predic en mayor gstension “FINCA LA PONDER.OSA”™ (Antes del
desenslobe) se confronts la mformecion de los titalos, escritura piablica 437 del 3 de Agosto del 2000
otorgada en la notaria inica de Guaduas con visita en campo, encentrande que los linderos norte v sur del
poligone mcorporado por el IGAC s encuentran desplazados.

El limders Sur del predio se defimid venficando la ubicacion real del Antigne Chorreadere de la Salada, per
otra parte el lindero Norte g2 encuentra delimitado por medio de unz cerca medianera en colindancia con el
predio 00-04-0001-0007-000 — FINCA PUERETO GALLOTE, en este punto se debe hacer claridad con
respecto a que el lindero de la “FINCA LA PONDEROSA™ se traslapa con el polizone catastral 00-04-0001-
0025-000; Se revizan loz Imderos de este predio para confirmar su ubicacidn con respecto 2 1z via va qua
zeoim lo observado en campo el predio 00-04-0001-0025-000 no tiene colindancizs con 1a via del provecto.

Semin la mformacion catastral 2l predio 00-04-0001-0023-000 - FINCA LA TIEBERTAD, le comresponde el
FMBI 162-3139 v zu iiltimo tiolo de adquisicion es 1a escritura piaklica 1033 del 30 de Maye del 2014
otorgada en la notaria 8° de Bucaramanga; revizados los linderos de este predio sefialados en el FMI v el
titule actuzl de dominio se chserva que el pradio no colinda con el Rio Magdalena v en minpuna zoma colinda
con la via del proyecto v por lo tanto fue eliminado del inventario de predios afectados por el proyecto.

Los linderos generales del predio 00-04-0001-0025-000 tomados de la escritura 1033 del 30 de Mayo del
2014 otorgada en la notaria 8% de Bucaramanga son los siguiantes:

. Formada por los lotes CARPINTERO ¥ CHILACOS O LOS MICOS, determinads por lor siguientes
Iinderos segin titwlo de adguisicion: LOTE CARPINTERC: Desde la unidn de la zanfa la negra Hamada
fambién de los linderos com el rio seco, zanja arriba hosia su ferminacidn en la loma de la Laja Negra, de
este punto por toda fa cima de la cuchilla que divide estos terrenas de los llamados La Fria y parie de los
del concursa del sefior Pedro Guitérrez Delgado, hasia la loma llamada arrieros, de esta linea recta hasia
I quebrada seca, guebrads abajo hasta su desembocadira en el Rio seco; Rio abgio hasia la confluencia
de la guebrada El Chilaco, guebrada arriba hasta la cima de la cordillera desde la cual se divisa el Ris
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COMCEPTO TECHICO DETERMINACION DE LINDERDS
- ALMA-3-D158, ALMA-3-0159 Y ALMA-3-0160

MAYD 2006

ALTO MAGDALEMA

Mbrgdalen de agui por fods el filo de la cordiliera hasta enfrentar con el nacimiento de la guebradn de fos
Micos: de este punto tomardo giig quebrada abgie, por toda ella hasta su desembocadura en el Rio Seco y
este arriba hasta el primer (ler) lindero. SEGUNDO LOTE: CHILACO O LOS MICOS: Desde el charco de
J’mya fomeande el filo de o cuchilia arriba hasta su terminacion en otra cuchilia en cuve punto se divisa el

Rio Mogdalena, tomando esta cuchilla hacia el sur hoasta encontrar el nacinierito de la quebrada E Chilaco,
fomamde gitg quebrada del Chilago abaje hasia su desembocadira en ol Ris Seco, grig avriba hasta ef
Charco de Naya, primer (ler) lindero...”

Bevisados estos linderos se confinma que el limite por el costado MNorte de LA FINCA LA PONDEROSA en
mayor extension (Ante: del desenglobe) es con la FINCA PUERTO GALLOTE y no con la Finca LA
LIBERTAD (00-04-0001-0025-000) v que esta iltima no se encuentra afectada por el provecto vial Honda
—Puerto Salgar — Girardot . (Se adpmta al informe la eseritura piblica 1033 d&lEﬂde‘uIayaﬂelZﬂl-ioturgada
et la notaria 87 de Bucaramanga v el FMI 162-3159).

En la Imagen 1 se puede observar el pelizono micial de 1z finea LA PONDEROSA antes del proceso de
Liquidarién de comumidad.

".. En adelante se conlinua un cafio de aguas liuvias gue N
nace en este puntc atravezando el camino real hasta la
desembocadura en ¢f Rio Magdalena...”

NOMBRE (LA PONDERQSA
FMI: 162-2283

LEYENDA

[ preoio e mavor extensin
e R MAGDALENA

M .. desembocadura del chorreadero de la Salada
amba hasta :-h' nacimenio de la cordilera del
mgdanna

Linderos mencienados en la Escritura puhlll:l 457 del 3 de Agﬁnm 'ﬂil 2000 otorgada en la Notara Onica de Guaduas.
Tmagen 1
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2
CONCES

ALTO MAGDA

CONCEPTO TECNICO DETERMINACION DE LINDEROS

s Y ALMA-3-0158, ALMA-4-0159 Y ALMA-3-0160

LENA

MAYO 2016

En la Imagen 2 se puede observar la subdivision realizada en la Finca LA PONDEROSA después del proceso
de subdivision por liquidacion de comunidad.

» ¢
-,
AL T iy

Yl

LEYENDA
[ L PonDEROSA

[ viaoceLrio

— RIOS
E MOJONES

Undgeros mencionados en la Escritura pablic a 457 del 3 de Agosto del 2000 otorgada en la Notaria nica de Guaduas
Imagen 2

A su vez, el predio nombrado VILLA DEL RIO, actualmente LAS VILLAS DE ALI (El nombre del predio
fue cambiado por medio de la escritura publica 464 del 11 de Septiembre del 2002 otorgada en la notaria
tnica del municipio de Guaduas), fue subdividido en dos lotes de terreno por medio de una venta parcial a

favor del

de Septiembre del afio 2011 otorgada en la notaria iinica de

mmidpiodeGmmmbdiﬁﬁénﬁuraﬁzadaEmediodehmmPibﬁnﬁlddl
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COMCEPTOD TECNIDD DETERMINACION DE LINDEROS
- ALML-3-0158, ALMA-3-0159 Y ALMA-3-0160

MAYD 2006

ALTO MAGDALEMA

En la Imagen 3 se puede observar la subdivizion del predio LAS VILLAS DE AT se debe mencionar que
en los linderos descritos en la escritura piblica 381 del 2 de Septismbre del afic 2011 otorgada en 1z notaria
imica de Guaduas, hay un emor en la descripeion de los hinderos ORIENTE v SUE. cuando mencionan el
mojon L1, puesto que este punto hace referencia es al mojon L2 v un error en el lindero OFIENTAL del lote
de terreno a nombre del mumicipio de Guaduas ya que inicia en el mojon mimere 1 v enla escrifura mencionan
en mojon mimero 2 “EL ORIENTE, Fartiendo del mojon marcado con el mumers dos (D). se sigue en
extension de clento cincuerta meiros (130.00 Mis ) hasia enconirar el mojon mareads con la letra L1, [inda
en este travecte con la via pablica que de puerto Bogoid conduce a Puerto Salgar.” Lo que genera una
meongruencia en la deseripeidn de los Inderos.

Para verificar exta situacion se verifico en campo el mojon L2, que se encuentra a la vista, encontrando que
suubicacién concuerda con lo estipulado en los titulos.

Forografta 3. Punio GPS verificands la ublcacidn del Mojdn Fotografia 4. Vista de lo corca que divide o predio LA
L2 [DERGEA del lote de terrena a nombre del Municipio de
Crtinclhts,
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: COMCEPTD TECNICO DETERMINACION DE LINDEROS e
- ALMA-8-015E, ALMA-3-0153 ¥ ALMA-3-0160

ALTO MAGDALENA

LEYENDA

] Auma-a-0159 (viLLa DEL RIG)

- ALMA-3-0158

— RO MAGDALENA
EH MOIONES

Linderos mencionados en ki Estitura pibica 591 del 2 de Septiembre del 2011 olongada én 1 Nolasia Onica g Guadisas
Jmagen 3

En las Imdgenes 4, 3 v 6 se puede observar las diferencias de los predios en estudio delimitados con ayuda
de la descripeidn dada en los titulos actuales de dominio confirmades en campo v los poligones mdicados en
la cartoprafia del JGAC.




Y

co

ALTO MAGDA LENA

5 COMCEPTD TECNICO DETERMINACION DE LINDEROS
s ALMA-8-0158, ALMA-3-0153 ¥ ALMA-3-0160

MCESIOHN

MAYD 2006

Vi

LEYENDA

[ 4LM4-4-0160 SEGUN TITULOS ¥ VISITA DE CAMPO
] ALM A-4-0160 SEGUN CARTOGRAFIA 1GAC
e R0 MAGDALENA
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ALTE MAGDALENA

CONCEPTO TECHICD DETERMINACION DE LINDEROS
ALMIA-4-D158, ALMA-2-0159 Y ALMA-3-0160

MAYD 2006

LEYENDA

[ ] ALMA-4-0159 SEGUN TITULOS Y VISITA DE CAMPO
[777) ALMA-4-0159 SEGUN CARTOGRAFIA IGAC
s R0 MAGDALEMA

Tmagen ¥
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ot -

ALTO MAGDALEHA

COMCEPTO TECHICD DETERMIN ACION DE LINDERDS
ALMA-3-D158, ALMA-S-0159 Y ALMA-3-0160

MAYD 2006

LEYENDA

b ALM A-4-0158 SEGUN CARTOGRAFIA IBAC

E— RIO0 MAGDALENA

Tmagen &

-ALMA.--LME-E SECUMN TITULOS ¥ VISTADE CAMPO
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COMCEPTO TECHICO DETERMINACION DE LINDEROS
ALMA-3-D158, ALMA-3-0159 Y ALMA-3-0160

MAYD 2006

Por esta razdn, para la delimitacion de las dreas de requerimiento de los predios ATDNA-L-0158, AT MA-4-
0159 v ALMA-4-0160 v la determinacion de sus linderos, no se tienen en cuenta los linderos indicados en la
cartografia del IGAC, por lo tanto los linderos generales del requerimiento para cada predio se describen en
la ficha como se muestra a continuacion:

ALMA-4-0158

NORTE: Con el predic LAS VILLAS DE ALI a nombre de Alinio Rojas Delgado.
ORIENTE: Con la via de Puerto Bogotd conducs 2 Puerto Salgar.

SUR: Con el predio LA PONDER.OSA a nombre de Olza Yasmin Fojas Delzado.
OCCIDENTE: Con el mismo predio, Lote de terrene a nombre del municipic de Guaduas.

ALMA-4-0159

NORTE: Con la finca PUERTO GALLOTE.

ORIENTE: Con la via de Puerto Bogoté conduce a Puerto Salgar.

SUR: Con lote de terrenoe 2 nombra del mumicipio de Guadnas.

OCCIDENTE: Con el mismo predio, LAS VILLAS DE ALT a nombre de Alirio Fojas Delgado.

ALMA-4-0160

NORTE: Para el requerimiento al lade derecho con la finca PUERTO GALLOTE v para el requerimiento
al lado izquerdo con lote de terreno a nombre del mmmicipio de Guaduas.

ORIENTE: Para el requerimisnto al lzdo derecho con el predio LA PONDEROSA nombre de Olza Yasmin
Ruojas Delgado v parz el requerimiento al lado izquierdoe con lz via de Puerto Bogota conduce a Puerto Salgar.
SUR: Para el requerimiento al lado derecho con la finea BELLAVISTA v para el requermmiento por el lado
Lzquierdo con la zona urbana de 12 inspeceién de Puerto Bogota

OCCIDENTE: Parz el requerimiento al lado derecho con la via de Puerto Bogotd conduce a Puerto Salgar
v para el requerimiento al lado izquierde con el predic LA PONDEROSA a nombre de Olga Yasmin Fojas
Delgado.

ELABORO: Juan Carlos Forero
AP 25222116001
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6. ACTIVIDADES ADICIONALES

6.1 Topografia.

En este tipo de proyectos la informacion cartografica es indispensable, ya que es
la base para la elaboracion de cualquier producto; en el ambito predial son el
principal insumo de informacion ya que en esta encontramos cercas,
construcciones y cuerpos de agua, informacion que sirve para delimitar los
linderos de los predios, calcular areas de afectacion y/o determinar qué posibles
obras de infraestructura se pueden estar viendo comprometidas debido al
desarrollo del proyecto.

Durante el desarrollo de la pasantia y en la ejecucion misma del proyecto,
encontramos que la informacién topografica estaba incompleta debido a que todo
se habia hecho por medio de la tecnologia LIDAR, la cual a pesar de ser muy
buena fuente de informacion, no es tan precisa como la topografia convencional,
ya que esta ultima maneja precision al milimetro y permite medir ciertos detalles
que son dificiles de detectar por un radar, como lo son cercas que se encuentran
en zonas con gran densidad de vegetacion, escaleras, entre otros; debido a lo
anterior fue necesario apoyar los levantamientos topograficos de los predios que
habian sido asignados por el coordinador, lo anterior a fin de dar celeridad al
proyecto, ya que si se esperaba la contratacién de una comisién de topografia los
insumos prediales no estarian listos para las fechas proyectadas.

Dichos levantamientos se hicieron con la estacion total topcon- TS405, la cual fue
suministrada por la concesion alto magdalena, tomando como referencia aquellos
puntos que la la empresa constructora habia materializado con anterioridad, ; sin
embargo este proceso se vio afectado por la remocidén de algunos de estos
mojones ya que en el avance mismo de la obra habian sido arrancados, cuando
esta situacion se presentaba, era necesario encontrar dos puntos de amarre e ir
colocando auxiliares hasta llegar al lugar donde se necesitaba realizar el
levantamiento de la informacién.

6.2 Apoyo al equipo social (Pasos Urbanos).

Como parte de las labores que se realizan en el componente técnico se
encuentran las que estan interrelacionadas con el equipo de trabajo en la gestién
predial, es decir el componente Social y el componente Juridico, durante el
periodo de pasantia se realiz6 un acompanamiento al equipo socio-predial con el
fin de identificar los predios ubicados en nucleos poblacionales, determinando su
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clasificacion de suelo de acuerdo a lo estipulado en los planes de ordenamiento
territorial de cada municipio con el fin de proponer a la ANI una variacion al disefio
de la via reduciendo su ancho (disminuir la zona de seguridad o derecho de via), y
asi disminuir el impacto social en estas zonas que presentan una mayor densidad
poblacional, esta propuesta se realizd con el soporte juridico de aplicarle a la via
categoria de Paso Urbano segun lo estipulado en la ley 1228 del 2008
reglamentada por el Decreto 2976 del 2010.

6.3 Visitas de apoyo (negociacioén, avaluios, constructoras).

Adicional a las labores técnicas individuales y de acompanamiento al equipo en
las que se requiere tiempo de investigacion, uso de software y la entrega de
recursos para el equipo, se realizan actividades de acompafamiento, es decir, que
la labor es la de mostrar ubicaciones, situaciones en terreno o acompanamiento a
citas con interesados para exponer informacién complementaria a las razones de
las visitas, esto para no dejar vacios en las dudas que se presenten en el
momento de estas visitas de los cuales otros componentes de la concesion no
tienen conocimiento.

En algunas ocasiones, las visitas adicionales se hacen con el fin de verificar el
inventario que se ha realizado, ya que pueden existir elementos que no fueron
percibidos por el técnico que realizd la visita, bien sea (ya sea) por
desconocimiento de dichos elementos y su funcionalidad o porque no estaban
sobre la superficie, como lo puede ser una red hidraulica

61



7. RESULTADOS

Los Productos elaborados en el periodo de pasantia® fueron:

71 FICHAS ELABORADAS

Corresponde a los expedientes asignados a cada una de las pasantes para
realizar el proceso de gestion técnico predial desde el inicio.

Del total de predios identificados inicialmente como requeridos para el proyecto,
los expedientes elaborados por las pasantes fueron 40.

INSUMOS ELABORADOS
DURANTE EL PROCESO DE LA
PASANTIA

= EXPEDIENTES SIN ELABORAR
= EXPEDIENTES ELABORADOS

Imagen 13 Diagrama de torta de expedientes elaborados por las pasantes vs total de expedientes del
proyecto’

6 El periodo de pasantia se cuenta desde el 17 de Febrero de 2016 hasta el 15 de Julio de 2016.
7 Fuente: calculos propios.
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7.2 FICHAS REVISADAS AJUSTADAS

Corresponde a los expedientes, que fueron asignados a otras personas del equipo
de trabajo, por lo tanto el proceso de elaboracién ya habia sido realizado y
enviado a interventoria y devuelto con observaciones, por lo tanto se realizan
actividades de ajuste para poder aprobar la ficha predial y continuar con el
proceso de la gestion.

INSUMOS AJUSTADOS DURANTE EL
PROCESO DE LA PASANTIA
(CONTROL DE CALIDAD)

= EXPEDIENTES SIN AJUSTAR
= EXPEDIENTES AJUSTADOS (CONTROL DE CALIDAD)

Imagen 14 Predios elaborados por otros técnicos y ajustados por las pasantes vs total predios del
proyecto®

Teniendo en cuenta los resultados del trabajo total realizado por las pasantes, se
puede clasificar este rendimiento de la siguiente manera:

8 Fuente: calculos propios.
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TRABAJO REALIZADO DURANTE LA
PASANTIA

= EXPEDIENTES ELABORADOS
m EXPEDIENTES AJUSTADOS (CONTROL DE CALIDAD)

Imagen 15 Divisién del 100% del trabajo realizado por las pasantes®

Confirmando que el 60% del tiempo de la pasantia fue utilizado en el proceso de
elaboracién de insumos prediales y en el 40% del tiempo restante se realizar
actividades de control de calidad, se debe tener en cuenta que en el proceso de
control de calidad y ajustes, era necesario realizar nuevos insumos prediales
anexos.

7.3 FICHAS APROBADAS

Corresponde a los expedientes que al haber sido entregados a interventoria,
son devueltos a la concesidon sin ninguna observacion y se puede dar
continuidad al proceso de la gestion para su adquisicion.

9 Fuente: calculos propios.
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ALMA-4-0160 INSUMOS APROBADQOS DEL TOTAL DE
PREDIOS REALIZADOS Y/O AJUSTADOS

W EXPEDIENTES APROBADOS = EXPEDIENTES SIN APROBAR

llustracién 12 Predios aprobados y no aprobados del total trabajado®

Teniendo en cuenta el total de predios trabajados en el transcurso de la pasantia
y el numero de estos que fueron aprobados, se puede afirmar que el nivel de
efectividad del trabajo realizado es alto, ya que del 100% de los expedientes
trabajados el 81% fue aprobado.

Es importante resaltar que algunos de los expedientes no se encuentran
aprobados a la fecha de finalizacién de la pasantia, pudieron haber sido
aprobados anteriormente, pero que debido a cambios en el disefio de la via se
encuentran nuevamente en ajuste.

10 Fuente: célculos propios.
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7.4 BALANCE DE APORTE POR UNIDAD FUNCIONAL

En este punto se expone el aporte de las pasantes en términos de resultados por
unidad funcional.

Es importante aclarar, que durante el desarrollo de la pasantia una pasante estuvo
trabajando parcialmente en unidad funcional 4 y luego en las unidades funcionales
1y 2, mientras que la otra pasante solo en la unidad funcional 4; adicionalmente
se informa que las unidades funcionales 1 y 2 en un principio fueron trabajadas
por un empresa consultora y que después de liquidado en contrato con esta, la
concesion asumié la responsabilidad de dichos predios y fue en este momento
cuando una de las pasantes paso a reforzar el trabajo en estas unidades
funcionales.

TRABAJO REALIZADO POR UNIDAD FUNCIONAL

180
160
140
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80

60

40
20
0 I .

UNIDAD FUNCIONAL 1 UNIDAD FUNCIONAL 2 UNIDAD FUNCIONAL 4

H PREDIOS TOTALES DE LA UNIDAD FUNCIONAL
B TOTAL DE PREDIOS TRABAJADOS POR LAS PASANTES EN LA UNIDA FUNCIONAL

llustracién 13 Numero de expedientes trabajados por unidad funcional!

Las unidades funcionales 1, 2 y 4, tienen un total de predios de 19,166 y 143
respectivamente; los predios que fueron trabajados durante el desarrollo de la
pasantia en estas unidades funcionales, siguiendo el mismo orden fueron 15, 4 y
48.

1 Fuente: célculos propios.
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El balance entre insumos elaborados y ajustados por unidad funcional se
evidencia en los siguientes graficos.

INSUMOS ELABORADOS POR UNIDAD
FUNCIONAL

180
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80
60
40
20

- L]

UNIDAD FUNCIONAL 1 UNIDAD FUNCIONAL 2 UNIDAD FUNCIONAL 4

m PREDIOS TOTALES DE LA UNIDAD FUNCIONAL m ELABORADOS

llustracién 14 Total de predios elaborados por unidad funcional?

INSUMOS AJUSTADOS POR UNIDAD FUNCIONAL
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0 B e |

UNIDAD FUNCIONAL 1 UNIDAD FUNCIONAL 2 UNIDAD FUNCIONAL 4

W PREDIOS TOTALES DE LA UNIDAD FUNCIONAL B AJUSTADOS

llustracion 15 Total de predios ajustados por unidad funcional

Las unidades funcionales en las cuales hubo un mayor aporte en cuanto a
expedientes elaborados y ajustados, fueron la uno y la cuatro, ya que los

12 Fuente: célculos propios.
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porcentajes de participacion en estas fueron de 78.95% y 33.57%
respectivamente; lo cual demuestra un buen nivel de participacion en el desarrollo
del proyecto.
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8. CONCLUSIONES

La gestion predial es un proceso muy complejo debido a que cada predio tiene
caracteristicas propias, como lo son la localizacion geogréfica, la vida juridica, la
informacion catastral y la normatividad del suelo; singularidades que individualizan
el proceso impidiendo su sistematizacion.

La desactualizacion de las bases de datos geograficas con las que cuenta el pais
dificulta el avance en este tipo de procesos, ya que como se expuso en este
documento, los errores que poseen los poligonos catastrales y la informacion mal
asociada a estos, retrasa la elaboracion de la ficha ya que el tiempo de
investigacién se amplia y a su vez afecta el proceso de adquisicion predial.

El nivel de dificultad en la identificacion catastral de algunos predios, pone en
evidencia que el ingeniero catastral y geodesta es el profesional idoneo para
realizar este tipo de labores en proyectos que requieran procesos de gestion
predial, ya que esta labor reune conocimientos de las diversas areas de su
formacion profesional, como lo son la geomatica y la formacién catastral, no solo
en el ambito fisico sino legislativo.
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ANEXOS

A fin de dar a conocer una muestra del trabajo desarrollado en proyecto vial
Honda — Puerto Salgar — Girardot, adelantado por la Concesion Alto Magdalena
S.A.S, se anexa el expediente del predio ALMA-4-0160, con todos sus
documentos técnicos y juridicos tal y como se presentan ante la interventoria.

Se anexa este predio en particular, ya que ambas pasantes participaron en la
elaboracion del mismo y sumado a esto, porque es un predio que presento alto
nivel de dificultad en su elaboracién, debido a la cantidad de trabajo en campo y
oficina que fue necesario desarrollar para lograr sanear los vicios catastrales que
conllevaba.

Hoja de ruta

Inventario predial

Registro fotografico

Certificado catastral

Registros 1y 2 del IGAC

Oficio remitido a planeacidon municipal
Certificado de uso del suelo

Concepto técnico

Anexo de diferencia de areas

Ficha predial

Anexo de abscisas

Anexo de linderos

Plano predial

Estudio de titulos

Documento de identificacion del propietario
Folio de Matricula inmobiliaria 162-23810
Folio de Matricula inmobiliaria 162-2283
Escrituras publicas 457 y 371

Oficio remitido a la alcaldia municipal
Respuesta de Unidad Administrativa Especial de Gestidon de Restituciéon de
Tierras Despojadas.
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