PASANTIA COMO AUXILIAR (RESIDENTE DE OBRA), SUPERVISION Y

CONTROL DE OBRA EN LA EMPRESA ARQUITECTURA PLUS

AUTOR:

YILBER JULIAN BERNAL VELOZA

—
UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
FACULTAD TECNOLOGICA
TECNOLOGIA EN CONSTRUCCIONES CIVILES
BOGOTAD.C,

2022



PASANTIA COMO AUXILIAR (RESIDENTE DE OBRA), SUPERVISION Y

CONTROL DE OBRA EN LA EMPRESA ARQUITECTURA PLUS

AUTOR:
YILBER JULIAN BERNAL VELOZA

COD: 20182379025

PROYECTO DE GRADO PARA OPTAR AL TITULO DE TECNOLOGO EN

CONSTRUCCIONES CIVILES

DIRECTOR:

ING. VICTOR HUGO DIAZ

UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
FACULTAD TECNOLOGICA
TECNOLOGIA EN CONSTRUCCIONES CIVILES
BOGOTAD.C,

2022



Nota de aceptacion:

Firma del tutor

Firma del evaluador



DEDICATORIA
Este trabajo de grado se lo quiero dedicar a mi familia, a mi padre Raul Bernal, quien me apoyo
con conocimientos durante mi proceso, a mi hermano Duber quién me colabor6 y acompafio en
muchas de las actividades que realicé, a mi hermana Isabella quien me alegra dia a dia con su
ternura y su sonrisa, a mi abuelita Valentina que me apoyo incondicionalmente, y principalmente
a mi madre Doris Veloza, quien ha estado presente en cada etapa de este proceso apoyandome y
dandome la fuerza para continuar pese a las adversidades, ella es la razon por la que me he

esforzado para culminar con este proceso.



AGRADECIMIENTOS
Primeramente, agradezco a Dios, a la Universidad Distrital Francisco Joseé de Caldas y en especial
a la Facultad Tecnologica por otorgarme la oportunidad de acceder a la educacion superior y poder
adentrarme en el area de la construccion con los conocimientos que se brindan en una de las
mejores universidades publicas del pais.
A mi familia, quienes participaron activamente en mi formacion personal y a mi padre Raul Bernal,
quien estuvo presente durante todo mi proceso académico transmitiéndome sus conocimientos y
experiencias en el campo de la construccion para ser siempre el mejor profesional.
Agradezco al ingeniero Victor Hugo Diaz, mi tutor, por su asesoria durante la realizacion de la
pasantia y elaboracion del presente trabajo de grado.
A la empresa Arquitectura Plus, bajo de direccion del arquitecto Rodrigo Estrada, que me brindo
la oportunidad de realizar este proceso alli y estuvo presente durante la pasantia resolviendo

cualquier duda o inquietud que se pudiera presentar



Contenido

O | N =701 1000 [0 R 10
2. OBUIETIVOS. ...ttt ettt e e e ettt e e e e e e e ettt et e e e e e e e e e n s n bt be e e e e e e e e e e e anrarrtnaaaeeaaaans 11

2.1 GBNEIAL i 11

2.2, ESPECITICOS ..ttt e e e e e e e e e e ranes 11
N U 1S [ =1 (07X 1 [ ] N SRR 12
4, MARCO TEORICO ....cuviiiiteeeeeeeeeeete ettt ettt ettt ettt teeteeae e et eateeteaneeaeeaeareaneaneas 13
5. MARCO CONCEPTUAL ..ottt ettt e e e e e e e st e e e e e e e e s snsbtaeeeaaaeeeeaanns 18
6. MARCO REFERENCIAL ... oottt a e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeas 25
7. DESCRIPCION DEL PROYECTO ....ociiiuiiieeeeeie ettt eee ettt eae st aeetestesneesaesaeanesneaneas 28
8. DESARROLLO DE PASANTIA .. .ottt ettt earesneaneas 30
8.1.  ODbtenciOn de PreCios UNITAIIOS. ... ...uuuuuiii e ee et s e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e eeaaas 30
8.2.  GENEIACION A& APU .o 31
8.3.  Generacion COStOS INGITECLOS .....ieieeeee e e e e e e e e e e 35
8.4, GENEIACION T8 AU ... 35
9. OTRAS ACTIVIDADES Y APORTES DEL ESTUDIANTE ......cceeiiiiiiiiiiiii e eeriineeeae e e 38
0.1, ACLIVIHAdES aICIONAIES ......cieeeeeeeeeiieiee e e e e e e e e e e e aaas 38
9.2, APOIES @ 18 PASANTIA ...eeiii ettt e e e e e e e e 44
10.  CONCLUSIONES ......coi ittt ettt e e e s st e e e e e e e e e s eeaaeeeaaassssaneaaaaaeeaaannnnsenes 48
O AN | = 1 PSR 51



Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.

LISTA DE TABLAS

Base de datos actualizada, Arquitectura PIUS ................uuvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee 31
ftem 2.2.1 APU Strong MacChine ...........cccvevuiieeeeeieeceeceeee e s 32
ftem 3.1.1 APU Strong Maching ...........cccccceveeueeueereeieeeeeeeeeeee e 33
ftem 4.1.1 APU Strong MaChiNe ...........ceevrivieierieieeeeeeeeeeeeeie e e 33
Item 6.1.1 APU Strong Maching ...........ccccceeveeueeueeueeieeeeeeeeeeee e 34
Capitulos 1y 2, Presupuesto General Strong Machine...............cccevvvvvvvnnnnn. 35
Ejemplo cantidad de obra pariete liso sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm. 40

Tabla 8. APU Capitulos 8 Instalaciones eSpeciales ...........ccceevviriiiiiieeieeeeerniiiiinee 45



LISTA DE FIGURAS

Figura 1. Costos totales de produccion en la teoria economica. ...........coooevuvvvveeeeennn. 16
Figura 2. Costos totales de produccion en la teoria financiera...............cccceevvvevvvnnnnnn. 17
Figura 3. Ubicacion general del proyecto.........c..uuvveeeieeeiiiiiiiiiiieeeeee e 28
Figura 4. Plano general de CIMENtacCion............ccovvvviiiiiiiiie e 29
Figura 5. Retirada de cubierta Strong Maching ............cccooveeeiiiiiiiiiiiiiieee e, 38
Figura 6. Limpieza sobre piso en madera Strong Machine ............ccccoovveeeeiiiiiiiinnnnnn. 38
Figura 7. Retirada piso en madera Strong Maching .............coeevvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen. 39
Figura 8. Retirada de piso en madera Strong Maching.............cceevvviviiiiiiiiiiiiiieeeennnn. 39
Figura 9. Detalle medicion en AutoCAD cantidad de muros en bloque #4................ 41
Figura 10. Medicion en AutoCAD cantidades primer pis0 ...........eeeeeeeeeriiiiuviieeeeenenn. 41
Figura 11. Medicion en AutoCAD cantidades segundo PiSO............ceeveeeeeerrevivvnnnnnn. 42
Figura 12. Modelo planta y fachada, proyecto Strong Machine en Sketchup.............. 43
Figura 13. Modelo, estructura, proyecto Strong Machine en Sketchup ...................... 43
Figura 14. Modelo, fachada, proyecto Strong Machine en Sketchup ............cccevveeeee. 44



LISTA DE ANEXOS.

Anexo A. Presupuesto general

Strong Machine ...........ccccoiiiiiiiiiiis

Anexo B:Carta de culminacion de pasantia ............ccevveervviiiiiiieeeeeeeeeiiiee e ee e,

Anexo C: Evaluacién pasantia



1. INTRODUCCION
La planificacion econdémica en una obra es de suma importancia, pues de alli parten los parametros
economicos que establecen si la obra es viable, ademas establece criterios para otorgar los
contratos de mano de obra y materiales necesarios para la ejecucion.
El presupuesto general de la obra es el resultado de multiples estudios e investigaciones que se
realizan para determinar los precios de los productos en el mercado, el precio de la mano de obra
y el rendimiento de estos, con el fin de tener control sobre los gastos que se van generando durante
la obra.
Por medio del APU, Analisis de Precios Unitarios, se puede organizar de mejor manera todos los
datos obtenidos relacionados a los precios de las labores y de los insumos, por medio de este
proceso, ademas se obtienen los costos directos e indirectos en la elaboracion de cada actividad y
su precio por unidad de medida.
En este informe se encontrara el desarrollo del APU de la obra Strong Machine, y las actividades
realizadas para su obtencion, ademas la manera en la que se desarrollaron y buscaron los precios
y como se relacionaron para la determinacion de los precios unitarios y la generacion del

presupuesto general.
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2. OBJETIVOS
2.1. General
1. Establecer el presupuesto general de la obra con el que se aprobaran los contratos para las
actividades que se van a ejecutar.
2.2. Especificos
1. Obtener los costos directos de los procesos investigando los precios de los materiales,
equipos y mano de obra, con sus respectivos rendimientos.
2. Elaborar el analisis de precios unitarios (APU), de cada actividad a realizar en el
proyecto.

3. Fijar el AIU (Administracion, Imprevistos y Utilidad), del proyecto.

11



3. JUSTIFICACION
Gracias a las opciones en lamodalidad de grado para el proyecto de Tecnologia en Construcciones
Civiles, fundamental en la formacion final del estudiante en cuanto al rumbo que pueda tomar
como profesional, particularmente la modalidad de pasantia como en este caso, donde se apoyan
la parte practica con conceptos obtenidos durante la formacion; en ese sentido se llevaran a cabo
procesos relacionados a la administracion de proyectos tales como, elaboracién de presupuesto,
generacion de APU, AlU, entre otros los cuales si bien ya se han trabajado en cursos preliminares,

ahora se han mejorado a traves del desarrollo de la pasantia en la empresa Arquitectura Plus.
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4. MARCO TEORICO
Para Burbano (2011), “La actitud de presupuestar debe haber estado implicita en las actividades
humanas, desde la época de las primeras civilizaciones. Se sabe que desde los imperios, babilonico,
egipcio y romano se debia planear las actividades de manera acorde con los cambios climaticos
para aprovechar las épocas de lluvias y asegurar la produccion de alimentos” (pag. 3).
Segun la ley de la oferte y la demanda, cuando existe un desequilibrio entre oferta y demanda, se
da un cambio de los precios dependiendo de qué lado esté la oscilacién. Si la oferte prevalece ante
la demanda, los precios tienden a bajar, y, por otro lado, cuando la demanda prevalece ante la
oferta, los precios tienen a subir.
Cuando hay escases de productos (como se ha visto actualmente) debido a diversos factores, como
las enfermedades, guerras, escases de contenedores, etc., las personas tienden a ofrecer mas dinero
por los bienes de lo que generalmente cuestan, esto hace que suba el precio de los productos porque
la oferta disminuye y la demanda se mantiene 0 aumenta poco a poco.
La ley de la demanda establece que: Si los demas factores permanecen constantes, cuanto mas alto
sea el precio de un bien menor seré la cantidad demandada de dicho bien, y cuanto mas bajo sea
el precio de un bien mayor sera la cantidad demandada del mismo. (Parkin, 2010)
Cuando cualquier factor que influye en los planes de compra distinto al precio del bien cambia, se
origina un cambio en la demanda; hay seis factores que influyen en el cambio en la demanda
1) Precios de bienes relacionados: cuando bienes similares a los ofrecidos y que los podrian
sustituir, varian en su precio o cuando bienes complementarios o que integran el producto ofrecido

también cambian, hay un cambio en la demanda.
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2) Precios esperados en el futuro: si se espera un que el precio de una bien suba se puede
almacenar para posteriormente vender o si Se espera que baje, se espera a la oportunidad para poder
adquirirlo.

3) Ingreso: Cuando el ingreso aumenta, los consumidores compran mas de casi todos los
bienes; cuando éste disminuye, los consumidores compran menos de casi cualquier bien

4) Ingreso esperado en el futuro y crédito: Cuando se espera que el ingreso aumente en el
futuro o cuando el crédito es facil de obtener, la demanda podria aumentar en el presente

5) Poblacion: Cuanto mas grande sea la poblacion, mayor sera la demanda de todos los bienes
y servicios; cuanto menos numerosa sea la poblacidn, menor sera la demanda de todos los bienes
y servicios

6) Preferencias: Las Preferencias determinan el valor que la gente le da a cada bien y
servicio. Las preferencias dependen de cosas como el clima, la informacién y la moda.

La ley de la oferta establece que: Si los demaés factores permanecen constantes, cuanto mas alto
sea el precio de un bien, mayor sera la cantidad ofrecida de éste, y cuanto mas bajo sea el precio
de un bien, menor sera la cantidad ofrecida del mismo. (Parkin, 2010)

Los presupuestos se hallan en el nivel méas detallado de la planeacién al constituir una expresion
financiera de los resultados esperados, en tiempo y econémicos, para la entidad y cada una de sus
areas. Este aspecto de concrecién le da al presupuesto una importancia fundamental porque el
acierto en sus pronosticos y la fidelidad en su ejecucion determinaran el éxito o fracaso de la
planeacion. De esta importancia se deriva la necesidad de organizar un sistema de informacion que
reporte oportunamente la ejecucion presupuestal y que permita hacer el seguimiento con respecto
a las operaciones, los insumos, lo producido, los resultados obtenidos y su reflejo en la situacion

financiera. La informacion asume un rol fundamental para el control pues permite especificar los
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resultados, interpretar las cifras acumuladas e individualizar las responsabilidades. De esta manera
la informacion permite hacer el monitoreo de las actividades, el acompafiamiento necesario para
el logro de las metas, la toma de decisiones correctivas en caso de que circunstancias nuevas exijan
el replanteamiento sobre la marcha, y finalmente, el seguimiento de los acuerdos exigidos por tales
replanteamientos. La figura 1.3 resume la participacion de los diferentes niveles de la organizacion
en la determinacion de la planeacion estratégica y su concrecion hasta llegar al nivel de los
presupuestos; resalta la labor del sistema de informacion como un flujo que retroalimenta los
diferentes niveles y permite la toma de decisiones. (Burbano, 2014)

Los costos totales (CT) son el resultado de sumar los costos fijos (CFT) y los variables (CVT). Los
fijos se suponen constantes, pero podrian cambiar como resultado de factores asociados con el
tiempo y el nivel de produccion meta de la empresa. Los variables cambian con el de produccién
y son siempre crecientes: a mayor produccion, mayor costo variable. Sin embargo, este
comportamiento general de analisis de los costos difiere si el analisis se enfoca desde el punto de
vista de la teoria econémica (TE) o desde la perspectiva de la teoria financiera (TF). (Cadena.
2011)

En construccidn el precio unitario de una actividad esta conformado por tres conceptos diferentes:
el CD (Costo Directo), el cual debe incluir los tres insumos béasicos para desarrollar la actividad:
Mano de obra ( MO), Materiales, maquinaria y equipo, el Cl (Costo Indirecto), que debe aglutinar
todos los gastos necesarios para mantener el progreso del proyecto, pero que no intervienen
directamente en el avance de obra, como pueden ser supervision, salarios de personal
administrativo, teléfono, rentas, entre otros. Estos Cl se descomponen en dos: indirectos de campo
que se calculan mediante la obtencion del porcentaje que representa el presupuesto de gastos de

campo en relacion con el costo directo total del proyecto y de oficina central, el cual resulta de
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prorratear el presupuesto proforma de la oficina central entre la suma total de los costos directos
de obra que la empresa espera realizar en el periodo analizado por el presupuesto y otros, los cuales
se desglosan en imprevistos, gastos de financiamiento y utilidad (Lopez de Ortigosa, 2010, pag.
55).

De acuerdo con la TE, a niveles bajos de produccion el producto crece a una tasa creciente y cada
trabajador recibe el mismo salario; por tanto, los costos de produccion crecen a una tasa
decreciente. A medida que aumenta el nivel de produccion el rendimiento por trabajador decrece,
dado que el factor fijo se agota; asi, los costos crecen a una tasa creciente. Este comportamiento
determina la forma de las funciones de costo variable total y costo total de corto plazo: primero
crecen a una tasa decreciente y luego a una tasa creciente (ver Grafica 5). Por el contrario, en la
TF dichos costos por ser lineales siempre crecen a una tasa constante (ver Gréafica 6). (Cadena.

2011)

cr

CVT

CFT

>

Figura 1. Costos totales de produccion en la teoria economica.
Fuente: Cadena Lozano, J. B. (2011). La teoria econdmica y financiera del precio: dos enfoques

complementarios (9.2 ed.). Bogota: Criterio Libre. Bogotéa: Criterio Libre.
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Figura 2. Costos totales de produccion en la teoria financiera.

Fuente: Cadena Lozano, J. B. (2011). La teoria econdmica y financiera del precio: dos enfoques
complementarios (9.2 ed.). Bogota: Criterio Libre. Bogota: Criterio Libre.

Popescu. (2003) sefialan que usualmente los gastos generales de oficina estan en un rango de 2,5

a 10% de la facturacion de construccion anual en una empresa.
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5. MARCO CONCEPTUAL
Segun Burbano (2005), el presupuesto es una expresion cuantitativa formal de los objetivos que
se propone alcanzar la administracion de la empresa en un periodo con la adopcién de las
estrategias necesarias para lograrlas, ademas, indica que es una estimacion programada, de manera
sistematica, de las condiciones de operacién y de los resultados a obtener por un organismo en un
periodo determinado.
Alcoy y otros (2011), concuerdan en que: “El presupuesto es la expresion cuantitativa de un plan
de accidn. Es una herramienta para la coordinacion, ejecucion y control de los diversos planes de
una organizacion” (pag. 219).
Para Rincén, “El presupuesto es un analisis sistematico que analiza el futuro y presente de un
proceso productivo y financiero de una empresa, calculando los inputs y los outputs de los
recursos, siendo los recursos dinero, tiempo, materiales, uso de maquinaria y de espacio, entre
otros” (2011, pag. 3).
Para Horngren y otros (2006), un presupuesto es: “Una herramienta que ayuda a los
administradores en sus funciones de planeacion y de control. Los presupuestos ayudan a los
administradores a planear el futuro. Sin embargo, los administradores también los usan para
evaluar lo que ha sucedido en el pasado” (pag. 296).
En el mismo hilo de ideas, autores como Jiménez y Espinoza (2006) exponen que un presupuesto
es: “Un plan que muestra como habran de ser adquiridos y utilizados los recursos a lo largo de un
intervalo especifico. Mientras estan las operaciones en proceso, el presupuesto sirve de base de

comparacion, y facilita el proceso de control” (pag. 311).
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Jiménez (2002) describe que la planificacion como un proceso de toma de decisiones para alcanzar
o lograr un futuro deseado, teniendo en cuenta la situacion actual y los factores internos y externos
de la organizacion que pueden influir en el logro de los objetivos planteado o establecidos, con la
finalidad que las empresas sean exitosas.

El costo directo es la suma de costos de materiales, mano de obra (incluyendo leyes sociales),
equipos, herramientas, y todos los elementos requeridos para la ejecucidn de una obra. Estos costos
directos analizados de cada una de las partidas conformantes de una obra pueden tener diversos
grados de aproximacion de acuerdo al interés propuesto; sin embargo, al efectuar un mayor
refinamiento de los mismos no siempre conduce a una mayor exactitud dado que siempre existiran
diferencias entre los diversos estimados de costos de la misma partida. Ello debido a los diferentes
criterios que se pueden asumir, asi como a la experiencia del ingeniero que los elabore. (Ramos,
Salazar, 2015)

En general, se puede definir los costos directos como gastos que se pueden aplicar a una partida
determinada y los costos indirectos como todos aquellos gastos que no pueden aplicarse a una
partida determinada, sino al conjunto de la obra. (Ramos, Salazar, 2015)

Segun el D.S. N.°011-79-VC (01.03.1979) se define: «Los gastos generales como aquellos gastos
que debe efectuar el contratista durante la construccién, derivados de la propia actividad
empresarial del mismo, por lo cual no pueden ser incluidos dentro de las partidas de la obrax.
Ramos Salazar (2015) afirma que los gastos generales no relacionados con el tiempo de ejecucion

de obra comprenden los siguientes rubros:

1. Gastos de licitacion y contratacién
a. Gastos en documentos de presentacion (compra de bases, etc.)
b. Gastos de visita a obra (pasajes, viaticos, etc.)
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C. Gastos de aviso de convocatoria y buena pro (en caso de ganar la obra)

d. Gastos sobre el contrato principal, etc.

Es decir, este rubro se refiere a los gastos necesarios para presentacion a la licitacion y todos los
derivados del proceso de contratacion y que en general son aplicables a la obra a contratarse

propiamente dicha.

2. Gastos indirectos varios

a. Gastos de licitaciones no otorgadas (absorbidos por las obras ejecutadas)

b. Gastos legales y notariales (aplicables a la organizacion en general)

C. Patentes y regalias (por derecho de uso, generalmente para aplicacion en todas las obras)
d. Seguro contra incendios, robos, etc. (de todas las instalaciones de la empresa)

En general, se refiere a los gastos de toda indole que pueden considerarse como relativos a la(s)
oficina(s) principal(es). Ademas, incluiran obligaciones laborales de suma fija que sean
contractuales o legales, como pasajes por traslado de personal de un lugar a otro.

Ramos Salazar (2015) comparte la manera en la que se puede relacionar el costo unitario directo
de materiales

a. Para el andlisis del costo unitario directo de materiales se dispondran los datos en
columnas que tratan sobre: Concepto. Unidad. Cantidad. Precio Unitario Parcial y
Total.

b. EIl concepto que describe el material por emplearse, resultard como consecuencia
de las especificaciones y del sistema constructivo seleccionado. Los materiales que
se usen seran permanentes y/o temporales. Los primeros son los que pasan a formar
parte integrante de la obra; los segundos no forman parte integrante de la obra, de

los cuales se aprovechan uno o varios usos.
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c. Launidad de adquisicion del material debera corresponder al sistema usualmente
empleado en los medios comerciales.

d. Cuando se trate de materiales importados, a los valores de entrega en puerto
peruano, se sumaran los seguros, manejos, transportes, derechos de aduana,
impuestos, comisiones y otros cargos, hasta la puesta en el almacén de la obra, para
determinar su precio unitario.

Costos fijos. Los costos fijos son aquellos que permanecen constantes dentro de un periodo
determinado, sin importar si cambia el volumen de produccién (Suérez, 2012). Costos variables.
Los costos variables son los que aumentan o disminuyen en relacion directa al volumen de
produccidn o actividad de una empresa (Suérez, 2012).

Analisis de precios unitarios (A.P.U.): Es la determinacidn del precio unitario de una actividad o
partida (estructura de costos) a ejecutar en una obra, o cuando el constructor la estudia para
preparar su proposicion al momento de concursar o licitar un proyecto determinado. En este se
debe determinar las unidades de medida (m, m2, m3, kgf, pza, punto, entre otras) y los precios
unitarios, tomando en cuenta para estos ultimos no solo el precio de los materiales, equipos y mano
de obra sino las circunstancias especiales en las que se va a realizar la obra (% administracion, %
utilidad 1.V.A., financiamiento, bonos, entre otros. Esto obliga a realizar un andlisis profundo de
la estructura de costos. (Villegas, 2012)

Analisis de precios unitarios: Elemento basico para la elaboracion del presupuesto general, su base
de calculo es la unidad de medida correspondiente a cada item de dicho. (IDU, 2020)

Se considera como precio unitario, el informe de la remuneracion o pago total que debe cubrirse
al contratista por unidad de concepto terminado, ejecutado conforme al proyecto, especificaciones

de construccion y normas de calidad. El precio unitario se integra con los costos directos
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correspondientes al concepto de trabajo, los costos indirectos, el costo por financiamiento, el cargo
por la utilidad del contratista y los cargos adicionales. (Trinidad, 2005, p.4)

De acuerdo con el articulo 154 de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas, para los efectos de dicha Ley y su Reglamento, se considerara como precio unitario: “el
importe de la remuneracion o pago total que debe cubrirse al contratista por unidad de concepto
terminado, ejecutado conforme al proyecto, especificaciones de construccion y normas de
calidad”. El precio unitario se integra con los costos directos correspondientes al concepto de
trabajo, los costos indirectos, el costo por financiamiento, el cargo por utilidad del contratista y los
cargos adicionales.

El costo unitario es el valor promedio que, a cierto volumen de produccion, cuesta producir una
unidad del producto. Por su parte, Del Rio Gonzalez (2011), lo define como el valor de un articulo
en particular. Se obtiene dividiendo el costo total de produccién (suma de los costos fijos y
variables) por la cantidad total producida.

Costes fijos y variables Se consideran costes variables aquellos que evolucionan
proporcionalmente con el volumen de obra realizada. El resto de costes se pueden considerar fijos.
En términos generales los costes variables estan representados por los costes directos de las obras
de construccion, mientas que los costes fijos suelen ser en su gran mayoria los de tipo indirecto.
Asi, por ejemplo, en los costes de personal tendran la consideracidn de costes fijos las retribuciones
del personal técnico, directivo, capataces y encargados de obras, asi como una parte importante
del personal administrativo, mientras que tendran la consideracién de costes variables las
retribuciones de operarios y albafiles. La reclasificacion entre costes fijos y variables se utiliza
fundamentalmente en la determinacion de puntos criticos de explotacion, entre los que cabe

resaltar el llamado punto muerto o umbral de la rentabilidad. Para el caso concreto de la actividad
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constructora el punto muerto vendra determinado por el volumen de certificacion de obra que
cubre los costes variables correspondientes a dicho volumen certificado mas el total de los costes
fijos del ejercicio. (Gutiérrez Viguera, 2010)

La cantidad de material se establece de acuerdo a condiciones preestablecidas fisicas o
geométricas dadas segun el estudio técnico del mismo, y que consideran las publicaciones
especializadas 0, mejor aun, que elaboran los analisis con registros directos de la obra,
considerando en razon a ello que estos analisis de costos responden a un proceso dindmico de
confeccidn. Los insumos de materiales son expresados en unidades de comercializacion: bolsa de
cemento, metro cubico de arena o piedra chancada, pie cuadrado de madera, kilogramo o

varillas de fi erros, etc. (Ramos, Salazar, 2015)

Cotizacion: Es el accionar y las consecuencias de cotizar (establecer un precio, realizar una
estimacion de algo, abonar una cuota). Esta palabra es usada para referirse a la documentacion que
indica valor real de un bien o de un servicio. (IDU, 2020)

Una oferta implica méas que sélo contar con los recursos y la tecnologia para producir algo. Los
recursos Yy la tecnologia constituyen los limites de lo posible. Es posible producir muchas cosas
atiles, pero éstas no seran fabricadas a menos que hacerlo resulte lucrativo. La oferta refleja la
decision acerca de qué articulos es tecnolégicamente factible producir. (Parkin, 2010)

Equilibrio es la situacion en que fuerzas opuestas se compensan entre si. En los mercados, el
equilibrio ocurre cuando el precio hace que los planes de compradores y vendedores concuerden
entre si. El precio de equilibrio es el precio al que la cantidad demandada es igual a la cantidad
ofrecida. La cantidad de equilibrio es la cantidad comprada y vendida al precio de equilibrio.

(Parkin, 2010)

23



Se Ilama cuadrilla al nimero de personas (sea sola 0 en grupo) necesarias, segun el procedimiento
de construccién adoptado, para alcanzar el rendimiento establecido. (Ramos, Salazar, 2015)

Los rendimientos de mano de obra se estableceran para una jornada de 8 horas, se mediran
utilizando las unidades acostumbradas para el trabajo en estudio, pero expresandose finalmente en
la unidad correspondiente a la partida. (Ramos, Salazar, 2015)

Los costes en la subactividad constructora en una empresa determinada dependen en gran medida
de la demanda de mercado (ya que se trabaja por encargo de terceros) asi como de los plazos de
ejecucidn de las obras, por lo que resulta facilmente comprensible que determinados elementos del
inmovilizado, asi como ciertas partidas de costes fijos puede que tengan que soportar periodos de
inactividad. Por ello resulta adecuado determinar los componentes del coste de lo podiamos llamar
coste de subactividad. El coste de subactividad debe darsele sustantividad propia a fin de no
desenfocar el coste de la actividad propiamente dicha. Los costes de subactividad apareceran, pues,
siempre que no se utilice en su totalidad la capacidad productiva normal de construccion.
(Gutiérrez Viguera, 2010)

La mano de obra son los pagos que se hacen a las personas que estan relacionadas directamente
con la fabricacion del producto. Ademas, segin Del Rio Gonzalez (2011), la define como el

esfuerzo humano necesario para transformar el material en productos.

24



6. MARCO REFERENCIAL
La creciente importancia que rodea las relaciones entre la empresa y sus proveedores va mas alla
de sus limites tradicionales, y, en esta medida, en el contexto empresarial se percibe cierta
inseguridad en cuanto a que la empresa esté recibiendo maximos beneficios de los proveedores
(Pinedo Cardenas, 2008).
La metodologia APU incluye costos directos, mano de obra directa, costos indirectos, utilidad,
costos de financiamiento y los cargos adicionales Esta metodologia se usa principalmente con el
fin de evitar errores de sobreestimacion de costos o clasificacion de los mismos, y como técnica
de elaboracion de presupuestos (Suarez, 2016).
Besley y Brigham (2009) definen que los administradores financieros son los encargados de
manjar los fondos de tal manera que maximice el valor de la empresa, con ello dicen que gran
parte del éxito de la empresa proviene de una sola persona, la que maneja las finanzas. El objetivo
principal de la administracién financiera debe ser aumentar lo maximo posible la riqueza de los
accionistas sin perjudicar a los empresarios y a la comunidad en general.
Segun Tirole (1990, p. 85), muchas de las decisiones que toman los gerentes de las compafiias
podrian a primera vista ser irracionales pero una vez se evallan éstas, pueden ser muy racionales
y obedecer a la necesidad urgente de tomar decisiones, situacion que no permite hacer calculos
complejos para analizar si con aquella decision se logra la maximizacion del beneficio
En relacidn al presupuesto Burbano dijo: EI buen empresario debe planear con inteligencia el
tamafo de sus operaciones, los ingresos y gastos, con la mira puesta en la obtencion de utilidades,
cuyo logro se subordina a la coordinacion y relacion sistematica de todas las actividades
empresariales. Le compete ademas instaurar procedimientos que no ahoguen la iniciativa de las

personas y que auspicien la determinacion oportuna de las desviaciones detectadas frente a los

25



prondsticos, con el proposito de evitar que en el futuro las estimaciones se reflejen en célculos
excesivamente pesimistas u optimistas.

Dice Parkin, 2010, que el precio de un bien regula las cantidades demandadas y ofrecidas del
mismo. Si el precio es demasiado alto, la cantidad ofrecida excede a la cantidad demandada. Si el
precio es demasiado bajo, la cantidad demandada excede a la cantidad ofrecida. Hay un precio al
que la cantidad demandada iguala la cantidad ofrecida.

Segun Gavilanez (2019, p.26), el Analisis de Precios Unitarios (APU) es una metodologia que
descompone los costos directos de una actividad a realizarse, en las cuales se establece: unidad de
medida, método de medicion, cantidad aproximada para cada partida y el precio por unidad de
medida, el cual tiene el nombre de precio unitario.

El APU se lo puede descomponer en equipos, mano de obra, materiales y transporte. En cada uno
de estos literales se detalla su respectiva cantidad, tarifa, costo horario, rendimiento, y costo; segun
sea el caso. Para el célculo de la mano de obra y los equipos de una actividad se debe considerar
el rendimiento de la cuadrilla en la obra. El rendimiento de la cuadrilla estd definido como el
tiempo que emplea la cuadrilla para ejecutar completamente una unidad medible de un
determinado rubro de construccion. El rendimiento se lo puede cuantificar realizando mediciones
directamente en obra y puede variar con el tiempo segln las condiciones de trabajo.

Al realizar la sumatoria de los subtotales de equipos, mano de obra, materiales y transporte se
obtiene el costo directo del rubro. Para considerar los costos indirectos se aumenta un porcentaje
en base al costo directo obtenido; este porcentaje considera todos los elementos mencionados en
la seccidén anterior. Finalmente se obtiene el costo total del rubro o el precio unitario, el cual al

multiplicar por la cantidad requerida para la obra segun los planos resulta en el costo total para ese
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rubro. Al realizar la sumatoria de todos los rubros a ejecutar en la obra, se calcula el presupuesto
total para el proyecto.

Popescu. (2003) afirman que, para la obtencion de los gastos administrativos, el tipo, tamafio y
caracteristicas de la infraestructura que se requiera depende de tamario del proyecto, duracion y
ubicacion. Adicionalmente se debe considerar gastos de transporte del personal, servicios de
energia temporales, servicios de agua temporales, facilidades sanitarias, comunicaciones,

cerramientos provisionales, almacenamiento de materiales, entre otros.
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7. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto estd ubicado en la localidad de Teusaquillo y consta de aproximadamente
1000mz2, inicialmente habia 2 casas donde estaba en funcionamiento la empresa Strong Machine,
las cuales se demoleran para dar paso a la nueva construccion que consta de 2 pisos; en el primer
piso se realizara la construccion del deposito y taller, el showroom y parqueadero, el segundo piso
consta de oficinas y un auditorio con terraza donde se podran realizar eventos y presentaciones.

Contara con una cimentacion superficial de zapatas aisladas y la estructura serd metalica y
las columnas se conectaran por medio de anclajes metalicos a las zapatas, la placa de contra piso
se construird en Steel deck, la cubierta sera a dos aguas y la fachada se conservara la original

debido a que esta ubicado el proyecto en una zona de conservacion patrimonial.
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Strong Machine
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Figura 3. Ubicacion general del proyecto
Fuente: Google Maps.
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Figura 4. Plano general de cimentacion.
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8. DESARROLLO DE PASANTIA

8.1.  Obtencidn de precios unitarios

Para el desarrollo de esta actividad se tomaron en cuenta depdsitos y ferreterias mayoristas
que contaran con diversidad de materiales; a estos depdsitos se les solicitaron los precios de los
productos por unidad de medida y en algunos casos el tiempo de entrega al ser solicitados, puesto
que, por la situacion actual hay escasez en algunos materiales fundamentales para la construccion.

Después de conseguidos los precios en los depositos, se tabularon los precios para poder
obtener un promedio de cada producto requerido, y con ello poder determinar un precio unitario
por producto y por unidad de medida que se acercara lo mas posible al precio real general en el

mercado.
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Tabla 1.

Base de datos actualizada, Arquitectura Plus

BASE DE DATOS
EQUIPOS - HERRAMIENTAS - MATERIALES F.l. %
coD. DESCRIPCION [ wpap | vjunmario 1,35
EQUIPOS - ALQUILERES
CONCRETOS
MORTEROS
CEMENTOS
ARENAS
LADRILLOS
BOOT |Bloque No 5 (13,50 un/m2) un $ 1.350,00
BOO2 |Blogue No 4 (17,50 un/m2) un $ 1.050,00
BOO3 |Ladrillo tolete comin 20X10Xécm (56un/m2) un $ 750,00
BOO4 |Blogue Liso 14 Gris 14X19X39cm 13mpa un $ 3.500,00
BOO5 |Bloque Liso 12 Gris 12X19X39cm 13mpa un $ 2.900,00
BO06  |Ladrillo negro gran formato 39X12Xé (49un/m2) un $ 2.200,00
BOO7 |Ladrillo negro gran formato 49X11,5X6 (28un/m?2) un $ 2.295,00
BOO8 |Ladrillo tolete comun (50un/m2) un $ 400,00
BOO9 |Blogue estructural No 12X29X10 (30un/m2) un $ 720,00
BO10
MADERAS
PINTURAS
ENCHAPES
ACEROS - HIERROS
RELLENOS
IMPERMEABLES
DRY-WALL
PREFABRICADOS
MATERIALES VARIOS
INSTALACIONES DE GAS
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

8.2.  Generacion de APU

Con el fin de establecer el APU se necesitd desarrollar 4 items, primeramente, fue buscar el precio
unitario de los productos, posteriormente encontrar el precio por unidad de medida del desarrollo
de cada actividad; para cada producto o actividad también fue necesario el establecimiento de su
rendimiento, con ello se puede saber la cantidad y el tiempo necesario para poder elaborar una

unidad de dicho proceso.
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Para el desglose de cada actividad se tienen en cuenta equipos y herramientas, materiales y
personal, cada una con su unidad de medida, su rendimiento y valor unitario; al multiplicar el
rendimiento con el valor unitario da como resultado el valor parcial de producto, que al sumar en
su respectivo item se obtendra un subtotal, los 3 subtotales al sumarlos (A+B+C) dara el total del
costo directo de la actividad.

Tabla 2.

ftem 2.2.1 APU Strong Machine

2.2 RELLENOS

2.2.1 Relleno en Recebo comin B-200, para placa CONTRAPISO, h=0,20m | m3
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION APU q +
2 CIMENTACION FECHA 18 de may de 22
22 RELLENOS CANTIDAD 66,21 ARQUITECTURA PLUS
Relleno en Recebo comuUn B-200, para placa CONTRAPISO,
221 | om UNIDAD m3

COSTOS DIRECTOS

oc# cop. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL A
E008  |Vibrocompactador dia 0,10 $ 74.250,00 | $ 7.42500 | $ 7.425,00

oc# cop. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALB
RLLO2  |Recebo comun B-200 (7m3/vij) m3 1,30 $ 81.000,00 105.300,00 | $ 105.300,00

v

oc# cop. PERSONAL UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC
MOAA  IMano de obra AA (Rendimiento: 12,70ml/m3) H/h 2,48 $ 12.113,68 | $ 30.000,00 | $ 30.000,00
$
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS
A+B+C S 142.725,00

$ 9.450.107,70

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 3

ftem 3.1.1 APU Strong Machine

3

ESTRUCTURA

3

.

CONCRETOS

3.1.1 Armado de encofrado, fundida de concreto y desencofrado placa enirepiso segundo piso Nv: +d m2
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM APU r
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION ~ +
3 ESTRUCTURA FECHA 18 de may de 22
31 CONCRETOS CANTIDAD 375,08 ARQUITECTURA PLUS
Armado de encofrado, fundida de concreto y
311 |desencofrado placa entrepiso segundo piso Nv: +3,50m  |UNIDAD m2
elevada aligerada E=0,10m
COSTOS DIRECTOS
oc# COoD. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALA I
Hemramientas menores gb 0.10 $ 2.000,00 | $ 20000 | $ 5.577,50 |
E001  |Vibrador a gasoliina dia 0,050 $ 54.000,00 | $ 2.700,00
E021 Bomba estacionaria para concreto ARGOS m3 0,05 $ 53.550,00 | $ 2.677.50
oc# COD. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B I
CRO7  |Concreto ARGOS 3000 psi (17 MPa) m3 0,05 $ 41233500 | $ 2061675 $ 28.483,99 I
WO00!  |Tabla burra (2,90x0,30m) grosor 2.5cm ml 0.65 $ 1210345 | $ 7.867,.24
oc# COD. PERSONAL UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC I
MOAA  IMano de obra AA (Rendimiento: 12,70ml/m3) H/h 3.17 $ 12.113,68 | $ 38.400,00 | $ 38.400,00 |
$
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS |
anc |8 72.461,49 |
s 27.178.85619 |
Fuente: Elaboracion Propia
4 MAMPOSTERIA
4.1 MUROS
4.1.1 Muros interiores en blogue no. 4 | m2
IN__ 1}
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM APU
cap. | sus. | Acr DESCRIPCION
4 MAMPOSTERIA FECHA 18 de may de 22
41 MUROS CANTIDAD 1100,00 ARQUITECTURA PLUS
4.1.1  |Muros interiores en bloque no. 4 UNIDAD m2
COSTOS DIRECTOS
oc# COD. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD o V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALA |
Heramientas menores gb 0.30 $ 200000 | $ 600,00 | $§ 600,00 |
oc# COD. MATERIALES UNIDAD o V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B |
8002 [Bloque No 4 (17,50 un/m2) un 17,50 5 1050003 1837500 | § 29.969,48 |
MRO2  [Mortero DOS 1:4 m3 0,023 $ 43729585 | $ 10.261,15
A007  |varila grafil de émm kg/ml 1,000 $ 1.33333| $ 1.333,33
oc# COD. PERSONAL UNIDAD ) V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC |
MOAA |Mano de obra AA (Rendimiento: 12,70mi/m3) H/h 2,02 $ 1211368 | $ 24.500,00 | $ 24.500,00 |
3 .
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS |
A+BHC |s 55.069,48 |
S 60.576.428,52

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 5.

ftem 6.1.1 APU Strong Machine

6.1 CIELORRASOS INTERIORES EN DRY-WALL
.
6.1.1 Cielorraso en dry-wall ST m2
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM APU r
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION A +
6 CIELORRASOS FECHA 18 de may de 22
6.1 CIELORRASOS INTERIORES EN DRY-WALL CANTIDAD 154,00 ARQUITECTURA PLUS
6.1.1 [Cielorraso en dry-wall ST UNIDAD m2
COSTOS DIRECTOS
oc# cop. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALA
Hemamientas menores gb 0,10 $ 2.000,00 | $ 20000 | $ 200,00
oc# cop. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B
DWO1  [Canal B9 x 2,44 CAL 26 i 0,41 $ 596311 | $ 244390 | $ 32.779,31
DW02 |Paral B9 x 2,44 CAL 26 mi 082 $ 584016 | $ 4.787,02
DWI10  |Lamina drywall RH 1/2" Gyplac m2 1,00 $ 19.733,61 | $ 19.733,61
DWO04  |Cinta de papel supercinta 250 ml 0,07 $ 1291950 | $ 904,37
DWO05 _|Ljja de agua 150 super un 0,42 $ 126225 | $ 530,15
DWO06  |Masila supermdatico 5 galones el 0,05 $ 50.490,00 | $ 2.524,50
DWO7  |Tomillo 7 x 7/16 un 282 $ 44,55 $ 125,63
DWO08  |Tomillo grabber 6 x 1" un 27.22 $ 3713] $ 1.010,54
P007  |Pintura para Interior Blanco (5gl) pintuco tipo 2 (50m2 sobre estuc g 0,02 $ 35.980,00 | $ 719,60
oc# cob. PERSONAL UNIDAD o V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC
MOCC |Mano de obra CC (AA+15%) H/h 2,19 $ 1393073 | $ 3050000 | § 30.500,00
$
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS
A+B+C $ 63.479,31
$ 9.775.813,61

Fuente: Elaboracion Propia

El costo directo obtenido se pasa al presupuesto general de la obra,

la descripcion de la actividad, su unidad de medida y la cantidad a realizar de la misma, esta
cantidad al multiplicarla con el costo directo, dara como resultado el valor parcial presupuestado

que es el valor que tendria la realizacion de la actividad completamente. A continuacion, se

ensefian los dos primeros capitulos del presupuesto general de la obra.
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Tabla 6.

Capitulos 1y 2, Presupuesto General Strong Machine

PRESUPUESTO A +
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM
ARQUITECTURA PLUS
FECHA miércoles, 18 de mayo de 2022 NIT: 900.731.307-7
£ VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
CAP. SUB. SUB. DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD PRESUPUESTADO PRESUPUESTADO

1 PRELIMINARES $ 39.704.600,00
1.1 OBRAS PRELIMINARES $ 2.950.000,00

1.1.1 |Cemramiento: material de proteccién e instalacién glb 1,00 $ 1.000.000,00 | $ 1.000.000,00

1.1.2  |Comision topogrdfica Replanteo y control de asentamiento m2 400,00 $ 4.000,00 | $ 1.600.000,00

1.1.3  [Tanque de agua un 1,00 $ 350.000,00 | $ 350.000,00

1.2 INSTALACION SERVICIOS PROVISIONALES $ 850.000,00

1.2.1 |Red de agua provisional un 1,00 $ 250.000,00 | $ 250.000,00

1.2.2 |Red eléctrica provisional (tablero movil electrico provisional) un 1,00 $ 600.000,00 | $ 400.000,00

1.3 DEMOLICIONES $ 35.904.600,00

131 Demoliciéon monuol de 005954 (12) con ref?ro de?scor.nbros en m2 797,88 $ 45.000,00 | $ 35.904.600,00

volgueta, no incluye demolicién de cimentacion existente
*Ultima casilla no utilizar

2 CIMENTACION $ 224.056.113,15
2.1 EXCAVACIONES S 20.377.639,80

210 Perfilada de terreno TERRACEO descapote o retiro de cimentacion m3 66,21 $ 45.000,00 | $ 2.979.540,00

actual hasta 30cm
2.1.2  |[Excavacién manual de ZAPATAS, segUn plano estructural h=1,30m m3 205,01 $ 45.000,00 | $ 9.225.567,00
213 Z;T!:i?o?e excavaciones de ZAPATAS h=variable segin plano m2 85,14 $ 10.700,00 | $ 910.998,00

Fuente: Elaboracién Propia

8.3.  Generacion costos indirectos

Estos costos pertenecen a los gastos administrativos y técnicos necesarios para realizar el proyecto
y que no han sido considerados en los costos directos del mismo, se organizaron en costos
administrativos de obra, gastos generales, imprevistos y utilidades. Estos costos se calcularon
teniendo en cuenta la oferta de precio final del proyecto y considerando los factores que podrian
intervenir en la obra, tales como el tiempo, imprevistos, administracién de la obra y los gastos que
podrian generarse en transporte, alimentacion y oficinas para su respectivo control.

Estos costos se ven reflejados en la generacion del AlU.

8.4.  Generacion de AlU

El concepto de AIU (administracidn, imprevistos y utilidad) no tiene caracteristicas legales, pero

se utiliza como base para la liquidacién del IVA que se genera sobre algunos bienes y servicios.
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Este representa los costos indirectos de algunas actividades relacionadas con el objetivo del
contrato y que se deben realizar para la respectiva ejecucion del proyecto.

En la Administracion se referencian los costos indirectos que se generan para el funcionamiento
continuo del proyecto, entran los impuestos, honorarios de personal de oficina, arrendamientos,
etc.

Los imprevistos son una parte del presupuesto que se requiere para cubrir sobrecostos eventuales
que se puedan presentar durante la ejecucion de la obra, pueden presentarse debido al clima,
accidentes laborales, trabajos adicionales, fallas geoldgicas, etc.

La utilidad es el beneficio del contratista que espera obtener una vez finalizada la obra en su
totalidad conforme a los contratos establecidos

Segun el articulo 3 del decreto 1372 de 1992, “En los contratos de construccion de bien inmueble,
el impuesto sobre las ventas se genera sobre la parte de los ingresos correspondiente a los
honorarios obtenidos por el constructor. Cuando no se pacten honorarios el impuesto se causara
sobre la remuneracion del servicio que corresponda a la utilidad del constructor. Para estos efectos,
en el respectivo contrato se sefialara la parte correspondiente a los honorarios o utilidad, la cual en
ningln caso podra ser inferior a la que comercialmente corresponda a contratos iguales o
similares.” Asi pues, el porcentaje del AIU respecto al total del presupuesto, puede pactarse con
previo acuerdo entre las partes involucradas en el contrato para facilitar su asignacion.

Dentro del AlU se incluye la supervision de la obra que es uno de los costos mas significativos en
los proyectos de infraestructura, incluye todos los salarios del personal requerido, para poder llevar
a cabo una correcta gestion del proyecto. Estos costos dependen de la duracion del proyecto,
debido a eso se debe estimar de manera precisa la cantidad de tiempo que el personal va a estar

asignado al proyecto percibiendo sueldo fijo, ase debe considerar gastos de transporte del personal,
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servicios de energia temporales, servicios de agua temporales, facilidades sanitarias,
comunicaciones, cerramientos provisionales, almacenamiento de materiales, entre otros.

Para la obra Strong Machine, te tomaron los siguientes porcentajes para la elaboracion del AlU:

1. 15 % Administracion
2. 5 % Imprevistos

3. 5 % Utilidades

Estos porcentajes estan sujetos al valor final del presupuesto final de la obra

Para este caso la obra tiene un costo directo de $1.054.184.469,91

COSTO DIRECTO S 1.054.184.469,91
Administracion 15%| S 158.127.670,49
Imprevistos 5%| S 52.709.223,50
Utilidades 5%| S 52.709.223,50

TOTAL AIU S 263.546.117,48

Ahora, sumando el resultado de cada item del AlU, da un total de $263.546.117,48, que
representan los gastos de administracion, imprevistos y utilidades. Ver anexo A.

Realizando la sumatoria de todos los costos necesarios para realizar la construccién del proyecto

de la siguiente manera:

TOTAL COSTO DIRECTO S 1.054.184.469.91
AlU 25% $ 263.546.117,48
IVA DEL 19% SOBRE EL 5% DE UTILIAD 19% $ 10.014.752,46
TOTAL COSTO OBRA S 1.327.745.339.85

Se obtiene un costo total de la obra de $1.327.745.339,85.
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9. OTRAS ACTIVIDADES Y APORTES DEL ESTUDIANTE
9.1.  Actividades adicionales
9.1.1. Ademas de la generacion del APU y AlU, se llevaron a cabo actividades relacionadas al
control en la ejecucién del proyecto a traves de visitas técnicas de medicion en las que se iba
adelantando seguimiento a la demolicidn de la estructura existente desmonte de cubierta y retirada

de pisos en madera.

Figura 5. Retirada de cubierta Strong Machine
Fuente: Elaboracién propia

Figura 6. Limpieza sobre piso en madera Strong Machine
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 7. Retirada piso en madera Strong Machine
Fuente: Elaboracion propia

Figura 8. Retirada de piso en madera Strong Machine
Fuente: Elaboracion propia
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9.1.2. Se realizaron a través de AutoCAD vy Excel el respectivo calculo y las mediciones de los
materiales que se necesitarian para ejecutar el proyecto, estas mediciones ayudaron a establecer
posteriormente el presupuesto general de la obra.

Tabla 7.

Ejemplo cantidad de obra pafiete liso sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm

513 [Panete liso sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM A+
cap. | sus. [ Act. DESCRIPCION CANTIDADES DE OBRA | UNPAP A+
5 PANETE
5.1 PANETE SOBRE MUROS FECHA | m I ARQUITECTURA PLUS
5.1.3 |Panete liso sobre muros inferiores DOS: 1:4, 2cm
CORTE | ITEM # LOCALIZACION CANTIDAD A B [ D SUBTOTAL
PML 1 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 2 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 3 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 4 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 5 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 6 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 7 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 8 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 9 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 10 1 1,00 1,00 301 1,00 301
PML 11 1 1,00 1,00 296 1,00 296
PML 12 1 1,00 1,00 192 1,00 1,92
PML 13 1 1,00 1,00 1.92 1,00 1,92
PML 14 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
PML 15 1 1,00 1,00 3,00 1,00 3,00
TOTAL 42,81

Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 9. Detalle medicion en AutoCAD cantidad de muros en bloque # 4
Fuente: Elaboracion propia

Figura 10. Medicién en AutoCAD cantidades primer piso
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 11. Medicién en AutoCAD cantidades segundo piso
Fuente: Elaboracion propia

Primeramente, se realizaron las mediciones en AutoCAD y por medio de la extraccion de datos se
pasaron a Excel donde se podian organizar de una manera que después fuese facil de buscar con
la referencia dentro del plano, también se observaron los acabados por medio del modelo que se
presentara a continuacion, que se encontraba en la aplicacion Sketchup y cuya finalidad es mostrar

detalladamente lo que se plasmo con anterioridad en los planos.
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Figura 12. Modelo planta y fachada, proyecto Strong Machine en Sketchup
Fuente: Arquitectura Plus

PLANTA2 Escena5 FACHADA Escena7 Escena8 ESTRUCTURA

Figura 13. Modelo, estructura, proyecto Strong Machine en Sketchup
Fuente: Arquitectura Plus
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Figura 14. Modelo, fachada, proyecto Strong Machine en Sketchup
Fuente: Arquitectura Plus

9.2. Aportes a la pasantia

1. Se establecid la creacion de un item particular en el APU, el capitulo 8 (Instalaciones
Especiales), donde se elabord la actividad de instalacion de Sistema de pisos cementicios de
poliuretano monolitico Ucrete HF, que es un sistema de tres componentes para aplicar sobre
superficies de cemento y/o concreto. Este material tiene la capacidad de soportar cambios de
temperatura drasticos desde menos de 20°C hasta los 45°C, sin presentar deterioro en su estado,
ademas es de facil avado y capaz de soportar materiales quimicos y farmacéuticos, es resistente al
impacto y es muy practico para trafico pesado, es antideslizante y de facil limpieza.

Es de curado rapido y por consiguiente requiere de una aplicacion especial, que consiste en mezclar

los 3 componentes en orden, 2 liquidos y una arena, y por Gltimo se le afiade el tinte, posterior a
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esto se debe esparcir en la zona y aplicar rodillo anti burbujas que ayude a sacar el aire presente

en la de la mezcla.

Tabla 8.

APU Capitulos 8 Instalaciones especiales

8

INSTALACIONES ESPECIALES

8.1

UCRETE

8.1.1 Instalacion de piso industrial con ucrete HF color azul [ M2
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM APU A
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION +
8 INSTALACIONES ESPECIALES FECHA 19 de may de 22|
8.1 UCRETE CANTIDAD 275,00 ARQUITECTURA PLUS
PRI \Iuluuun TE PISO MAUSTITAr COTTUCTETE HF COTOT UNIDAD M2
COSTOS DIRECTOS
ocC# COD. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL A
Hemramientas menores gb 0,30 $ 2.000,00 | $ 600,00 | S 2.829,00
Rodillo antiburbuja 9 pulgadas un 0,01 $ 152.900,00 | $ 1.529,00
Taladro mezclador un 0,30 $ 2.000,00 | $ 600,00
Mezclador indutrial para taladro un 0,10 $ 1.000,00 | $ 100,00
oc# Ccob. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B
UHFA  |Ucrete HF espesor 7,5 mm un 0,14 $ 135.670,00 | $ 1899380 | S 20.512,60
THI |Thiner industrial It 0.250 $ 5.000,00 | $ 1.250,00
GRI1 Grasa kg 0,021 $ 12.800,00 | $ 268,80
oc# COD. PERSONAL UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC
OAP  |Oficial 1° aplicador de pisos industriales. H/h 1,10 $ 28.900,00 | $ 31.790,00 | $ 55.330,00
AOAP | Ayudante aplicador de pisos industriales. H/h 1,10 $ 21.400,00 | $ 23.540,00
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS
A+B+C $ 78.671,60
$  21.634.690,00
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Tabla 8:

(Continuacion)
8.1.2 [Fabricada de media cafa en concreto de 7cm [ mi
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION APU A +
8 INSTALACIONES ESPECIALES FECHA 19 de may de 22
8.1 UCRETE CANTIDAD 62,00 ARQUITECTURA PLUS
8.1.2 |Fabricada de media cafa en concreto de 7cm UNIDAD ml
COSTOS DIRECTOS
oc# COD. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALA
Hemramientas menores gb 0,30 $ 2.000,00 | $ 600,00 | § 600,00
oc# COD. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B
MRO2 | Mortero DOS 1:4 m3 0,020 3 437.29585 | $ 895363 | $ 8.980,93
A007  |varila grafil de 6mm kg/ml 0,020 $ 1.33333 | $ 27,30
oc# Ccob. PERSONAL UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC
MOAA  [Mano de obra AA (Rendimiento: 12,70ml/m3) H/h 075 $ 1211368 | $ 908526 | $ 9.085,26
$ R
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS
A+B+C S| 18.666,19
$ 1.157.303,94
8.13 [Fabricada de media caia en ucrete WR color azul de 9cm [ mi
PROYECTO - TEUSAQUILLO SM AP U y
CAP. SUB. ACT. DESCRIPCION A +
8 INSTALACIONES ESPECIALES FECHA 19 de may de 22
8.1 UCRETE CANTIDAD 62,00 ARQUITECTURA PLUS
813 Fabricada de media cafia en ucrete WR color azul UNIDAD mi
de 9cm
COSTOS DIRECTOS
oc# CoD. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALA
Hemamientas menores glb 0,30 $ 2.000,00 | $ 600,00 | § 1.675,00
Espatula plastica un 0,25 $ 1.500,00 | § 375,00
Taladro mezclador un 0,30 $ 2.000,00 | $ 600,00
Mezclador indutrial para taladro un 0,10 $ 1.000,00 | $ 100,00
oc# COD. MATERIALES UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTAL B
UWRM |ucrete WR un 0,07 $ 118.567,00 | $ 8.299.69 | $ 11.018,49
THI Thiner industrial It 0,250 $ 5.000,00 | $ 1.250,00
PM2  Palos de madera 2cm un 2,000 $ 600,00 | $ 1.200,00
GR1 Grasa kg 0,021 $ 12.800,00 | $ 268,80
oc# COD. PERSONAL UNIDAD RENDIMIENTO V/UNTTARIO V/PARCIAL SUBTOTALC
OAP | Oficial 1¢ aplicador de pisos industriales. H/h 1,10 $ 18.000,00 | $ 19.800,00 | $ 33.550,00
AOAP | Ayudante aplicador de pisos industriales. H/h 1,10 $ 12.500,00 | $ 13.750,00
AHORRO TOTAL COSTOS DIRECTOS
A+B+C S 46.243,49
$ 2.867.096,38

Fuente: Elaboracién Propia
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2. Se pudieron realizar las investigaciones adecuadas de precios de materiales en el mercado
con el fin de tener precios actuales de los mismos, y asi poder generar una base de datos confiable

en la cual basarse para realizar el presupuesto general de la obra.
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10.  CONCLUSIONES

La modalidad de grado por medio de pasantia de la Universidad Distrital francisco José de Caldas,
es una gran opcién para la modalidad de grado, puesto que se pueden acoplar los
aprendizajes tedricos obtenidos en el aula con la practica a ejecutar durante todo el proceso,
entendiendo la forma en la que interactian y que la teoria y la practica son areas
complementarias para el desarrollo del profesional.

La creacion del APU y AlU dentro de las construcciones civiles es de suma importancia, puesto
que a través de estos se establecen parametros econdmicos al momento de solicitar y
suministrar cotizaciones.

Con la busqueda de los diferentes precios de los insumos, equipos y mano de obra, se obtiene un
lineamiento para saber en qué| lugar se pueden obtener los aspectos necesarios para
satisfacer las necesidades del proyecto.

El presupuesto es de gran ayuda dentro de los proyectos de infraestructura, porque por medio de
este se puede controlar el avance de la obra y medir los puntos en los que se cumpla, con
ello se pueden poner en practica maniobras para que la ejecucion de la obra esté de acuerdo
al presupuesto.

Se lograron cumplir los objetivos propuestos, resolviendo inconvenientes que se pudieron haber

presentado de la mejor manera.
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11. ANEXOS

Anexo A. Presupuesto general Strong Machine

PRESUPUESTO

PROYECTO - TEUSAQUILLO SM

A+

ARQUITECTURA PLUS

FECHA jueves, 7 de julio de 2022 NIT: 900.731.307-7
CAP. | suB SUB. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
PRESUPUESTADO PRESUPUESTADO
1 PRELIMINARES $ 39.704.600,00
1.1 OBRAS PRELIMINARES S 2.950.000,00
1.1.1 |Cerramiento: material de proteccién e instalacion glb 1,00 $ 1.000.000,00 | $ 1.000.000,00
1.1.2 |Comision topogrdfica Replanteo y control de asentamiento m2 400,00 $ 4.000,00 | $ 1.600.000,00
1.1.3 |Tanque de agua un 1,00 $ 350.000,00 | $ 350.000,00
1.2 INSTALACION SERVICIOS PROVISIONALES S 850.000,00
1.2.1 |Red de agua provisional un 1,00 $ 250.000,00 | $ 250.000,00
1.2.2 |Red eléctrica provisional (tablero movil electrico provisional) un 1,00 $ 600.000,00 | $ 600.000,00
1.3 DEMOLICIONES S 35.904.600,00
131 Demolicién mgnuol de casgs'(’Q) con retiro de”escor‘nbros en m2 797,88 $ 45.000,00 | 35.904.600,00
volqueta, no incluye demolicidon de cimentacion existente
*Ultima casilla no utilizar
2 CIMENTACION S 224.056.113,15
2.1 EXCAVACIONES S 20.377.639,80
211 Perfilada de terreno TERRACEO descapote o retiro de cimentacion m3 66.21 $ 45.000,00 | $ 2.979.540,00
actual hasta 30cm
2.1.2 [Excavacion manual de ZAPATAS, segun plano estructural h=1,30m m3 205,01 $ 45.000,00 | $ 9.225.567,00
213 Perfilada de excavaciones de ZAPATAS h=variable segin plano m2 85,14 $ 10.700,00 | $ 910.998,00
estructural
214 Apurﬁglamiento o tablestacado para fundicidén de zapatas, segin on 0,00 $ 85.000,00 | $ :
medicion en obra
2.1.5 |Excavacion manual VIGAS, segun plano estructural m3 30,58 $ 45.000,00 | $ 1.376.271,00
2.1.6 [Trasiego y transporte excavacién manual m3 392,35 $ 15.000,00 | $ 5.885.263,80
2.1.7 |Relleno de nivelacion en lateral $ -
2.2 RELLENOS S 9.450.107,70
2.2.1 [Relleno en Recebo comun B-200, para placa CONTRAPISO, h=0,20m m3 66,21 $ 142.725,00 | $ 9.450.107,70
2.2.2 |Relleno en Recebo comun B-200, para VIGAS DE CIMENTACION m3 0,00 $ 142.725,00 | $ -
2.3 CONCRETOS S 130.994.702,63
2.3.1 |Apisonado y nivelacion de terreno para placa CONTRAPISO m2 331,06 $ 5.96582 ( $ 1.975.044,92
232 Fundida de concreto CICLOPEO (60%—[40%) para dados, segun m3 7315 $ 524.839.70 | $ 38.391.394.25
plano estructural, h=0,40m y 0,60, segun plano estructural
233 Armado de acero y fundida de concreto ZAPATAS, segUn plano m3 48,82 $ 732.505,50 | $ 35.763.921,78
estructural, h=0,25y 0,35m
234 Armgdo de acero y fundida de concreto VIGAS DE CIMENTACION, m3 23.74 $ 732.505,50 | $ 17.391.585,08
segun plano estructural
Armado de encofrado, armado de acero, fundida de concreto
2.3.5 |placa CONTRAPISO, desencofrado y corte de dilatacién modular, m2 398,64 $ 94.001,50 | $ 37.472.756,60
segun plano estructural
24 POLIETILENOS Y CASETONES S 2.008.588,31
2.4.1 [Suministro e instalacién de polietileno cal. 6 placa m2 331,06 $ 6.067,14 | $ 2.008.588,31
2.5 ENSAYOS DE LABORATORIO S 1.779.880,00
Ensayo de laboratoria para toma de muestras para ensayo a
2.5.1 [compresion por muestra completa C/30 M3, muestra de 4un cada un 172,00 $ 3.840,00 | $ 660.480,00
6m3
2.5.2 |Alquiler camisas (éun), toma de muestras mes 3,00 $ 64.800,00 | $ 194.400,00
2.5.3 [Suministro de herramientas para toma de muestras glb 1,00 $ 225.000,00 | $ 225.000,00
2.5.4 |Transporte de ensayos para laboratorio vj 10,00 $ 70.000,00 | $ 700.000,00
2.6 ACERO DE REFUERZO (CONCRETOS) S 59.445.194,70
2.6.1 [Suministro de acero de refuerzo figurado ZAPATAS kg 1971,18 | $ 6.894,40 | $ 13.590.103,39
2.6.2 [Suministro de acero de refuerzo figurado VIGAS DE CIMENTACION kg 5671,79 $ 6.894,40 | $ 39.103.570,00
2.6.3 |Suministro de mallas electrosoldadas 5.5mm placa CONTRAPISO un 38,00 $ 177.671,61 | $ 6.751.521,31
*Ultima casilla no utilizar
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ESTRUCTURA $ 507.570.881,72
3.1 CONCRETOS S 38.340.099,70
Armado de encofrado, fundida de concreto y desencofrado placa
&l entrepiso segundo piso Nv: +3,50m elevada cTIigerado E= O,IOF:n 2 FELD || AL || A
Armado de encofrado, fundida de concreto y desencofrado placa
a2 entrepiso cubierta Nv: +6,20m elevada qligerz;da E=0,10m © iz e e AL || L0612
3.2 ESTRUCTURA METALICA S 449.157.698,75
3.2.1 |Columnas HEA primer piso Nv: +0,30m kg 5055,68 | $ 11.176,64 | $ 56.505.515,32
3.2.2 |Diagonales IPE primer piso Nv: +0,30m kg 2577,33 | $ 11.176,64 | $ 28.805.844,86
3.2.3 |Vigas IPE segundo piso Nv: +3,50m kg 677303 | $ 11.176,64 | $ 75.699.695,67
3.2.4 |Viguetas 2P segundo piso Nv: +3,50m kg 2626,84 | $ 13.318,64 | $ 34.985.978,92
3.2.5 |Columnas HEA segundo piso Nv: +3,50m kg 510548 | $ 11.176,64 | $ 57.062.134,34
3.2.6 |Diagonales IPE segundo piso Nv: +6,20m kg 1147,41 |'$ 11.176,64 | $ 12.824.188,50
3.2.7 |Vigas IPE cubierta Nv: +6,20m kg 5326,08 | $ 11.176,64 | $ 59.527.656,42
3.2.8 |Viguetas 2P cubierta Nv: +6,20m kg 2201,53 | $ 13.318,64 | $ 29.321.448,12
3.2.9 |Placa entrepiso aligerada Nv: +3,50m, steel-deck (suministro) kg/m2 37508 |$ 98.980,00 | $ 37.125.418,40
3.2.10 [Placa entrepiso aligerada Nv: +6,20m, steel-deck (suministro) kg/m2 15403 |$ 98.980,00 | $ 15.245.889,40
3.2.11 [Platineria y conexiones kg 2436,67 | $ 9.853,20 | $ 24.008.968,81
3.2.12 [Tornilleria glb 1,00 $ 10.000.000,00 | $ 10.000.000,00
3.2.13 [Tensores ml 226,24 $ 4.000,00 | $ 904.960,00
3.2.14 |Pintura 2 en 1 bler o similar glb 1,00 $ 7.140.000,00 | $ 7.140.000,00
3.3 ACERO DE REFUERZO (CONCRETOS) S 9.061.252,28
33,1 Suministro fje mo.llas electrosoldadas 5.0mm placa entrepiso on 36,00 $ 177.671.61 | $ 6.396.178,08
segundo piso Nv: +3,50
332 Sum‘|n|sfro de mallas electrosoldadas 5.0mm placa entrepiso on 15,00 $ 177.671.61 | $ 2.665.074.20
cubierta Nv: +6,20
3.4 ESCALERA S 11.011.830,98
3.4.1 |Escalera metalica prefabricada tipo 2 ml 6,65 $ 823.006,80 | $ 5.472.995,22
3.4.2 |Escalera metalica prefabricada tipo 2 ml 6,73 $ 823.006,80 | $ 5.538.835,76
*Ultima casilla no utilizar
MAMPOSTERIA $ 161.125.868
4.1 MUROS S 118.653.359
4.1.1 [Muros interiores en bloque no. 4 m2 1077,57 | $ 55.069 | $ 59.341.060
4.1.2 |Muros interiores en bloque no. 4 ml 22,50 $ 39.786 | $ 895.190
4.1.3 |Muros ladrillo tolete. Interiores y fachada. m2 244,93 $ 88.080 | $ 21.573.427
4.1.4 |Muros ladrillo tolete. Interiores y fachada. ml 24,50 $ 88.080 | $ 2.157.961
4.1.5 |Muros ladrillo gran formato m2 112,39 $ 285.992 [ $ 32.141.635
4.1.6 |Muros ladrillo gran formato ml 13,40 $ 189.857 | $ 2.544.086
4.2 MAMPOSTERIA EN BLOQUE $ 9.750.724
420 Dinteles en bloque no. 4 mociz”czdos en concreto y con doble mi 52,06 $ 51.693 | 2.691.150
refuerzo central con varilla 3/8
4.2.2 |Encorozados de columnas en bloque no. 4 ml 69,72 $ 101.256 | $ 7.059.574
4.3 MAMPOSTERIA EN CONCRETO S 3.146.505
431 Armado de acero, armado de encofrado, fundida de concreto y mi 61,04 $ 51548 | $ 3.146.505
desencofrado de poyo, h=0,10m
4.4 ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES EN CONCRETO Y MAMPOSTERIA S 29.575.279
4.4.1 |Vigas cinta de amarre de 15cm ml 219,02 $ 75.331 | $ 16.499.036
4.4.2 |Dovelas en concreto de confinamiento de 15cm ml 12,30 $ 56.831 | $ 699.024
4.4.3 |Vigas de coronacién de 15cm ml 143,60 $ 78.950 | $ 11.337.220
4.4.4 |Anclajes: Perforacién + inyeccion epoxico un 32,00 $ 32.500 | $ 1.040.000
*Ultima casilla no utilizar
PANETE S 26.949.894
5.1 PANETE SOBRE MUROS S 26.556.665
5.1.1 |[Filos y dilataciones ml 0,00 $ -1$ -
5.1.2 |Pafete liso sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm m2 1077,30 | $ 23.928 | $ 25.777.650
5.1.3 |Panete liso sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm ml 42,81 $ 15.826 | $ 677.530
5.1.5 |Panete impermeabilizado sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm ml 5,10 $ 19.899 | $ 101.485
5.1.6 |Pafete RUSTICO sobre muros interiores DOS: 1:4, 2cm m2 13.89 $ 23.886 | $ 331.775
5.2 PANETE VANOS $ 227.341
5.2.1 |Panete liso en cinta ventanas DOS: 1:4, 2cm ml 14,70 $ 11.482 ( $ 168.784
5.2.2 |Panete liso en boca puertas DOS: 1:4, 2cm ml 5,10 $ 11.482 | $ 58.558
*dltima casilla no utilizar
CIELORRASOS S 5.234.659
6.1 CIELORRASOS INTERIORES EN DRY-WALL S 1.472.720
6.1.1 |Cielorraso en dry-wall ST m2 118,52 $ 63.479 | $ 7.523.879
6.1.2 |Cielorraso en dry-wall RH para zonas humedas m2 23,20 $ 63.479 | $ 1.472.720

*Ultima casilla no utilizar
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INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS Y GAS S 63.883.363
ACOMETIDA GENERAL (Desde medidor existente en 1er piso hasta
71 tanques en cubierta, incluye by pass a la descarga del equipo S 1.742.980
de presién.)
7.1.1 |Tuberia PVCP 1/2" R DE 9 ml 42,00 $ 12.398,00 | $ 520.716
7.1.2 |Accesorios PVCP 1/2" UN 32,00 $ 1.902,00 | $ 60.864
7.1.3 |Conexién a medidor existente 1/2" Gbl 1,00 $ 103.000,00 | $ 103.000
7.1.4 |Registro bola 1/2" roscado UN 3,00 $ 89.900,00 | $ 269.700
7.1.5 |Cheque cortina 1/2" UN 1,00 $ 139.500,00 | $ 139.500
7.1.6 |Rotura placa primer piso / ancho 0,25 mts. ML 18,00 $ 18.000,00 | $ 324.000
7.1.7 |Excavacién yrelleno M3 1,60 $ 59.000,00 | $ 94.400
7.1.8 |Abrazaderas 1/2" UN 6,00 $ 5.800,00 | $ 34.800
7.1.9 |Flotador mecdnico 1/2" UN 1,00 $ 196.000,00 | $ 196.000
7.2 EQUIPO DE PRESION AGUA POTABLE (PRE-ENSAMBLADO) S 3.277.542
7.2.1 |Tuberia PVCP 11/2" R DE 9 ML 6,00 $ 36.174,00 | $ 217.044
7.2.2 |Accesorios PVCP 11/2" UN 14,00 $ 21.345,00 | $ 298.830
7.2.3 |Universal PVC 1" UN 3,00 $ 28.320,00 | $ 84.960
7.2.4 |Registro PVC 1" UN 4,00 $ 47.697,00 | $ 190.788
7.2.5 |Cheque cortina 1 1/2" UN 2,00 $ 394.000,00 | $ 788.000
7.2.6 |Registro PVC 3/4" UN 1,00 $ 81.115,00 | $ 81.115
7.2.7 |Universal H.G. 1 1/2" UN 2,00 $ 75.456,00 | $ 150.912
7.2.8 |Tuberia PVCP 3/4" R DE 11 ML 6,00 $ 16.506,00 | $ 99.036
7.2.9 |Accesorios PVCP 3/4" UN 5,00 $ 3.047,00 | $ 15.235
7.2.10 [Tuberia H.G. 1 1/2" ML 4,00 $ 139.934,00 | $ 559.736
7.2.11 [Accesorios H.G. 1 1/2" UN 14,00 $ 24.890,00 | $ 348.460
7.2.12 [Valvula de pie 1" UN 1,00 $ 64.000,00 | $ 64.000
7.2.13 |Universal H.G. 1" UN 1,00 $ 42.182,00 | $ 42.182
7.2.14 |Registro bola metdlico 1 1/2" UN 1,00 $ 156.000,00 | $ 156.000
7.2.15 |Accesorios PVCP 1" UN 8,00 $ 5.953,00 | $ 47.624
7.2.16 |Tuberia PVCP 1" R DE 13,5 ML 6,00 $ 22.270,00 | $ 133.620
RED SUMINISTRO AGUA FRIA (Desde salida cuarto de bombas hasta
7.3 puntos agua fria) ( S 6.804.400
7.3.1 |Tuberia PVCP 1 1/2" RDE 21 ML 6,00 $ 36.174,00 | $ 217.044
7.3.2 |Accesorios PVCP 1 1/2" UN 8,00 $ 21.345,00 | $ 170.760
7.3.3 |Tuberia PVCP 1 1/4" RDE 21 ML 30,00 $ 27.704,00 | $ 831.120
7.3.4 |Accesorios PVCP 1 1/4" UN 16,00 $ 11.434,00 | $ 182.944
7.3.5 |Tuberia PVCP 1" RDE 13.5 ML 30,00 $ 22.270,00 | $ 668.100
7.3.6 |Accesorios PVCP 1" UN 30,00 $ 5.953,00 | $ 178.590
7.3.7 |Tuberia PVCP 3/4"RDE 11 ML 66,00 $ 16.506,00 | $ 1.089.396
7.3.8 |Accesorios PVCP 3/4" UN 92,00 $ 3.047,00 | $ 280.324
7.3.9 |Tuberia PVCP 1/2" RDE 9 ML 54,00 $ 12.398,00 | $ 669.492
7.3.10 |Accesorios PVCP 1/2" UN 65,00 $ 1.902,00 | $ 123.630
7.3.11 [Registro R.W. 1" UN 2,00 $ 215.000,00 | $ 430.000
7.3.12 [Registro R.W. 3/4" UN 6,00 $ 170.000,00 | $ 1.020.000
7.3.13 [Registro R.W. 1/2" UN 3,00 $ 147.000,00 | $ 441.000
7.3.14 |Llave manguera 1/2" (suministro) UN 2,00 $ 47.000,00 | $ 94.000
7.3.15 [Abrazaderas 1 1/2",1 1/4", 1", 3/4"y 1/2" UN 60,00 $ 6.800,00 | $ 408.000
7.4 PUNTOS AGUA FRIA (32) parales S 2.233.600
7.4.1 |Sanitario de tanque 1/2" PVCP UN 10,00 $ 69.800,00 | $ 698.000
7.4.2 |Lavamanos 1/2" PVCP UN 16,00 $ 69.800,00 | $ 1.116.800
7.4.3 |Lavaplatos 1/2" PVCP UN 4,00 $ 69.800,00 | $ 279.200
7.4.4 |Llaves manguera 1/2"H.G. UN 2,00 $ 69.800,00 | $ 139.600
7.5 SALIDAS SANITARIAS (32) parales S 3.036.800
7.5.1 [Sanitario 4" pvcs UN 10,00 $ 94.900,00 | $ 949.000
7.5.2 |Lavamanos 2" pvcs UN 8,00 $ 94.900,00 | $ 759.200
7.5.3 |Lavaplatos 2" pvcs UN 2,00 $ 94.900,00 | $ 189.800
7.5.4 [Sifén de piso 2" pvcs UN 10,00 $ 94.900,00 | $ 949.000
7.5.5 |Poceta aseo S-3"pvcs UN 2,00 $ 94.900,00 | $ 189.800
7.6 MONTAJE APARATOS ( MANO DE OBRA) S 4.492.000
7.6.1 |Sanitarios de tanque UN 10,00 $ 64.800,00 | $ 648.000
7.6.2 |Lavamanos UN 8,00 $ 64.800,00 | $ 518.400
7.6.3 |Lavaplatos UN 2,00 $ 64.800,00 | $ 129.600
7.6.4 |Llaves manguera 1/2" UN 2,00 $ 48.000,00 | $ 96.000
7.6.5 |Equipo presidon (1 bomba + 1 tanque hidroacumulador) UN 1,00 $ 1.400.000,00 | $ 1.400.000
7.6.6 |Planos record UN 5,00 $ 150.000,00 | $ 750.000
7.6.7 |Manuel de funcionamiento UN 1,00 $ 380.000,00 | $ 380.000
7.6.8 |Pruebas GBL 1,00 $ 570.000,00 | $ 570.000
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DESAGUES AGUAS NEGRAS HASTA 1er PISO (Desde salida sanitaria
7.7 hasta bajante o tramo principal en 1er piso, incluyendo tramos S 11.350.977
verticales de bajantes y reventilaciones)
7.7.1 |Tuberia sanitaria 4" ML 42,00 $ 81.744,00 | $ 3.433.248
7.7.2 |Accesorios sanitarios 4" UN 44,00 $ 58.688,00 | $ 2.582.272
7.7.3 |Tuberia sanitaria 3" ML 8,00 $ 58.164,00 | $ 465.312
7.7.4 |Accesorios sanitarios 3" UN 14,00 $ 34.322,00 | $ 480.508
7.7.5 |Tuberia sanitaria 2" ML 26,00 $ 39.038,00 | $ 1.014.988
7.7.6 |Accesorios sanitarios 2" UN 73,00 $ 16.113,00 | $ 1.176.249
7.7.7 |Abrazaderas 4", 3"y 2" UN 34,00 $ 13.800,00 | $ 469.200
7.7.8 |[Tuberia ventilacién 2" ML 66,00 $ 26.200,00 | $ 1.729.200
7.8 DESAGUES AGUAS NEGRAS EN 1er PISO HASTA CAJAS S 9.846.830
7.8.1 [Tuberia sanitaria 4" ML 48,00 $ 81.744,00 | $ 3.923.712
7.8.2 |Accesorios 4" UN 32,00 $ 58.688,00 | $ 1.878.016
7.8.3 [Tuberia sanitaria 3" ML 3,00 $ 58.164,00 | $ 174.492
7.8.4 |Accesorios 3" UN 5,00 $ 34.322,00 | $ 171.610
7.8.5 [Caja de inspeccién 60 x 60 UN 2,00 $ 740.000,00 | $ 1.480.000
7.8.6 [Rotura placa ler piso ancho 0.40 ML 51,00 $ 18.000,00 | $ 918.000
7.8.7 |Excavacion yrelleno M3 11,00 $ 59.000,00 | $ 649.000
7.8.8 |Conexidn a colectores existentes UN 2,00 $ 180.000,00 | $ 360.000
7.8.9 |Camaenrecebo 0.40 m x0,10 ml x L M3 2,00 $ 146.000,00 | $ 292.000
7.9 DESAGUES AGUAS LLUVIAS DESDE CUBIERTA HASTA 1er PISO S 9.544.148
7.9.1 [Tuberia sanitaria 4" ML 60,00 $ 81.744,00 | $ 4.904.640
7.9.2 |Accesorios sanitarios 4" UN 34,00 $ 58.688,00 | $ 1.995.392
7.9.3 [Tuberia sanitaria 3" ML 18,00 $ 58.164,00 | $ 1.046.952
7.9.4 |Accesorios sanitarios 3" UN 12,00 $ 34.322,00 | $ 411.864
7.9.5 [Salida sanitaria ALL 4" Y 3" UN 9,00 $ 94.900,00 | $ 854.100
7.9.6 |Abrazaderas 4"y 3" UN 24,00 $ 13.800,00 | $ 331.200
7.9.7 [Canal lamina fachada principal ML 30,00 $ - $ -
7.9.8 [Bajantes lamina 0,12m x 0,08m ML 36,00 $ - $ -
7.10 DESAGUES AGUAS LLUVIAS 1er PISO HASTA CALZADA S 11.554.086
7.10.1 [Tuberia sanitaria 4" ML 72,00 $ 81.744,00 | $ 5.885.568
7.10.2 [Accesorios sanitarios 4" UN 42,00 $ 58.688,00 | $ 2.464.896
7.10.3 [Tuberia sanitaria 3" ML 4,00 $ 58.164,00 | $ 232.656
7.10.4 |Accesorios sanitarios 3" UN 3,00 $ 34.322,00 | $ 102.966
7.10.5 [Rotura placa ler piso ancho 0,40m ML 76,00 $ 18.000,00 | $ 1.368.000
7.10.6 |[Excavacién y relleno M3 18,00 $ 59.000,00 | $ 1.062.000
7.10.7 [Cama en recebo 0,40m x 0,10m x L M3 3,00 $ 146.000,00 | $ 438.000
*Ultima casilla no utilizar
INSTALACIONES ESPECIALES S 25.659.090
8.1 Ucrete S 25.659.090
8.1.1 |Instalacion de piso industrial con ucrete HF color azul M2 275,00 $ 78.671,60 | $ 21.634.690
8.1.2 |Fabricada de media cafia en concreto de 7cm ML 62,00 $ 18.666,19 | $ 1.157.304
8.1.3 |Fabricada de media cana en ucrete WR color azul de 9cm ML 62,00 $ 46.243,49 | $ 2.867.096
*Ultima casilla no utilizar
TOTAL COSTO DIRECTO S 1.054.184.469,91 I
AlU 25% S  263.546.117,48 |
IVA DEL 19% SOBRE EL 5% DE UTILIAD 19% S 10.014.752,46 I

TOTAL COSTO OBRA

S 1.327.745.339,85 |
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Anexo B:Carta de culminacion de pasantia / +

Bogota, 18 de mayo de 2022

Sefior:

Ing. Helmuth Edgardo Ortiz Suarez
Coordinador Unidad de extensién
Facultad tecnolégica

CARTA DE CULMINACION DE APROFESIONAL

Por medio de la presente el que suscribe, responsable de la Practica Profesional PASANTIA
COMO AUXILIAR (RESIDENTE DE OBRA), SUPERVISION Y CONTROL DE OBRA EN LA
EMPRESA ARQUITECTURA PLUS, hace constar que:

YILBER JULIAN BERNAL VELOZA

Estudiante de la UNIVERSIDAD FRANCISCO JOSE DE CALDAS, de la carrera de
TECNOLOGIA EN CONSTRUCCIONES CIVILES, ha cumplido satisfactoriamente con las
actividades asignadas para la prestacién de la Practica Profesional en el proyecto STRONG
MACHINE, en el periodo comprendido del dia 30/03/2022, al dia 15/05/2022, acumulando un
total de 192 horas.

La presente se extiende a peticion del interesado para los fines legales que a él convengan,
en la ciudad de BOGOTA D.C. a los 18 dias del mes de mayo de 2022.

Atentamente,

D\t svrn &6 :

Rodrigo Estrada Silva.
Director de proyectos
900.731.307-7
Arquitectura plus SAS.
Cel: 313 887 66 14

ARQUITECTURA PLUS
Cra 51 # 104b-51 apt 202b, Celular 313 887 66 14 restrada@arquitecturaplus.co
www.arquitecturaplus.co

Gk
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Anexo C: Evaluacion pasantia

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
FACULTAD TECNOLOGICA

TRABAJO DE GRADO

FORMATO DE EVALUACION PASANTIA EN MODALIDAD DE

UNIDAD DE

FRANCISCO JOSE DE CALDAS
Proceso: Extension y Proyeccion Social

EXTENSIBN

[pDia: | 16 [mEs:| 05 [ANo: | 2022 |

PASANTIA COMO AUXILIAR (RESIDENTE DE OBRA), SUPERVISION Y

Titulo del proyecto de pasantia: __ CONTROL DE OBRA EN LA EMPRESA ARQUITECTURA PLUS

Entidad: ARQUITECTURA PLUS Dependencia; OFICINA TECNICA

Docente Director: _ING. VICTOR HUGO DIAZ ORTIZ

Profesional designado por la entidad: _ ARQ. RODRIGO ESTRADA

Nombre Estudiante __ YILBER JULIAN BERNAL VELOZA Codigo: 20182379015
Total, N® horas Pasantia: 192 Horas ejecutadas: 192
Caracteristicas Escala de Evaluacion
Excelente Bueno Regular No aplica
Formulacién y desarrollo del proyecto X
Liderazgo en la toma de decisiones X
Capacidad para resolver problemas X
Desempefio frente a sus actividades X
Aportes de mejoramiento X
Desarrollo 'y aplicacion de modelos vy X
metodologias
Participacion Interdisciplinaria X
Cumplimiento de responsabilidades y X
compromisos
Relaciones Interpersonales X
Observaciones:
Firma Docente Director: Firma Profesional designado por la Entidad:

i e~

Nombre: ING. VICTOR HUGO DIAZ ORTIiZ Nombre: ARQ. RODRIGO ESTRADA
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