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RESUMEN

En este trabajo se realizé un analisis del valor del suelo en la localidad No 15 Antonio Narifio de
la ciudad de Bogota D.C. Utilizando como insumo ofertas de ventas de predios en los barrios
correspondientes a dicha localidad, identificados previamente en campo. Se realizaron
avaluos por métodos de comparacion de mercado y costo de reposicion a nuevo. Se
determinaron (ZHF) Zonas Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondémicas (ZHG)
para los 14 sectores catastrales que la componen. Se estimé valor del metro cuadrado dela
localidad.

ABSTRACT

In this work, an analysis of the value of land in 15th Antonio Narifio locality in the city of Bogota
D.C., of Using as input offers of land sales in the neighborhoods corresponding to that locality,
previously identified in the field. Appraisals were made by methods of market comparison and
replacement cost to new. Physical Homogeneous Zones (ZHF) and Geo-economic
Homogeneous Zones (ZHG) were determined for the 14 cadastral sectors that compose it. The
value of the square meter of the locality was estimated.
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1. INTRODUCCION

El crecimiento de las ciudades a nivel mundial, el incremento de la poblacion de manera
constante, la migracion de personas por diversas circunstancias, econdomicas, sociales,
culturales, étnicas entre otras. Afectan de manera directa la demanda de suelo, en las principales
ciudades y capitales, donde se concentran un sin numero de personas, la cuales se desplazan
en busqueda de mejores oportunidades de empleo, vivienda, salud, negocios y educacion.

En el caso de la capital de Colombia Bogota D.C., donde se concentran mas de 8 millones de
habitantes, en 2'643.666 predios segun la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
— UAECD; debido a la dinamica inmobiliaria, los usos y destinos econémicos en la ciudad
estan en constante cambio y por ende se hace obligatorio un estudio que brinde fiabilidad en
los procedimientos de recoleccién de informacion y determinacion de las zonas Homogéneas
Fisicas y Geoeconomicas, puesto que los datos con los que se cuentan carecen de
actualizacion.

Por lo tanto, es necesario e indispensable el conocimiento en variables geograficos, usos y
valores del suelo, normatividad, técnicas de construccion. Para la planeacion urbanistica y para
la atencion de la demanda de vivienda que al no encontrar oferta que la equilibre, recurre a la
ilegalidad, al asentamiento periférico y crecimiento desordenado

Los conocimientos adquiridos servirian para la formulacion de politicas ynormas, que regulen y
den lineamientos, para el aprovechamiento y mejor uso de los suelos

El estudio de las zonas homogéneas fisicas se convierte en una herramienta necesaria, para
establecer condiciones claras de edificabilidad, usos del suelo, restricciones ambientales,
reservas viales y zonas de riesgos naturales, actualizacion de catastro, y elaboracién de
politicas publicas orientadas al crecimiento ordenado de las ciudades; junto con las zonas
homogéneas geoecondmicas, consideradas como espacios geograficos con un valor unitario
de terreno y de acuerdo con la informacion adquirida del manual de procedimiento para la
determinacion de Zonas Geoecondmicas Urbanas y Rurales de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital — UAECD para la determinacion de las zonas homogéneas
geoecondmicas-ZHG de la localidad N°. 15 tomamos las siguientes variables;

1. Determinacién del tamafio de la muestra y definicion de los puntos de investigacion
2. Visita a cada uno de los puntos definidos, con su registro fotograficos y entorno

3. Recopilacién de la informacidén de ofertas, teléfono direccion.

4. Investigacion econdmica

5. Métodos de avaluo

6. Procesamiento estadistico de la informacion
7



7. Diseno de Zonas Homogéneas Geoecondémicas
8. Sustentacion de Avaluos
9. Reporte de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas

De acuerdo con el manual de Zonas Homogéneas Geoecondmicas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD los puntos de investigacion poseen
tres caracteristicas:

1. Probabilisticos (cada predio se escogio de forma aleatoria, por ende, todos los predios de
la localidad poseian probabilidad superior a cero de ser puntos de investigacion).

2. De Elementos (cada predio fue considerado como un elemento independientemente de su
area)

3. Estratificados (para cada predio se tuvo en cuenta su estrato, de tal modo que se optimice
el muestreo probabilistico)

Donde los puntos de investigacion que se tomaron para la Localidad N°. 15 de Antonio Narifio
cumplieron con estas caracteristicas.



2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL

Actualizar el valor del terreno de la Localidad 15 Antonio Narifio de la Ciudad de Bogota D.C que
comprenden las UPZ N°35 Cuidad Jardin y UPZ N° 38 Restrepo, generando el mapa de valor
del suelo, teniendo en cuenta aspectos incidentes en la misma, como la cercania a las vias
principales, a centros de atraccion econdmica a polos de desarrollo, normatividad y definicion de
las zonas homogéneas fisicas yzonas homogéneas geoeconémicas.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

2.2.1 El valory la dinamica inmobiliaria en la Localidad quince (15) Antonio Narifio en
las UPZ N° 35 de Ciudad Jardin y N° 38 Restrepo mediante el estudio de

mercado inmobiliario del sector.

2.2.2. Aplicar los métodos valuatorios que permitan determinar el valor del suelo mas
probable en la Localidad quince (15) Antonio Narifio en las UPZ N° 35 de
Ciudad Jardin y N° 38 Restrepo.

2.2.2 Elaborar las salidas graficas de las zonas homogéneas Fisicas ZHF y Zonas
Homogéneas Geoecondmicas ZHG de los predios en la localidad Quince (15)
Antonio Narifio y las respetivas UPZ N° 35 de Ciudad Jardin y N° 38 Restrepo,

que permita establecer los valores comerciales del mercado de estosterrenos.



3. DELIMITACION ESPACIAL

3.1. UBICACION DE LA LOCALIDAD

Ennghy

PUENTE ARANDA
LOS MARTIRES

SANTA FE

CIUDAD JARDIN SUR

RAFAEL URISE URIBE
TUNJUELITO
SAN CRISTOBAL

UBICACION GEOGRAFICA
LOCALIDAD ANTOMIO NARINO
LIMITES ¥ BARRIOS

Imagen No 1, Barrios y colindancias de la localidad Antonio Narifio (Fuente: IDECA)

La localidad Antonio Narifio se encuentra ubicada a una altura de 2600 m sobre el nivel del mar.
En la parte sur de ciudad de Bogota D.C, capital de Colombia, bajo las coordenadas:

GeoHack - Antonio Narifio (Bogota)

Titulo Antonio Narifio (Bogota)
Coordenadas 4° 35" 29 96" N, 74° &' 23.42° W En decimal 4 591655° -74.106505°

UtMm 507589 599111 18N
Zoom & Escala + 1:100000
Regién Tipo city

Imagen No 2, Coordenadas localidad Antonio Narifio (Fuente: GeoHack)

La localidad se caracteriza por una extension de 493.6 hectareas urbanas, 21.3 de ellas de suelo
protegido, segun puntos cardinales colinda de la siguiente manera:

311 Norte: localidad Los Martires y localidad SantaFe.
312 Sur: Localidad Rafael Uribe Uribe y Tunjuelito.
313 Oriente: Localidad de San Cristdbal.

314. Occidente: Localidad de Puente Aranda.

3.2. CARACTERIZACION GEOGRAFICA

La Localidad de Antonio Narifio esta conformada en su mayor proporcion por terreno plano
con un desnivel no muy pronunciado desde oriente a occidente. Varia en la parte occidental
donde se evidencia la parte mas baja. Presenta una temperatura aproximada entre los 14° C
y16°C
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3.3. DIVISION TERRITORIAL

La Localidad de Antonio Narifio tiene cuatro sectores claves el area hospitalaria ubicada en
la Hortua, ubicada entre calles primera y segunda sur, entre las carreras décima y la Avenida
Caracas; el area del Cementerio del Sur, en los limites del barrio Eduardo Frey, el area de
las Fosas Comunes, en el limite sur de los barrios San Jorge Central y Eduardo Frey; el area
del hospital Santa Clara y Sena de la construccion, en el barrio San Antonio, y por ultimo el
area Sena ubicado en la carrera 30

La localidad esta conformada por 36 barrios distribuidos de la siguiente manera:

UPZ 38~ RESTREPO - BARRIDS

1. ESTACION DE SERVICIO MUZU

2. FABRICA DE TEXTILES TEXCO

3. URDANIZACION CINCO DE NOVIEMBRE

4. TALLERES AUTOMOTRIZ

5. VILLA MAYOR

6. CEMENTERIO DEL SUR

7.  DESARROLLD SAN JORGE CENTRAL Il SECTOR

8. SAM JORGECENTRAL Il SECTOR

9. SAN JORGE CENTRAL

10 EDLUARDO FHEY 24, COLEGIO PARROQUIAL DE LA VALVANERA
11. URBANIZACION EL JORDAN e Eame

‘:g.. gEn::HIZACbN SANTANDER 1;. LUNA :":: gﬁmﬁgﬂfﬂ
J4: ' SANTA ISAREL N SECTOR LY AETARA 28, LUNAPARK SEGUNDO SECTOR
15. URBANIZACION LA FRAGUA eyl

16, BARRIO RUBIO SANTANDER Cslrimil

17 | ELCENTEN AR 1. SENA CENTRO NACIONAL

18.. RESTREPQ 32, HOSPITAL SANTA CLARA

19, LAFRAGUA 33, SANTA CATALINA

20, LAFRAGUITA ZONA INVADIDA 34, POLICIANACIONAL

21, LAFRAGUITA '

35, MINISTERIO DE 5ALUD

22. SAMNTA ISABEL DEL RESTREPO 36, URBANIZACION TRES ESQUINAS

23. PORTAL DEL RESTREPO
Barrios que conforman la UPZ Restrepo. Fuente SDP/SIEE/DICE - 2003,

Imagen No 3, Coordenadas localidad Antonio Narifio (Fuente: GeoHack)

El barrio que presenta mayor participacion en la localidad Antonio Narifio, es Restrepo y
Restrepo Occidental No 18 color verde segun imagen anterior.
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3.4. CONFORMACION DE LOCALIDAD ANTONIO NARINO POR UPZ

UPZ 38
Restrepo

pacioa Gara®®

UPZ 35
Ciudad Jardin

Imagen No 4, upz que conforman la localidad Antonio Narifio (Fuente: IDECA)

la localidad Antonio Narifio esta conformada por dos unidades de planeamiento zonal
correspondientes (UPZ) un 80% corresponde al Restrepo y un 20% por ciudad jardin las
cuales cuentan con una extension de 134,17 a'y 359,42.

3.5. UPZ CIUDAD JARDIN

La UPZ Ciudad Jardin se ubica en la zona oriental de Antonio Narifio, tiene una extension
equivalente al 27,2% del total del suelo de esta localidad. Esta UPZ limita, por el NORTE,
con la Avenida de La Hortua (AC 1?), por el ORIENTE, con la avenida Fernando Mazuera (AK
10); por el SUR, con la Avenida Primero de Mayo (AC 22 Sur) y, por el OCCIDENTE, con la
Avenida Caracas (AK 14).

3.6. UPZ RESTREPO

Esta UPZ limita, tiene una extension del 72,8% del total de del suelo de la local dado por el
NORTE, con la Avenida Fucha (AC 11 Sur) y la Avenida de La Hortua (AC 1), por el
ORIENTE CON Avenida Caracas AK 14), por el SUR con la Avenida General Santander (AK
27) y Avenida Primero de Mayo (AC 22 Sur) y, por el OCCIDENTE con la Avenida Ciudad
de Quito (AK 35).

12



3.7. CENTRALIDADES

El centro y las centralidades que conforman la estructura socioecondmica y espacial del Distrito
Capital, se clasifican segun el resultado de un conjunto de indicadores en funcién del papel que
desempenan tanto en la estrategia de integracion de la ciudad y su territorio rural a nivel
internacional, nacional, regional y urbano, de acuerdo con su papel frente a las politicas
relacionadas con el equilibrio del Distrito Capital, como en términos sociales, de servicios
urbanos y de integracion de las localidades.

En Antonio Narifio se ubica la centralidad existente de integracién urbana Restrepo-Santander,
con una extension de 143,60 ha. Su directriz principal de desarrollo es promover la localizacion
de equipamientos de escala urbana.

3.8. SISTEMAS GENERALES

Los sistemas generales son las infraestructuras urbanas, los espacios libres y los equipamientos
que, tejidos como una red, conectan y soportan funcionalmente las actividades urbanas, lo que
genera un adecuado funcionamiento de la ciudad. Los componentes basicos de esta red, son:

- Sistema vial

- Sistema de transporte

- Sistema de acueducto

- Sistema de saneamiento basico

- Sistema de equipamientos

- Sistema de espacio publico construido

3.9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los ciudadanos de servicios sociales
con caracter formativo, cultural, educativo, de salud, de culto religioso, de bienestar social,
deportivo y recreativo; prestan también apoyo funcional a la administracién publica y a los
servicios urbanos basicos de la ciudad. Los equipamientos se clasifican, segun la naturalezade
sus funciones, en tres grupos: equipamiento colectivo, equipamiento deportivo y recreativo y
servicios urbanos basicos.

3.10. SECTORES CATASTRALES

Los sectores catastrales son una subdivision del territorio distrital, creada para el desarrollo de
las labores misionales de catastro” (BOGOTA, 2009), para nuestro proyecto de investigacion
enfocado en la Localidad Antonio Narifio hay 16 sectores catastrales correspondientes a: Sena,
La Fragua, Santander, La Fraguita, Restrepo Occidental, San Antonio, Restrepo, La Hortua,
Sevilla, Policarpa, Ciudad Berna, Caracas, Ciudad Jardin Sur, Santander Sur, Eduardo Frey y
Villa Mayor Oriental.

Ocupacion por UPZ Localidad Antonio Narifio, se observa el porcentaje de participacion de cada
UPZ en la Localidad en cuanto a superficie de terreno.

13



EUNEDY

PUENTE ARANDA
LOS MARTIRES

OCUPACION POR UPZ LOCALIDAD
ANTONIO NARINO

SANTA FE

W RESTREPO

B CIUDAD JARDIN

CIUDAD JARDIN

RAFAEL URIBE URIBE

TUMJUELITO SAN CRISTOBAL

UBICACION GEOGRAFICA
LOCALIDAD ANTONIO NARINO
urz

3.11. ESTADISTICAS DE LA LO CALIDAD

ESTADISTICA A NIVEL DE USOS LOCALIDAD 15 ANTONIO NARINO.

ESTADISTICA POR USOS CLASE

Uso NPH PH TOTAL

BODEGAS 582 7 589
CLINICAS, HOSPITALES, CENTROS MEDICOS 14 14
COMERCIO 712 | 1471 2183
INDUSTRIA 55 55
OFICINAS 306 125 431
OTROS 1.415 46 1461
RESIDENCIAL 0223 | 8601 | 17.624
UNIVERSIDADES Y COLEGIOS 65 18 83
TOTAL 12.372 | 10.268 | 22.640

TOTAL NUMERO DE PREDIOS NO PROPIEDAD HORIZONTAL Y PROPIEDAD HORIZONTAL

NUMERO DE PREDIOS LC 15

14



ESTADISTICA A NIVEL DE USOS DISTRIBUIDOS ENTRE NO PROPIEDAD HORIZONTAL Y
PROPIEDAD HORIZONTAL

mNFH mPH

RESIDENCIAL

COMERCIO BODEGAS

OFICINAS UNIVERSIDADES Y COLEGIOS

CLINICAS, HOSPITALES, CENTROS INDUSTRIA
MEDICOS

NPH ®mPH
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4. MARCO TEORICO

4.1. ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

Son espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a vias, topografia, servicios
publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion de las construcciones y/o
edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales permanentes u
otras variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacentes». (RESOLUCION 0070,
2011).

4.2. ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

“Se entiende por zona homogénea geoeconomica, a los espacios geograficos determinados a
partir de Zonas Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun
las condiciones del mercado inmobiliario”.

“El IGAC como maxima autoridad catastral expidiéo en 2011 la resolucion 070 (Resoluciéon que
deroga la resolucion 2555 de 1988), por la cual se reglamenta técnicamente la formacion
catastral, la actualizacion de la formacion y la Conservacion catastrales”. (RESOLUCION 0070,
2011).

4.3. METODOS DE AVALUOS

Se utilizaran las siguientes metodologias para la realizacion de los avaluos catastralesurbanos,
segun la resolucion 620 del 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 segun lo establecido por el instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC); estas son:

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial”. (IGAC)

4.4. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
0 ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo, con una
tasa de capitalizacion o interés”. (IGAC).
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4.5. METODO DE COSTO DE REPOSICION
“Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y

restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc = {Ct-D}+Vt

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno”. (IGAC)

5. MARCO LEGAL

5.1. LEY 14 DEL 6 DE JULIO DE 1983

“Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan otras disposiciones”
5.2. LEY 9 DEL 11 DE ENERO 1989

“Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”.

5.3. LEY 2 DEL 15 DE ENERO DE 1991

“Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989”.
5.4. LEY 3 DEL 15 DE ENERO DE 1991
“Por la cual se crea el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, se establece el subsidio
familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Crédito Territorial, ICT, y se dictan otras
disposiciones”.
5.5. LEY 388 DEL 18 DE JULIO DE 1997
“Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”.
5.6. DECRETO 1420 DEL 24 DE JULIO DE 1998
“Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del

Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388
de 1997y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos”.
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5.7. DECRETO 190 DEL 22 DE JUNIO DE 2004

“Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003 y se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial-POT”.

5.8. RESOLUCION 620 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2008

“Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997".

5.9. RESOLUCION 070 DEL 4 DE FEBRERO DE 2011

“Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizacion de la formacién
catastral y la conservacion catastral”.

5.10. DECRETO 364 DE 26 DE AGOSTO DE 2013

“Por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D. C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el
Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004”.

5.11. DECRETO 224 DEL 8 DE JUNIO DE 2011

“Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 38,
RESTREPO, ubicada en la Localidad de Antonio Narifio”.

5 DE NOVIEMBRE

LA FRAGUA

RESTREPO

SAN ANTONIO

SANTA ISABEL
SANTANDER OCCIDENTAL
EDUARDO FREY
RESTREPO OCCIDENTAL
SAN JORGE

SANTANDER OCCIDENTAL
VILLA MAYOR

RESTREPO

5.12. DECRETO 116 DEL 15 DE ABRIL DE 2005

“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN,
ubicada en la Localidad de Antonio Narifio”.
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uPZ | |
LA HORTUA

SEVILLA

CIUDAD JARDIN POLICARPA
CIUDAD BERNA
CARACAS

CIUDAD JARDIN SUR

6. METODOLOGIA DEL PROYECTO

En la primera etapa se desarrollaron dos actividades en las cuales se recolecto la informacion
en campo y tedrica necesarias para el objetivo de la presente investigacion como lo fue:

Manual de Zonas Homogéneas de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital. UAECD
Normatividad de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ’s) Ciudad Jardin y Restrepo
Ofertas

Puntos Muestras

En la segunda etapa se elaboraron las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, en este
punto para cada una de las Zonas Homogéneas Fisicas se hizo una descripcion del codigo
obtenido y para las Zonas Homogéneas Geoecondmicas fue necesario realizar avaluos por los
métodos Mercado y con esto determinar el valor de terreno por unidad de area m?, el resultado
grafico de las mismas fue realizado en el software ArcGIS.

LOCALIDAD ANTONIO NARINO (15)
Distribucion por Grupos de trabajo

PROYECTO DE GRADO ESTUDIO VALOR DEL SUELO LOCALIDAD ANTONIO NARIRO (15)

NUMERD |NOMBRE SECTOR | LOTES | GRUPOS

1 LA HORTUA 001208 s m.&. GRUPO 1
ISEVILLA 001201 238
POLICARPA 001211 754

(CIUDAD BERNA 001202 531 OSCAR ALFREDO TRUJILLD ACOSTA 20182117057
[cARACAS 001203 240 OSCAR IVAN CANTOR OSPINA 20181117005
[SAN ANTONIO 002102 1776
LA FRAGUITA 002101 751

SUBTOTAL 4.29%
ST - 002108 28 NA, _SRIPOD 2 2
3 RESTREPO 002103 1523
10 1n1-smsna OCCIDENTAL | 002104 1.886 JAIRD OSPINA MORA 20182117035
11 |LaFRAGUA 002107 1.000 LUIS RAMIREZ USECHE 20182117043
SUBHTOTAL .00
12 [SANTANDER 002105 578 GAUPO 3

oo fuln

13 |SANTANDER SUR 002302 931
14 |EDUARDO FREY 002301 768 ESTEBAN CARRERIO CUERVO 20182117012
15 |vilLA MAYOR ORIENTAL] 002309 496 RUBENDARIO TOVAR 20181117041

16 [CIWDAD JARDIN SUR 001204 1.739
SUBTOTAL 4512
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6.1. DETERMINACION DEL TAMANO DE LA MUESTRA Y DEFINICION DE LOS
PUNTOS MUESTRA

De acuerdo con el manual de Zonas Homogéneas Geoecondmicas de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD los puntos de investigacion poseen tres caracteristicas:
1. Probabilisticos (cada predio se escogié de forma aleatoria, por ende, todos los predios de
la localidad poseian probabilidad superior a cero de ser puntos de investigacion).

2. De Elementos (cada predio fue considerado como un elemento independientemente de
Su area)

3. Estratificados (para cada predio se tuvo en cuenta su estrato, de tal modo que se optimice
el muestreo probabilistico)

Los puntos de investigacion que se tomaron para la Localidad Antonio Narifio cumplen con estas
caracteristicas, ademas se tuvo en cuenta las Zonas Homogéneas Fisicas y las caracteristicas
constructivas o arquitectonicas.

La informacion de estratificacion fue tomada de los datos geograficos provistos por el IDECA,
mientras que el trabajo de campo permitié la clasificacion de los predios por sus caracteristicas
constructivas y/o arquitectdonicas y junto con las Zonas Homogéneas Fisicas previamente
determinadas se logré la division de la Localidad, cabe sefalar que esta division era preliminar
y no coincide con las Zonas Homogéneas Geoecondmicas dado que una vez procesados los
datos hubo espacios que se unieron y otros que fueron necesarios dividir por los valores unitarios
de terreno que presentaron.

Es importante mencionar que la informacion de estratificacion socioeconémica es aplicable
unicamente a los predios con uso residencial, de esta forma y revisando los datos geograficos
suministrados por el IDECA, la Localidad Antonio Narifio posee un unico estrato correspondiente
a 3 (tres), por lo cual esta variable no fue definitiva o conclusiva para la creacion de las Zonas
Homogéneas Geoecondmicas.

En total se tomaron 120 puntos de investigacion para la determinacion del valor unitario de
terreno en la Localidad Antonio Narifio.

6.2. AVALUOS

Para determinar el valor de suelo por metro cuadrado (m?) por sectores catastrales, se realizd
un trabajo de campo donde se recolectaron datos de inmuebles en venta, se aplicé tratamiento
estadistico, se elaboraron presupuestos segun tipo de vivienda, se aplicé una depreciacion
segun Fitto Y Corvini.

Se aplicé método de avalud por comparacion de mercado, fueron 120 avaluos realizados fruto
del hallazgo del valor del suelo por unidad de area una vez realizadas las Zonas Homogéneas
Fisicas y Econdmicas fueron dirigidos por el Ingeniero Hernando Acufia, como Director de
Proyecto, quien emitid sus observaciones y consideraciones y sobre estas se realizaron las
respectivas correcciones. El formato de avaluo implementado corresponde a uno disenado por
el grupo de investigacion GIGA de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas Facultad de
Ingenieria.

20



6.3. PREDIOS SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - P.H.

Para este estudio, fue empleado el método de comparacién de mercado, para uso comercial
encontrando lo mas representativo de la localidad en el Sector de Villa Mayor; Centro Comercial
Centro Mayor, donde se ubicaron ofertas de locales comerciales; tomando valores integrales, es
decir valor de terreno y valor de la construccion global por m2,

De igual manera, para el uso residencial, siendo para este lo mas representativo hallado en el
sector de Villa Mayor, encontrando casas en propiedad horizontal y en los Sectores de Restrepo
Occidental y San Antonio proyectos de vivienda multifamiliar, entre los que figuran Agrupacion
de vivienda Bosques del Restrepo, Luna Park, Parque Torres de San Jorge y VillaMayor.

6.4. RESULTADOS DE LA GENERACION DE LAS ZONAS HOMpGI’ENEAS FiSICAS
Y GEOECONOMICAS DE LA LOCALIDAD ANTONIO NARINO

641. ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

Las zonas homogéneas fisicas tienen como objetivo la division de un determinado perimetro
urbano, (localidad Antonio Narifio) en sectores con caracteristicas similares, para su correcta
generacion se fundamentd en los conceptos y procedimientos de laley 14 de 1983, la resolucion
070 de 2011 y el manual de ZHF urbanas y rurales elaborado por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

‘Las Zonas Homogéneas fisicas se definen como espacios geograficos con caracteristicas
similares en cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del
suelo, tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra,
disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan diferenci ar
estas areas de las adyacentes” (UAECD U. A., 2005)

Para generar las ZHF se deben tener en cuenta las siguientes variables

Clase de suelo

6.4.1.1.  Area de actividad

6.4.1.2. Tratamiento

6.4.1.3. Topografia

6.4.1.4. Vias

6.4.1.5. Servicios

6.4.1.6. Actividad econdmica del inmueble
6.4.1.7. Tipo segun actividad del inmueble

Estas son las caracteristicas fisicas mas relevantes especificamente para la ciudad de Bogota,
a cada una de las variables les corresponde un codigo segun la clasificacién del manual de la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y se agrupan dentro de tres grupos
(Destinacion econdmica, Adecuacion del uso urbano, Uso de los inmuebles).

642 ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

Fueron generadas 53 Zonas Homogéneas Geoecondmicas.

La informacion de estratificacion fue tomada de los datos geograficos provistos por el IDECA,
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mientras que el trabajo de campo permitio la clasificacién de los predios por sus caracteristicas
constructivas y/o arquitectonicas y junto con las Zonas Homogéneas Fisicas previamente

determinadas se logro la division de la Localidad, cabe sefalar que esta division era preliminar
y no coincide con las Zonas Homogéneas Geoecondmicas dado que una vez procesados los
datos hubo espacios que se unieron y otros que fueron necesarios dividir por los valores unitarios
de terreno que presentaron.

Es importante mencionar que la informacion de estratificacion socioeconémica es aplicable
unicamente a los predios con uso residencial, de esta forma y revisando los datos geograficos
suministrados por el IDECA, la Localidad Antonio Narifio posee un unico estrato correspondiente
a 3 (tres), por lo cual esta variable no fue definitiva o conclusiva para la creacion de las Zonas
Homogéneas Geoecondmicas.

En total se tomaron 120 puntos de investigacién para la determinacién del valor unitario de
terreno en la Localidad Antonio Narifio,

Para cada punto se realizd una visita con el objetivo de obtener la informacidon necesaria para
realizar su respectivo avaluo, del total de puntos 120 se trabajaron el Método de Mercado
distribuidos asi: 46 corresponden a predios de uso residencial, 69 a uso comercial y 5 industrial.
Cada predio se documento fotograficamente y fue ubicado en la Localidad Antonio Narifio
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7. CONCLUSIONES

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

El resultado del Proyecto fue satisfactorio para el Grupo ya que se puso en practica todo lo
visto a lo largo de la Especializacion.

Se realiz6 el estudio del valor del suelo para la Localidad 15 de Antonio Narifio. Como se
evidencian en los anexos se obtuvieron 60 Zonas Homogéneas Fisicas y 53
Geoecondmicas una vez realizado el trabajo en campo y oficina; ademas se realizaron 120
avaluos de los cuales 46 corresponden a predios de uso residencial, 69 a uso comercial y 5 a
industrial, como insumo principal para la creacion de las zonas se utilizé el manual de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital-UAECD.

Se Logré determinar el valor por m? de la localidad Antonio Narifio, distribuido por sectores
catastrales de acuerdo con la determinacion de las zonas homogéneas fisicas.

En conclusién, el valor del suelo por metro cuadrado para la localidad oscila entre los
siguientes rangos:

Residencial Tipo 3: $2.300.000 a $2.500.000. Residencial Tipo 4: $2.600.000 a $2.800.000.
Comercial (Restrepo y Restrepo occidental): $3.0000.000 a $3.400.000.
Comercial (Policarpa): $3.600.000 a $3.800.000.

El sector que presenta mayor valor por m?, tanto residencial como comercial, es el sector de
Policarpa.

El sector que presenta menor valor por m?, tanto residencial como comercial, es el sector

de Ciudad Jardin Sur.

7.7.

Los valores del Suelo por metro cuadrado sobre los principales ejes viales de lalocalidad
son los siguientes:

Avenida Carrera 24: $3.300.000 a $3.500.000 (Restrepo)

Avenida Calle 1: $3.200.000 a $3.400.000.

Avenida Calle 22 (Avenida Primero de Mayo): $3.100.000 a $3.300.000.
Avenida Carrera 14 (Avenida Caracas): $3.000.000 a $3.200.000.
Avenida Carrera 10: $2.900.000 a $3.100.000.

Avenida Carrera 27: $ 2.900.000 a $3.100.000.

Avenida Carrera 30: $2.700.000 a $2.900.000.
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8.ANEXOS

e Formatos de captura de ofertas.
FORMATO PARA CAPTURA DE OFERTAS DE VENTA PARA NPH
NOMBRE: JAIRO HERNAN OSPINA MORA  LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
LOCALIDAI 15 SECTOR: RESTREPO (002103), RESTREPO OCCIDENTAL(002104) Y FRAGUA ( 002107) FECHA: 30 DE MAYO DE 2019
A B c D E F [ H K L
FUENTE DE ACTIVIDAD INFORMACION TERRENO INFORMACION CONSTRUCCION VALORES DE VENTA
- INFORMACION PERSONA DE CONTACTO DIRECCION BARRIO ECONOMICA Frente | Fondo | Area | Forma | Ubicacién | Area |No de | Conservacion Descuento [  Valor Final INMOBILIARIA
PREDIO ° Vetustez Valor Oferta (5)
1]2[3]a]s 1[2]3]a]s] 6 | m | m [m2 [ 1] 2] 1] 2| m2|risss|1]2]3]4 ($) Adoptado (§) | Directo [ Inmobiliaria
.| TTTT I [ [T
Form de d ion de of
° ormatos de depuracion de ofertas.
FORMATO PARA DEPURACION DE OFERTAS DE VENTA PARA NPH
NOMBRE: JAIRO HERNAN OSPINA MORA  LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
LOCALIDAD: 15 SECTOR: RESTREPO (002103), RESTREPO OCCIDENTAL(002104) Y FRAGUA ( 002107) FECHA: 30 DE MAYO DE 2019
e Restrepo
A B c D E F 9 H K L
N FUENTE DE ACTIVIDAD INFORMACION TERRENO INFORMACION CONSTRUCCION VALORES DE VENTA
o.
INFORMACION PPERSONA DE CONTACTO DIRECCION BARRIO Frente | Fondo [ Area Forma__| Ubicacién | Area [No de Descuento | Valor Final INMOBILIARIA
PREDIO
1l2[3[als 1[2[a]4]5] 6 | m | m [ma [ 1] 2 (m2) |pisos| 1 [ 2] 3] 4] VoMSte2 Valor Oferta (5) ®) Adoptado ($) | Directo iliari
X X x| [x X1
1 107608724 Erika Diaz Trans 18 BIS 1340 SUR| RESTREPO | oo oo oo |6 | 185 | 11 [ oo hcommerd 22 | 2 sUENO 20 | LOCAL COMERCIAL | $580,000,000 0 $580,000,000 X
X ‘ ‘ ‘ CALLE 13A SUR#18 ‘ | ‘ ‘ X ‘ X | X
2 JAVIER RODRIGUEZ 7 °| resrePo 7 | 125 | 75 s | 2 50  |MENTO PARA EVALU|  $280,000,000 0 $280,000,000 X
3192119620 RESIDENCIAL REGULAR [MEDIANERO| REGUALAR
X l l ‘ CALLE 13 SUR # 18 A ‘ X l ‘ X X | X
3 ALCIA °| resmrePo 8 1 | 12 24 | 2 30  POMEDOR, GARAJE, |  $360,000,000 0 $360,000,000 X
2055970 COMERCIAL LOCAL REGULAR [MEDIANER REGUALAR
l ‘ l ‘ ‘ ‘ | l ‘ ‘ | e
X X x X APARTAMENTO: 2
4 MAURICIO LozaNo | FAME 138 SUR 8] pegmrepo 91 | 11 | 100 20 | 2 40 HABITACIONES, 1 $350,000,000 0 $350,000,000 X
3162983779-3153388158 RESIDENCIAL REGULAR [MEDIANER BANO, COCINA,
SALA COMEDOR,
Y2PI
T I ] S [ ] JHRE
5 ALVARO RINCON " | rResTRePo 83 | 12 | 100 20 | 2 10 CONSULTORIOS | $1,100,000,000 0 $1,100000,000 | X
3166176541-3166176541 CCOMERCIAL LOCAL REGULAR [MEDIANERO| MEDICOS - CENTRO
DE SALUD
X ‘ ‘ ‘ X ‘ N 1PISO: 2 LOCALES,
CARRERA 22 # 17 - 20
6 IVAN RENDON RESTREPO 12 | 56 | 672 1344 | 2 50 APARTAMENTO $780,000,000 0 $780,000,000 X
3143481941-3123838935 COMERCIAL LOCAL REGULAR MEDIANERO| PARA DEMOLER
l l l ‘ ‘ ‘ TPISOr 2 [OCALES,
M X X X 2 BODEGAS; 2 PISO:
7 ALEXANDER PADILLA | PARRERAZZ#18-25 | pegrpepg 20 [ 11 | 21 436 | 2 49 |2BODEGAS, 1APTO[  $990,000,000 0 $990,000000 | X
3002109983 COMERCIAL LOCAL REGULAR [MEDIANERO| DE 2 HABITACIONES,
P 1 BARO, COCINA
X l l l ‘ | Xl ‘ l | X l X EDIFICIO 3 PISOS, 2
8 RINON | CARRERATS #198 - pestrero 126 | 2 | 272 3 LOCALES Y 2 $1,500,000,000 0 $1,500000,000 | X
3178559558 CCOMERCIAL LOCAL IRREGULAR|MEDIANERO| SALONES
TIENE 2 CASAS UNA
x X x ANTERIOR Y 1
e: RICARDO SOTELO | CALLE20S #18-48 | RESTREPO 8 2 | 200 a0 | 2 50 POSTERIOS DE 2 $670,000,000 0 $670,000,000 X
3102461421-3123194600 RESIDENCIAL, REGULAR |MEDIANERO| PLANTAS CON 3
HABITACIONES,
S ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ PRIMER PISO 4
X X| X X LOCALES SEGUNDO
10 DLGAQQ‘?‘E;N&SEE‘F‘C‘O CALLE mif‘m #1%| restRero 8 20 | 160 a0 | 3 40 Y TERCER PISO $990,000,000 0 $990,000,000 X
3153800413 RESIDENCIAL, REGULAR [MEDIANERO| REGULAR APARTAMENTOS DE
LCOBAS, SALA
PRMER PISO TRE
x X x L
" ALICIA ZULUAGA CRA 16#20-10SUR | RESTREPO 95 | 20 | 190 50 | 3 30 | COMERCALESEN |  $1,000,000,000 0 $1,000,000,000 | X
3106996153 RESIDENCIAL REGULAR |MEDIANERQ| REGULAR SEGUNDO Y
TERCER PISO
DOS LOCALES.
X X CCONSTRUCCION
2 CLAUDIA ESCALANTE | CLL20 SUR #1447 | RESTREPO 7 30 | 20 6 | 1 60 TRES ALCOBAS, $550,000 0 $550,000 x
3106663958 RESIDENCIAL REGULAR |MEDIANERQ| SALACOMEDOR,
COCINA, DOS
‘ ‘ | ‘ | ‘ ‘ | | cevson
X X ASCENSOR NI
13 “:;‘;ixmﬁxbi’:m CALLE 21 SUR # 1648 | RESTREPO 6 2 | 72 20 | 2 25 | ADMINISTRACION, 3 | $180,000,000 0 $180.000000 | X
31561920000 RESIDENCIAL REGULAR |MEDIANERQ| REGULAR ALCOBAS SALA
COMEDOR. COCINA,
X X X X X TRES ALCOBAS,
14 [ L[] A Ao CASA | GALL 21SUR # 14-54 | RESTREPO [TI1] 1w | 28 | 196 [ 9% | 1 [ [x] 50 SALA COMEDOR, $800,000,000 0 $800,000000 | X
3102916761 RESIDENCIAL REGULAR |MEDIANERO| REGULAR COCINA, BANO,
e Restrepo Occidental
X 7 X X X TPISO: 1 BODEGA, 1
1 [ 1 SAMUEL LaNGHERoS | CALLE T3 SUR# 24 555325:3 [11 s7 | 18 | 102 ‘ ‘ | [x] | 42 HABITACION, 1 $480,000,000 0 480,000,000 | X
3134042300 8 RESIDENCIAL IRREGUL BUENO BARO, 2 PISO: 2
CALLE 14 S #24H-37 | RESTREPO X | [x | SALA, COMI .3
2 3133654188 LUIS SANTOS SUR OCCIDENTAL | RESIDENCIAL 7T | ™ | ' ['RecULAR [weDANERO] "% | 2 BUENO 2 | ALcosas. cocina, | $100.000.000 ° $400.000000 | X
s P T L ALVAROMENDEZ | CALLE 14A S #241- 19| FESTREPO (XL Lt 8 19 | sz Rl K] e | 2 ‘sxu NO‘ o | 5510,000,000 0 $510,000000 | X
4 SrmtsTe ELIZABETH A e 18 | . - Risibengi—] 750 | 2516 | 188 S 13| 1 e 60 | CUARTOS,COCINA |  $550,000,000 0 $550,000000 | X
RESTREPO X 7Y 2 PISO CADA
s 3208781225 VIVIANA DAZA CALLE16S#26-21 | ocopeENTAL [ RESIDENGIAL 8 | 28 | '™ [RecuAr [MeoAnerg 2 | 2 BUENO % |unaApaRTAMENTO|  S380:000.000 ° $380.000000 | X
" Ry FLOR LEMUS caue s #2013 | FESTREED WXL 4 5 3 ‘axu NO‘ 61 TPISOLOCALZ | 5450000000 0 $450000000 | X
DIAGONAL 13BIS S # | RESTREPO X IxT T 1PISO: 3
2 3195984705 VIVIANA 24D-50 OCCIDENTAL | COMERGALLOCAL | ° 2 2 BUENG %0 |aparTAMENTOS pE|  $420.000.000 o $420,000000 | X
DIAGONAL 16A S #24 -| RESTREPO X [x CASA LOTE: PARA
° 185681711 MILENA PARDO OCCIDENTAL [ COMERCALLOCAL | 128 | 2 ! MALD % DEMOLICION $700,000 o $700.000 x
CALLE 16B S #24B - | RESTREP( X T
14 ST MARTHA p oo [eomERcATosaT] 129 | o7 3 SERD 49 BODEGA $850,000,000 4 $850,000000 | X
CARRERA 24 # 16A - | RESTREPO X T Ix CASA LOTE PARA
i 3212122237 SOFIA QUROGA OCCIDENTAL [ COMERCALTOCAL ] ° ° REGULAR [ESQUINERO)| ! VAL bl DEMOLER $650,000,000 ° seso0o00 | X




6 AT JHON BELLO cae tes #zs-11 | MESTRERO XL L 8 | 218 | 72 a0 | 4 ‘Bxuém‘ g5 |1PO0 BOBESA 2] sas0.000,000 0 $850,000000 | X
’ 3203933929 JARO TRIANA AR R oc;g:i:;i RESIDENGIAL 8 % | 20 260 ] 2 NS v :E/SR;A;%%ET?; $800,000,000 ° $800,000,000 X
8 3167412006 FELIPE CASTRO CARRE RAasz 2 pere ;(;E;;‘;i:i RESIDENCIAL 8 % | e 92 )1 RN s 2:&?@23235? $470,000,000 0 $470,000,000 X
B STssaeE MARTHA A | o M rratevoir 85 | 181 15385 102 | 2 e 69 3 HABITACIONES 550000000 0 $550,000000 | X
© S wamapAuA | OO e S | ot [oowereiToga] © | % | 19 ek | ' FUmm ] 0 | sreseon | swomwo | o | swomeo | x
RO e e we cnezrsnzs-is | SRR FERC ] o | 7 [ @ e © | 2 o] © lowosansom| Swo0m0 | o | swoonwo
2z 320214# FANNY ARRERAZE P20 | Scopina, [comerearoca] © | 88 | 2 [woiw @éﬁ@ Mol 3 REGLL);L 2 | ::fLOL, : LB?«%?)L‘E} $500,000.000 ° $900.000.000 | X
n [ 3124210810 ‘ FeRNANDO AceVEDO | A | e, [comeremtTosar] 48 | 27 | %09 [eisiwm MWA‘RFT 88 ) 3 IBTJ NO‘ © | tnomcongs s | ST0000000 ° $720000000 | X
20 [X1 T RICARDO MORA R 1 | . ‘c’;@;(‘:ml L‘OCAL 75 | 2 | 1725 fReeow o1 | 2 IBE NO‘ 35 $850,000,000 0 $850,000.000 | X
s [ 3107585650 maNRRUE | SATERRET 1 | Soomenma [eomercaiToe] ° | °° | % |Rrcuowlesconers] %05 | ¢ IBTJ NO‘ T | apariavenTo con| 3400990990 0 $400000000 | X
% P i peoRoMoNROY | O A e | el | ComERCALTOTAT] 7 ® | '* [ReGULAR [wEDIANERO] 22 | 2 ‘BXU ND‘ © | alcons bochia, | 20000000 ° 420000000 | X
o 3132556840 LuzmaRIA QUITERO | OO A e | el [comeReALToa] 7 W G‘ULAR MEDANERD 20 | ! ‘Bxu NO‘ © | emAcons, | $700000000 ° $700000.000 | X
fd 3024311867 ANDRES oo 3" | oL [ComertARTOT] © | % | 2 |recumw fevanesy ‘% | ¢ ‘Bxu NO‘ 55 |aicobas. oBance)| 00000000 ° $800000.000 | X
b 3228166835 WILLIAM RIVERA cARRERRR c e oRcEcﬁ;‘;i:gL comErcAL o] ° 1o | 1% st EoANerg 40 | 3 ‘Bxu NO‘ i AI":IRS'&A;;\JC'TAO% 242 $700,000,000 0 $700,000,000 X
bl 3132150812 MARIA e " | ccoenma. [eomereatToza] ©° | © | #7° | Recuow jweomerg] 2 | ° ‘sxu NO‘ 3 | amsas | 31000000000 0 $1.000,000000 ] X
3 o SUSAN ARIAS CARRERA 24 G20~ % 75 | 6 | o (XLt LK s | 8 IETJ NOl ElE :5)(‘1?2?1%%2% 3| srs0.000000 o $750,000,000
16 ST MAURICIO ALVAREZ | CALLE 165 #24-44 | SESTRERO |0 ‘A‘L KIJCAL 55 | 10 4 Y] 59 | A e bea | 730000000 0 $730000000 | X
" 3138841200 NDAURA NRD | A e 1T | s | ComER \A‘L Tocar| ™% | ® ? Pocetent 2| oaemieNtos | 3600000000 ° 600000000 | X
18 Sager LUZMARINA Gomez | CARRERAZO17E - || FESTRERD || X ‘A‘L o] @ 32 2 X 33 e $800,000,000 0 $800,000000 | X
19 s LILIANA SIERRA B e N A‘L o] 84 | 1 2 2 5 | 3APARTAMENTOS | 430,000,000 0 $430,000000 | X
2 30766176 PEDRO NEIRA T aeme | aaomusL [ComER \A‘L TocaL| 7 | 105 2 R © ABTAGONT $420,000,000 ° 420000000 | X
La fragua
1 e ROSAURA CALETIASE2B- T s rracun Plgimimmr—] 15 | 15 | 9 [ieimrlremnergl 2° | ° reaiii ] 7" | ae concoon | 5850000000 0 850000000 | X
2 ST NELSON RAMIREZ | CALLE 125 #290-32| LAFRAGUA (Xl 8 2 | 176 w2 | 2 aim] 0AN0s [ PO SRE | ssso.000000 0 $550000000 | X
3 e — JHONSANGHEZ | CALLE 12A#29D-62| LAFRAGUA [Xlplobtote 8 | 25 | 200 200 | 1 gt 30AKOS OFIGINAS, BARO $600,000,000 0 600,000,000 | X
4 T MARIANA VELASQUEZ |CARREFA29ABIS OF| \n pracua XL bal ol 7| 2 | 1 a8 | 2 gt 2AN0s | 0 o e | $%0000000 0 5380000000 | X
5 T ANDREAAYALA  [ARRERRZ9CHIA-| o pragua (XLl tol 96 | 225 | 215 = 2 | 2 recoaw] sala comedo. $500,000,000 0 500000000 | X
s [ S CLAUDIA RODRIGUEZ | CARRERA 28#14-501 5 eragua X[ = ‘UEM"LL 7 2 2 l;ti;]z 14aRos | rabtacones 2 $510,000,000 0 $510000000 | X
7 ST JOHANARANGO | CARRERA 28 # 1428 | LAFRAGUA lpialdioi 6 20 4 ’LE GL:;L s AR0s | 2 ey | $5%0.000.000 0 550000000 | X
8 ST LUZ MARINA MAYORGA | CARRERA 27 # 14 -67 | LAFRAGUA [ gomiilon L(‘}CM 0 | 2 5 rEatiar ] “0ANos |2y ‘:;i' el $900,000,000 0 900000000 | X
9 P JOSE MONTOYA  [CALLE 17 S #29D- 12| LA FRAGUA ?O_;‘;I;JCIA I 7 | = 2 e X o6t $600,000,000 0 600,000,000 | X
10 e JOSE MONTOYA  |CALLE 175 #29D-04| LA FRAGUA —COM;;LIA L(‘)CAL 7 20 4 | —Eat ] PAN0S | oAt | s850000.000 0 $550000000 | X
e 1 e e e P g e womme | o | semomm | %
12 T MARTHA RIOS CARRERA 29CH19A L pracun (XLl 65 | 225 2 ;EGLSL 1971 $430,000,000 0 $430000000 | X
13 S MARIA CALLEATSHI6-30 | | a FrAGUA [l X ‘A‘L L(‘)CAL 2 ik $450,000,000 0 $450,000000 | X
14 e LuzCAMILA ACHURI | FAUETTB SURH29 | g pracua o] ‘A‘L LJOCAL 6 | 2 3 |—reauia] 0ARos || PO LLOCR Y| seso.000.000 0 $850,000000 | X
15 ST LUZMARNA VALLE | CALLE T7B S #2908~ | 4 cpagua RESSENGHT 95 | 21 R’éGULAR EBANERG 2 REGUC(AR 1971 3 aptos $580,000,000 0 $580,000,000 x
17 i INES CALLE 15A S #29- 17| LAFRAGUA |1 e a5 | 2 | e Xl lMED\ANEXRD 198 | 2 (bl soARos | ¢ 0oS 280 540,000,000 0 $340,000000 | X
8 TR CARMENZA CARRERA27#15-43| | 5 rraGUA T:IDTA%(? Ao 2 | B | % (R G‘ULAR FouoRERD| °° | 2 [reaiak] SoANos | SN2 SASAS UNAT 6a50,000,000 0 850000000 | X
1 e JOSE LOZANO CARRERAZSHISA | Larracun Pl pbabmiait 2 | | 8 | ireaersl 0 | 2 [ reauw] 0ANos | SomeTLE 2 $680,000,000 0 $680,000000 | X
20 S YAZMIN TORRES cALE 17s#28-02 | Larracua KLUl L L w0 | 16 | as0 fE ot Xoierd] 51 | 2 el s0ANos | paRaDEMOLER $1,200,000,000 0 $1,200,000,000 | X
2 752555 ALBERTO MARTINEZ | CALLE 17S#28-10 | LAFRAGUA 75 | 20 | 1s0 (R X T s |2 DX e $450,000,000 0 ‘ $450,000,000 | x ‘
2 ey ALFONSONETO | CALLE 7S #28-56 | LA FRAGUA ?‘m%&m‘:m{ 65 ‘ 20 ‘ 130 }%‘ﬂlﬂ—‘mﬁ{ 208 ‘ 2 Hﬁ‘uxﬁ‘k_{ 1966 ‘ 2LOCALES $580,000,000 | 0 ‘ $580,000,000 | X ‘

puestos segun tipologia de la construccion.

25




TIPOLOGIA VALOR DESCRIPCION DE TIPOLOGIA SECTORES
V1 $ 960,000 VIVIENDA 1 PISO MAMPOSTERIA SEVILLA, POLICARPA, SAN
V2 $ 821,000 VIVIENDA 2 PISOS MAMPOSTERIA ANTONIO, LA FRAGUA,LA
V3 $ 843,000 VIVIENDA 2 PISOS CONCRETO FRAGUITA, EDUARDO FREY,
V4 $ 806,000 VIVIENDA 3 PISOS MAMPOSTERIA SANTANDER, SANTANDER
V5 $ 829,000 VIVIENDA 3 PISOS CONCRETO SURY RESTREPO
V6 $ 792,000 VIVIENDA 4 PISOS CONCRETO OCCIDENTAL.
V7 $ 1,153,000 VIVIENDA 2 PISOS MAMPOSTERIA
V8 $ 1,180,000 VIVIENDA 2 PISOS CONCRETO CIUDAD JARDIN, CARACAS,
V9 $ 1,115,000 VIVIENDA 3 PISOS MAMPOSTERIA CIUDAD BERNA Y VILLA
V10 $ 1,143,000 VIVIENDA 3 PISOS CONCRETO MAYOR.
V11 $ 1,086,000 VIVIENDA 4 PISOS CONCRETO
B1 $ 1,031,000 BODEGA ECONOMICA
B2 $ 1,284,000 BODEGA TIPO DEPOSITO EN PLACA SANTANDER, SANTANDER
B3 $ 1,596,000 BODEGA AREA HASTA 1000 METROS SUR'Y EDUARDO FREY.
B4 $ 1,498,000 BODEGA AREA MAYOR A MIL HASTA 5000 METROS
C1 $ 1,744,000 CONSTRUCCION COMERCIAL 2 PISOS
C2 $ 1,490,000 CONSTRUCCION COMERCIAL 3 PISOS OC?CIIEIEET\II'EI'ZE),YRIEOSIEiEgA
C3 $ 1,333,000 CONSTRUCCION COMERCIAL 4 PISOS )

Cuadro de resumen estudio valor del suelo.

RESUMEN ESTADISTICO DE VALORES DEL SUELO LOCALIDAD ANTONIO NARINO

SECTOR 002103 RESTREPO

ZONA HOMOGENEA FISICA|

VALOR ADOPTADO

JUSTIFICACION DEL VALOR

AVALUOS PUNTOS MUESTRA

OFERTAS UTILIZADAS

ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA

RESIDENCIALTIPO 3

$ 2,300,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
RESIDENCIAL TIPO 3 SECTOR RESTREPO OCCIDENTAL.

55

3,5,8 14,15, 17, 18,20, 22, 23y 24

$2.300.000 A $2.450.000

COMERCIO VECINAL (21)

$ 2,450,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
DE COMERCIO VECINAL(21), SECTOR RESTREPO

41, 45,47,57, 60

13, 15, 20, 21, 22

$2.450.000 A $2.600.000

COMERCIO ZONAL (22)

$ 3,050,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
DE COMERCIO ZONAL (22).

42,43, 44, 46, 50,52,53,56

5,8,9,10,11, 12,13, 14.

$3.000.000 A $3.200.000

COMERCIO URBANO (23)

$ 3,300,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL PROMEDIO DE LA
ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA DE
COMERCIO ZONAL (22).

48, 49, 51, 54,58,59

5,8,9,10,11, 12, 13, 14.

SECTOR 002104 RESTREPO OCCIDENTAL

ZONA HOMOGENEA FISICA|

VALOR ADOPTADO

JUSTIFICACION DEL VALOR

AVALUOS PUNTOS MUESTRA

OFERTAS UTILIZADAS

ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA

RESIDENCIALTIPO 3

$ 2,350,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
RESIDENCIALTIPO 3.

63, 66, 67, 68,

2,347,911

$2.300.000 A $2.500.000

RESIDENCIALTIPO 3 PH

$ 3,600,000

SE PROPONE EL VALOR INTEGRAL CERCANO AL
PROMEDIO DE LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE
MERCADO PH.

12345

$3.500.000 A $3.700.000

COMERCIO VECINAL (21)

$ 2,650,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL PROMEDIO DE LA
ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA DE
COMERCIO VECINAL (21).

61, 70, 71,

13, 15, 20, 21, 22

$2.600.000 A $2.800.000

COMERCIO ZONAL (22)

$ 3,200,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
DE COMERCIO ZONAL (22).

62, 64, 65,69, 72

28, 29,30

$3.100.000 A $3.300.000

COMERCIO URBANO (23)

$ 3,400,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL PROMEDIO DE LA
ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA DE
COMERCIO ZONAL (22).

28,29, 30

SECTOR 002107 LA FRAGUA

ZONA HOMOGENEA FISICA

VALOR ADOPTADO

JUSTIFICACION DEL VALOR

AVALUOS PUNTOS MUESTRA

OFERTAS UTILIZADAS

ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA

RESIDENCIALTIPO 3

$ 2,300,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE INFERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
RESIDENCIALTIPO 3.

75,77, 80

4,6,7,10, 15

$2.300.000 A $2.500.000

RESIDENCIALTIPO 4

$ 2,600,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL PROMEDIO DE LA
ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
RESIDENCIALTIPO 3.

78, 79,

4,6,7,10, 15

$2.500.000 A $2.700.000

COMERCIO VECINAL (21)

$ 2,700,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL PROMEDIO DE LA
ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA DE
COMERCIO VECINAL (21).

76

11, 12, 17, 18, 20, 22

$2.700.000 A $2.900.000

COMERCIO ZONAL (22)

$ 2,900,000

SE PROPONE EL VALOR CERCANO AL LIMITE SUPERIOR DE
LA ESTADISTICA DEL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA
DE COMERCIO VECINAL (21).

73,74,

11, 12, 17, 18, 20, 22

$2.900.000 A $3.100.000

Avaluos Puntos Muestra
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [0 |oJoJo]4]1

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 1% (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA.

3. FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15 | 6 | 19 |

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7.DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORM E POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROP OSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [coLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | upz: | RESTREPO  |BARRIO: |RESTREPO
DIRECCION: CL 15 SUR 16 30 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

e =
ACCESO: :

CONSERVACION | [ B | [w] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] |8 L] =] vl [w] o [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [o]  [er
97ToPoGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ |8 [ w]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF] AAA0011ZZDM M.l 050500458640 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0JoJ2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __ |CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9.9 MTS FONDO 28.0 [mTs TOPOGRAFIA [P] I ]E
AREA 278.1 M2 FORMA: REGULAR| X | IRREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUIDA 2172 |we VETUSTEZ| 29 |ANOS ~ No.PISOS[ 3|  No. SOTANOS
conservAcoN: | E[mB][ B N[R[M][wmu] D] | | AvanceconsTruccion] 1 [ 2 [ 3] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ ] CONCRETO 1A 3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ | mADERA[__ PReFaBRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLEI'OS' AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS| No. PISOS|__| No. UNIDADES UBICACION]
DOTACION |No.PORTERAS | No. ASCENSORES| |  NO.SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL  |receasuras| | cerrameno| | ewvnaso| | Paraueaperos| | | pscma[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUAC'()N GRADODE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y

CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR AcTAl ] weoa[ x] BAA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] weba[ x| BAA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 217.2 M2 ['$ 806,000 | $ 526,640 | $ 114,386,208
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARO VALOR TOTAL
278.1 E 2,450,000.00 | $ 661,345,000.00
| VALOR TOTAL |s 795,731,208.00
VALOR EN LETRAS SETECIENTOS NOVENTA Y GINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHO PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
TP

FIRMA




INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0]Jofofo[4]2

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 16 16A 21 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 16 A CARRERAS O TV: | CARRERA 16
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | L = | 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8] L] =] vl [w] [of T[]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAO0012AFPP M.I 050500565193 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0]0[2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7.6 MTS FONDO 20.5 [mTs TOPOGRAFIA [Pl 1 ]E
AREA 1545  |M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqumnero MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 961 |M2 VETUSTEZ] 56 |AROS  No.PiSOS[ 3] No. SOTANOS
conservACioN: | E[mMB][ B[ N[R[ M| mu][ D] | | AvanceconsTRuccioN| 1 | 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _No. EDIFICIOS | No. PSOS No. UNDADES UBICACION INT |
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES NO.SALcOM| | AREA DEPORTES
COMUNAL  receasuras| | cerramento| | emnasol | Paraueaperos| | | msomna[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUAC'ON GRADODE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y

CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESDUAL| | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA[ ] wveDa BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] w™eDA BAJA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 96.1 M2 [$ 806,000 | $ 417,186 | $ 40,091,575
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTDAD | UDS. VALOR UNITARO VALOR TOTAL
1545 YE 3,050,000.00 | $ 471,225,000.00
| VALOR TOTAL [ s 511,316,574.60
VALORENLETRAS | HINIENTOS ONCE MILLONES TRESCIENTOS DIECISESS MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
TP

FIRMA




INFORME DE VALUACION

No.deAvaluio [o0fo]ofJo[4a]3

1. SOLICITANTE: OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME:] 30 | 5 [ 19] s5.FeCHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19|

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: COLOMBIA | DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: [ LOCALIDAD: ANTONIO NARKO | UPZ: |  RESTREPO BARRIO: | RESTREPO
DIRECCION: CL 18 SUR 16A 21 CONJUNTO:
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICOS BASICOS{ X |INCOMPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

) CALLESODAG: | CALLE 18 SUR CARRERASOTV: |  CARRERA 16 A
9.3 VIAS DE
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | [vv] T 1]

9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [8] (] [rD vl [w] o] [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [o] [e
97ToPoGRAFA [ P [ 1 | £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [B] [ |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012ALZM M.I 050500257122 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVUEBLE: LOTE casA| x EDIFICIO BODEGA IND. tevPo| | Local| x
Uso 0[o]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.4 MTS FONDO 24.1 [MTS TOPOGRAFA [ P] 1 | E
AREA 2016 |M2 FORMA: REGULAR X | RREGULAR| | Esaunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ |  MATERALDESECHO| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ] 34 |ANOS  No.PiSOS[ 2 | No. SOTANOS [ |
conservAcoN: | E[mB][ B[ N[ R[M][mv]| D] | | AvaNnceconsTRucciON| 1 | 2 [ 3] 4[5

ESTRUCTURA MADERA[ | MuRos[ ] CONCRETO 1A 3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[__| ADOBETAPA | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCLLLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO| | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO[ _|
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1 twosa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INOOMF‘LEI'OS| | AUSENTE BASICOS' X COI'vFLEMENTARJOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _No. EDFIGOS|__| No PSOS[ | No UNDADES| | UBICACION] 1T JVE]
DOTACION _ |No.PORTERAS [ No ASCENSORES| | NO. SAL COM] AREA DEPORTES]|
COMUNAL | oecBasuras[ | cerramento[ | GIMNASIO PARQUEADEROS[ | PISONA
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UFZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20,

18. HPOTESIS Y

CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIASEMPLEADAS  MERCADO[ X |CRD] X [ RENTA] __[RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAL ] wmeda[ x| BAA[ ] NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA|:| MEI]A BAJAl:l NULA|

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 3355 M2 [3 821,000 | $ 426920 | $ 143,231,660
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
2016 M2 |8 3,050,000.00 | $ 614.880,000.00
| VALORTOTAL | s 758,111,660.00
\VALOR EN LETRAS SETECIENTOS COINCUENTA Y OCHO MILLONES CIENTO ONCE MIL SESCIENTOS SESENTA PESOS
24. DENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [0 [o0fofo[4]4

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 16 20 35 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 20 CARRERAS O TV: | CARRERA 16
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | L = | 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8] L] =] vl [w] [of T[]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012ASOM M.I 050500474267 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE CASA| X EDIFICIO BODEGA IND. TemPo| | LocaL] X
uso 0lo0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9.7 MTS FONDO 15.0 [mTs TOPOGRAFIA [Pl 1 ]E
AREA 1473 |M2_ FORMA: REGULAR| | RREGULAR| X | ESQUNERO| x MEDIANERO
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 15127 |2 VETUSTEZ| 58 |ANOS ~ No.PISOS[ 2 |  No. SOTANOS
conservACioN: | E[mB] B[ N[ R M| wmu][ D] | | AvanceconsTRuccioN| 1 | 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X COMPLEIVIENTARIOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDFICIOS|__| No. PISOS|__| No. UNIDADES UBICACION INT [VED] X7
DOTACION |No.PORTERIAS No. ASCENSORES| |  NO.SAL COM. AREA DEPORTES|
COMUNAL  |recBasuras[ | cerramenTo[ | avnaso | ParqueapeRos| | | pscna[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA |RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl | wmeDa BaA[ | NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w™epa BAA[ | NULA |

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNTARIO CRD UNTARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 151.27 M2 [s 821,000 | 161,737 | $ 24,465,956
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
147.3 VIRE 3,050,000.00 | $ 449,265,000.00
[ VALOR TOTAL E 473,730,955.99
VALOR E’\j |_E|'RAS CUATRUUIENTUS SETENTA T TRES VILLUNES SETECIENTUS TREINTA VIL NUVECIENTUS UINCUENTA T UINCU
PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE NOMBRE COORDINADOR COMITE
73189959 No. DE IDENTIFICACION
TP No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA




14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _No. EDFICIOS No. PISOS[__| No. UNIDADES UBICACION
DOTACION |No.PORTERIAS No. ASCENSORES NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL  |recBasuras[ | cerramenTo[ | emnasio| | ParqueaDeRos| | | piscna[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [cRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR Atal ] wmeoa[ x| BasA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~epa[ x| BAA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 290.83 M2 [$ 821,000 | $ 694,402 | $ 201,952,934
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS [ ]
TERRENO CANTIDAD UDS. VALOR UNTARIO VALOR TOTAL
162.9 M | $ 2,450,000.00 | $ 399,105,000.00
[ VALOR TOTAL [ s 601,057,933.66
VALOR EN LETRAS
SEISCIENTOS UN MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0]Jo[ofo[4]6

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 17 SUR 17 39 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

) CALLESODAG: | CALLE 17 SUR CARRERASOTV: | CARRERA 17
9.3 VIAS DE
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | B | L] =] 1]

9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [8] (o] [r] [w] [w] [o] L[]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012BCBR M.l 050500515646 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0]0[2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9 MTS FONDO 25.0 [mTs TOPOGRAFIA [Pl 1 ]E
AREA 225 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqumnero MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUIDA 1246 w2 VETUSTEZ| 56 |ANOS ~ No.PISOS[ 2 |  No. SOTANOS
conservAcioN: | E[mB] B[ N[ R M| wmu][ D] | | AvanceconsTRuccioN| 1 | 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(¢SIN | ||NOOMF‘LEI'OS| AUSENTE BASIOOS' X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS' No. HSOS' No. UNIDADESl | UBICAOON' |
DOTACION No.PORTERIAS I | No. ASCENSORESI NO. SAL COM_l AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURAS' |CERRAMIENTO| GIMNASIO PARQUEADEROS | | RSCNA
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UFZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2019.
18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19, METODOLOGIAS EMPLEADAS  WERCADO| X JCRO| ___X___ | RBNIA|__[RESDUA(] OTRO
20. ACTIVICAD EDAYRIIRADA. SECTOR A ] wea[x] BasAl | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INM OBIL#MREDRACION INVRBTARIA | MEDA[ X ] BAJA[ ] NULA|

TALLER DE MERCADO INMOBILTARIO

22. PERSPECTIVA S DE VEQRVRIEAFAIANDBEURSEION DR OFERTAS DE VENTA PARA NPH
N .
LOCALIDAD. QL

23. VALUACION
DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNTARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 124 6 M2 E 821,000 | $ 188,255 | $ 23,456,573
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
225 M2 |8 3,050,000.00 | $ 686,250,000.00
| VALOR TOTAL | s 709,706,573.00
VALOR EN LETRAS
SETECIENTOS NUEVE MILLONES SETECIENTOS SES ML QUINIENTOS SETENTA Y TRES PESOS
24. IDENTIAICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0]Jofofo[4]7

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 14A SUR 18 50 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE 14 A SUR CARRERASOTV: |  CARRERA 18
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | ENEEER
94 AMOBLAMENTOURBANO | £ | |[ve] [ B] Lo ] L] [w] [of [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012BKUZ M.l 050500091707 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0]0[2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A CUATRO PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 6 MTS FONDO 15.9 [mTs TOPOGRAFIA [Pl 1 ]E
AREA 9% M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqumnero MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUIDA 1656 M2 VETUSTEZ| 63 |ANOS ~ No.PISOS[ 4 |  No. SOTANOS
conservACioN: | E[mMB][ B[ N[R[ M| mu][ D] | | AvanceconsTruccioN| 1 [ 2 [ 3] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN ||NOOMF‘LEI'OS | AUSENTE BASICOS| X ICDMF‘LEMENTARJOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH_No_ EDIFICIOS | No FISOS|__ ] No UNDADES]| UBICACION] T [V B
DOTACION |NOPORTERAS | No ASCENSORES| |  NO SALCOM| | AREA DEFORTES
COMUNAL | oec BAsURAS[ | CERRAMENTO | cvnasio[ | ParRQuEADEROS[ | ASCINA
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAM UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADODE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 208

18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DELA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS  MERCADO| X |CRD] X [ REMTA] __|RESDUAL] | OIRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ALTA[ ] MeDA BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] MEDA[X ] BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVA S DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALORTOTAL
CONSTRUCCION 165.6 N2 [$ 792,000 | $ 105574 | $ 17,483,054
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALORTOTAL

9% T2 2,450,000.00 | $ 235,200,000.00

| VALOR TOTAL B 252,683,054.40

\VALOR EN LETRAS

DOSCENTOS GNCUENTA'Y DOS MILLONES SHSCENTOS OCHENTA Y TRES ML CGNCUENTA'Y CUATRO PESOS

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE NOM

73189959

TP No. DETARJETA PR AL

FIRMA FIRMA




INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0]o[ofo[4]8

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 19 17 56 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 17 CARRERAS O TV: | CARRERA 19
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | L = | 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8] L] =] vl [w] [of T[]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012CFDM M.I 050500159514 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0]0[2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A UN PISO

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 10 MTS FONDO 35.0 [MTs TOPOGRAFA [ P| I [ E
AREA 350 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqumnero MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 11211 |Mm2 VETUSTEZ| 7 |AROS ~ No.PISOS[ 1| No. SOTANOS
conservACioN: | E[mMB][ B[ N[R[ M| mu][ D] | | AvanceconsTRuccioN| 1 | 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC( SIN | INCOMPLEI'OS' | AUSENTE BASICOS' X |OOMPLEMENTARPOS|

15_ AGRUPACION O CONJUNTOPH No. EDFICIOS| | No. PISOS| | No. UNDADES| |
DOTACION  |No PORTERIAS | No. ASCENSORES| | NO.SALCOM.| | AREA DEPORTES|
COMUNAL  lpecasuras[ |cerramento[ | comnasio| | PARQUEADEROS| | PISCINA |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALZACION DEAVALUOS URBANOS 208

18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DELA INFORMA CION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD| X | RENTA[ __[RESDUAL___ | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA[ ] weon[ x| A | NULA|
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARO ALTAl:’ MEDIA BAJAl:l NULAl

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTDAD | UDs. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 11211 M2 [s 960,000 | $ 833,760 | $ 93,472,834
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | UDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
350 M2 8 3,300,00000 | § 1,155,000,000.00
[ VALOR TOTAL | s 1,248,472 833 60

VALOR EN LETRAS |MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTQS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y

TRES PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR

LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE

73189959

TP

FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0]JoJofo[4]9

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCcHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 [ 19 ]

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE | VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONIONARKO | uPz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 19 18 18 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 18 CARRERAS O TV: | CARRERA 19
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | L = | 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8] L] =] vl [w] [of T[]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANZACION [vo]  [e
97ToPOGRAFIA [ P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012CKOM M.l 050500506932 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVIUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0]0[2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 6.3 MTS FONDO 12.6 [MTs TOPOGRAFA [ P| I [ E
AREA 81.3 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqumnero MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 813  |m VETUSTEZ] 46 |AROS  No.PiSOS[ 2 | No. SOTANOS
conservACioN: | E[mMB][ B[ N[R[ M| mu][ D] | | AvanceconsTRuccioN| 1 | 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[___| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X COMPLEIVIENTARIOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS | No. PISOS | No. UNIDADES UBICACIONl |
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES| | NO. SAL COM. AREA DEPORTES|
COMUNAL REC BASURAS CERRAMIENTO | GIMNASIOl PARQUEADEROS | PISCINAl
RESTREPO

16. NORMATIVIDAD

6.NO UPZ
17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA |RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA ] meDm BAA[__] NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] weDa BAA[ ] NULA |

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 81.3 M2 [s 821,000 [ § 304,008 [ § 24,723,167
CERRAMIEENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
81.3 M [$ 3,300,000.00 | $ 268,290,000.00
[ VALOR TOTAL [s 293,013,167.40
VALOR EN LETRAS
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES TRECE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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No.deAwalto [o0]JofJofo[5]0

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 [ 19 | 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FeCHA DEAPLICACION:| 15] 6 [ 19 |

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [cOLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICPO: | BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | upz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 21 SUR 18 44 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos{ X |INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 21 SUR CARRERASOTV: |  CARRERA 18
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | | B | [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO L] [w] [B] Lo =] [w] [w] o] [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [st] [wo] [er
97ToPoGRAFIA | P| 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [ B] [ |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012CNZM M.l 050500866382 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE CASA| X EDIFICIO BODEGA IND. temrol | Local] X
Uso 0Jo]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8 MTS FONDO 25.9 [mTS TOPOGRAFIA [P 1| E
AREA 208 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 64 M2 VETUSTEZ | 66 |ANOS ~ No.PISOS[ 2 |  No. SOTANOS
conservAacioN: | E[mBl B[ N|R| M| M| D] | |  AvANceconsTRucciON| 1 [ 2 [ 3 | 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[___ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC( SIN | INCOMPLEI'OS' | AUSENTE BASICOSl X |(DMF‘LEMENTARPOS|

15 AGRUPACION O CONJUNTO PH  No_ EDFICIOS[__| No_PSOS| [ No.UNDADES[ |  UBICACION[ INT [
DOTACION  |No PORTERIAS | No.ASCENSORES| [ ~ NO.SALCOM.[ | AREA DEPORTES|
COMUNAL  lprcBasuras[ |cerramEnTO[ | cmnasio[ | PARQUEADEROS[ | PISCINA|
16. NORMATIVIDAD RESTREFO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALZACION DEAVALUOS URBANOS 208,

18. HPOTESIS Y

CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DELA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIA S EMPLEADAS MERCADO[ X _|CRD] X [ RENTA| __[RESDUAL] | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA[ ] wepa[ x| BAA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INVIOBILIARIO ALTAl:’ MEDIA BAJA|:| NULA|

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 64 M2 [s 821,000 | $ 424950 | $ 27,196,800
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALORTOTAL
208 M2 |8 3,050,000.00 | $ 634.400,000.00
| VALOR TOTAL B 661,596.800.00
VALOR EN LETRAS
SEISCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvaluio [0 JoJoJo]5]1

1. SOLICITANTE: OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 1 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME| 30 | 5 | 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 [ 19 |

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | uPz: | RestREPO |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 17 SUR19 12 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos| X |INcomperos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS:

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE 17 SUR CARRERASOTV: | CARRERA 19
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | [ B | [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [8] [v] =] [l [w] [of [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [vo] [eEr
97T0oPOGRAFA | P| 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | e [B8] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012CXSK M.l 050540170222 NPH] X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE cAsA| X EDIFICIO BODEGA IND. teveol | Locad] X
Uso 0lo]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9 MTS FONDO 24.9 [mTs TOPOGRAFIA [P]T 1 TE
AREA 2265  |M2  FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN| |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ| 7 |AROS  No.PiSOS[ 3] No. SOTANOS|[ |
conservAcioN: | E[mBl B N[ R|[M][Mm] D] | |  AvanceconsTrRucciON| 1 [ 2 [ 3 [ 4| 5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ ] MADERA[___ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCLLA [ ] REGULAR[ | BUENA LUJosA[ |
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO[ _|
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1  twosa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC( SIN | INCOMF‘LEI'OS| | AUSENTE BASICOS' X |CDMF‘LEMEI\ITARJOS|

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _No. EDFICIOS| | No. PISOS| [ No UNIDADES| | UBICAGON[ I [WED[o01
DOTACION _ |No.PORTERIAS | No ASCENSORES| |  NO.SALCOM| | AREA DEPORTES]
COMUNAL  |oecBasuras| | cerramanTo[ | omasio[ | ParquEADEROS[ | PISCINA|
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UFZ
17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACIOMN SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 208

18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DELA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO[ X_[CRD] X [ RENTA] _[RESIDUAL] | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA[ ] wmeDa[ x| BAA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INVIOBILIARIO ALTA[ | MEDA[X | BAA[ ] NULA|

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNTARIO CRD UNTARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 2265 M2 [$ 806,000 | $ 623844 | § 141,300,666
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
2265 M2 |8 3,300,00000 | $ 747,450,000.00
| VALOR TOTAL [ s 888,750,666.00
VALORENLETRAS | 40QENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA ML SESOENTOS SESENTA Y SHS PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE NOMBRE COORDINADOR COMITE
73189959 . —
TP L
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [0 JoJo]o[5]2

1. SOLICITANTE: [OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15] 6 [ 19|

J LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE [CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORM E POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | UPz: | REsTREPO  |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 19 20 29 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICOS BASICOS{ X |INcoMPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CALLE 20 CARRERAS O TV: | CARRERA 19
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] T[8] [ [r] [w] [w] [o] [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [o] [er
97ToPoGRAFIA [ P | 1 | £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [ B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012DCXR M.I 050500875975 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE cAsA| x EDIFICIO BODEGA IND. temrol | rocal] X
Uso 0lo]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: | CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 10 MTS FONDO 21.8 [mTs TOPOGRAFIA [P] T ]E
AREA 2388  |M2 FORMA: REGULAR X | RREGULAR| | EsQunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACON| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ 12 |AROS  No.PiSOS[ 3| No. SOTANOS|[ |
conservAcoN: | E[MB][ B[ N[ R[M][wmu]| D] | | AvanceconsTruccion| 1 [ 2 [ 3] 4[5

ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ __| ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA Lusosa__|
CUBIERTA MATERIAL DESECHO| | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO| |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1] LUJosA [ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X [COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS No. PISOSl No. UNIDADES UBICACION
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES| NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURASl CERRAMIENTO GIMNASIO | PARQUEADEROS PISCINA
16. NORMATIVIDAD REST
UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD| X | RENTA| _ [RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR AaTAl ] wmeoa BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] weDa BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR I

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 200.28 M2 [s 806,000 | $ 667,126 | $ 133,611,995
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
238.8 M [$ 3,050,000.00 | $ 728,340,000.00
| VALOR TOTAL | s 861,951,995.28
VALOREN LETRAS
OCHOGIENTOS SESENTA Y UN MILLONES NOVEGIENTOS CINGUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y GINCO
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
P
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalito [O0foJofo[5]3

1. SOLICITANTE: |0BSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE [ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 1 (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 [ 6 | 19 | 4. FECHA INFORME:] 30 | 5 [ 19] 5. FeCHA DEAPLICACION:] 15| 6 [ 19]

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: [COLOMBIA  [DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:__ [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | upz: | REsTREPO  |BARRO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 14 SUR 22 37 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos] X [INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS:

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE 14 SUR CARRERASOTV: |  CARRERA 22
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO
CONSERVACION | [ B ] [w] =T 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [B] [v] [r] [wm] [w] [o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [si] [no] [er
97ToPoGrRAFA | P 1 | £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF| AAA0012DFXS M.l 050500471952 NPH| X [PH. COEF COPROP]

TIPO DE INMUEBLE: LOTE CASA[ X EDIFICIO BODEGA IND. Temro| | LocaL] X
uso 0]0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A CINCO PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: _ [CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8 MTS FONDO 26.6 [MTS TOPOGRAFIA [PTI]E
AREA 2345  |M2  FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esaunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN| |  MATERAL DESECHO| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ| 39 |ANOS ~ No.PiSOS[ 5 |  No.SOTANOS[ |
conservacoN: | E[mB] B N[ R M][wMm] D] | |  AvanceconsTRuccion] 1 [ 2 [ 3] 4[5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ | mADERA[__ pReFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCLLLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1 twosAa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLEI'OSl AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDFICIOS | No. PISOS|__| No. UNIDADES] UBICACION
DOTACION |No.PORTERIAS [ No. ASCENSORES NO.SAL COM| | AREA DEPORTES
COMUNAL  |recasuras| | cerramento[ | omvaso] | paraueaperos[ [ | msona[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UFZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [cRD] X | RENTA| _ [RESDUAL__| OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR Aatal ] weon[ x| saA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eDa BAA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 41.8 M2 [s 792,000 | § 409,939 [ § 17135450
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
2345 M |$ 3,050,000.00 | $ 715,225,000.00
| VALOR TOTAL | s 732,360,450.20
VALOR EN LETRAS
SETECIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
P
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvaluio [o0]JoJofo[5]4

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 1 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3. FECHA VISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

j LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE [CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: |COLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | uUPz: | REsTREPO  |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 24 17 48 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICOS BASICOS{ X [INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE 17 CARRERASOTV: | CARRERA 24
A COESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | [ B ] EMEER
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [B] (v el [w] [w] o] [}
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANIZACION [vo]  [er]
97ToPoGRAFIA [ P [ 1 | £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Busks | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | e [B8] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012DREP M.l 050500464057 NPH] X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. tevrol | rocal] X
uso [oJof2] LOTE HABTACIONAL IGUAL A CINCO PISOS

11. TERRENO

LINDEROS. _|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8 MTS FONDO 26.6 [mTs TOPOGRAFIA [P]T 1 TE
AREA 2826 |M2 FORMA: REGULAR X | RREGULAR| | EsQunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN| |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ]| 60 |ANOS ~ No.PISOS[ 5 |  No.SOTANOS[ _|
conservAcoN: | E[mB] B[ N[ R[M][wmu] D] | | AvanceconstruccionN| 1 [ 2 [ 3] 4[5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ ] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ ] MADERA[___ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[__| SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA Lusosa[__|
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO[ _|
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1  rwosa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLEI'OSl AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH No. EDIFICIOSl No. PISOS No. UNIDADESl UBICACION

DOTACION  |No.PORTERIAS | No. ASCENSORES No.SALcom| | AREA DEPORTES
COMUNAL  |oecgasuras| | cerramiento| | avnasio| | Paraueaberos| | | pisomna |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUAC'ON GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2019.
18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [cRD] X | RENTA]| _ |RESDUAL| | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] wmeDa BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] wmepa[ x| BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALORTOTAL
CONSTRUCCION 341.4 M2 | $ 792,000 | $ 129,888 | $ 44,343,763
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
282.6 M |$ 3,300,000.00 | $ 932,560,000.00
| VALOR TOTAL | s 976,923,763.20
VALOR EN LETRAS
NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
P
FIRMA




INFORME DE VALUACION

No.deAvaluio [O0]o]Jofo[5]5

1. SOLICITANTE: OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |[ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHA VISITA: | 15| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] s5.FECHA DEAPLICACION:| 15] 6 [ 19|

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |CcOLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | OCALIDAD: ANTONIO NARKO | UPZ: | RESTREPO BARRIO: [SAN ANTONIO
DIRECCION: DG 21 SUR 21A 22 CONJUNTO:
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos| X |INcompeTos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | DIAGONAL 21 SUR CARRERAS O TV: | CARRERA 21
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | 8| Lvv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [=] Twe] T[8] (v e [w] [w] [o] [}
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANIZACION [o]  [er]
97ToPOGRAFA | P | 1| £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ ]8] [ m]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012DUSK M.I 050500114770 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INVUEBLE: LOTE casal x | EDIFICIO BODEGA IND. 1Mol | Local] X
Uso 0lo]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A UN PISO

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 5.2 MTS FONDO 14.5 [mTs TOPOGRAFIA [PT 1 TE
AREA 79 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esaunero| | MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 12675 |Mm2 VETUSTEZ| 68 |ANOS  No.PISOS[ 2 |  No. SOTANOS
conservacioN: [ E[mB] B[ N[ R M][Mu] D] | | AvanceconsTrRuccioN| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MURos[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ X | BUENA| LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _ No. EDIFICIOS | No. PISOS] No. UNIDADES UBICACION] INT |
DOTACION No.PORTERIAS No. ASCENSORESl NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL | orcpasuras| | cerramento| | avnasio] | Paroueaberos| | | pscna[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUAC'ON GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD| X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA ] wveDm BAA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] w™EDA BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 126.75 M2 [s 821,000 | $ 17,323 $ 2,195,690
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

79 E 2,300,000.00 | $ 181,700,000.00

| VALOR TOTAL B 183,895,690.25

VALOR EN LETRAS

CIENTO OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD

LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE

73189959

TP

FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalio [0 |ofofo][5]6

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITODE [ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3. FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19] s5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS VS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [coLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | OCALIDAD: ANTONONARKO | uPz: | REsTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: TV 21A 21A 42 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS| X |INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE21 A CARRERAS OTV: | TRANSVERSAL 21 A
A COESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRVADO

CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [8] [n] =] [l [w] [of [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [vo]  [er
97ToPoGRAFA | P| 1] £] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | e [ B8] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAO0012EAWW M.l 050500276691 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casA| x EDIFICIO BODEGA IND. tevrol | rocad] X
uso 0[0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS:  [CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7 MTS FONDO 27.0 [mTs TOPOGRAFIA [P TE
AREA 197 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN| |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ 47 |AROS  No.PiSOS[ 3] No. SOTANOS|[ |
conservacioN: | E[mB] B[ N[ R M| wMm] D] | |  AvanceconsTRuccion| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ ] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  mADERA[__ PreFaBRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ ] CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1  twosAa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS No. PISOS|___ | No. UNIDADES[ | UBICACION[ INT [ED] X1
DOTACION | No.PORTERIAS | No. ASCENSORES| | NO.SAL COM] AREA DEPORTES
COMUNAL | e BASURAS CERRAMENTO GIMNASIO| PARQUEADEROS PISCINA
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACI()N GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2019.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD| X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] wmeom BaA[__] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eDa BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTDAD | uDs. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 169 M2 [$ 829,000 [ § 299.103 | $ 50,548,407
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

197 VE 3,050,000.00 | $ 600,850,000.00

| VALOR TOTAL [ s 651,398,407.00

VALOR EN LETRAS

SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SIETE PESOS

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE NOMBRE COORDINADOR COMITE
73189959 No. DE IDENTIFICACION
TP No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalio [0 |ofofo][5]7

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITODE [ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3. FECHAVISITA: | 1 | 6 | 19| 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19] s5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS VS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [coLOMBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | OCALIDAD: ANTONONARKO | uPz: | REsTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 24B 13 88 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS| X |INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

, CALLESODAG: | CALLE 13 CARRERASOTV: | _ CARRERA 24B
9.3 VIAS DE :
A CCESO: ACABADOS: PAVIVENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]

94AMOBLAMENTOURBANO | £ | [v8] [B] L] ] [l [w] [of [
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [vo]  [er
97ToPoGRAFA | P| 1] £] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | e [ B8] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012EBYX M.l 050500134394 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casA| x EDIFICIO BODEGA IND. tevrol | rocad] X
uso 0[0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A UN PISO

11. TERRENO

LINDEROS:  [CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8 MTS FONDO 15.0 [mTs TOPOGRAFIA [P TE
AREA 126 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esqunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN| |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACION| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ| 47 |ANOS  No.PSOS[ 1|  No.SOTANOS[ |
conservacioN: | E[mB] B N[ R M| Mm] D] | |  AvanceconsTRuccion| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ ] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  mADERA[__ PreFaBRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ ] CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1  twosAa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLEI'OSl AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOSl No. PISOS No. UNIDADESl UBICACION
DOTACION No.PORTERIAS | No. ASCENSORES NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURASl CERRA MIENTOl GIMNASIO | PARQUEADEROS PISCINA
16. NORMATIVIDAD RESTREFO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD| X | RENTA| _ |RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] weon[ x| BaA[_] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eoa BAA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 62 M2 [s 960,000 | $ 346,368 | $ 21,474,816
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
126 v | % 2,450,000.00 | 308,700,000.00
| VALOR TOTAL B 330,174,816.00
VALORENLETRAS |1eq0ENTOS TREINTA MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
™
FIRMA

59



No.deAvaluio [o0]o]Jofo[5]8

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |[ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 [ 6 | 19| 4. FECHA INFORME:]| 30 | 5 [ 19] 5. FECHA DEAPLICACION:] 15| 6 [ 19 ]

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS VS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: [COLOMBIA _ [DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO: _ [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | OCALIDAD: ANTONONARKO | uPz: | RestREPO |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: CL 16 SUR 24 04 CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsICOS| X |INcompLeTos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CALLE 16 SUR CARRERASOTV: |  CARRERA 24
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFRMADO

CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [B] (] el [w] [w] o] [}
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [o]  [er]
97ToPoGRAFA | P| 1] £] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF| AAA0012EDZM M.l 050540109259 NPH] X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE CASA[ X EDIFICIO BODEGA IND. 1Mol | rocal] X
uso 0[0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A UN PISO

11. TERRENO

LINDEROS: __ [CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 10 MTS FONDO 20.0 [mTS TOPOGRAFIA [P] 1 ]E
AREA 200 M2 FORMA: REGULAR| | RREGULAR| X | EsQuNERo| X | MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ |  MATERAL DESecHo| | MALLA| | ORNAMENTACON| | MUROS| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ | 59 |ANOS  No.PisOS[ 1] No. SOTANOS|[ |
conservAacioN: | E (BB N|[R|[ M| M| D] | |  AvanceconsTRucciON| 1 [ 2 [ 3| 4 | 5

ESTRUCTURA MADERA[ | Muros[ ] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  mADERA[__ PReFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCLLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA  MATERAL DESECHO[ ] CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1  twosa[ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLEI'OSl AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH No. EDIFICIOSl No. PISOS No. UNIDADESl UBICACION
DOTACION  |No.PORTERIAS | No. ASCENSORES NO.SALCOM.| | AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURASl CERRA MIENTOl GIMNASIO | PARQUEA DEROSl PISCINA
16. NORMATIVIDAD REST
UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD| X | RENTA| _ |RESDUAL| | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] wveDa BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] wmepa[ x| BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 78.01 M2 [s 821,000 | $ 152,788 | $ 11,918,992
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
200 M [$ 3,300,000.00 | $ 660,000,000.00
| VALOR TOTAL | s 671,918,991.88
VALOR EN LETRAS
SEISCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
P
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [0 JoJofJo[5]9

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
’ BOGOTA.

3.FECHA VISITA: | 1 | 6 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS VS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORM E POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROP OSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [coLomBIA  |DEPARTAMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPO:  [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: || OCALIDAD: ANTONONARKO | upz: | RESTREPO _ |BARRIO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 24 16 79 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS{ X |INcoMPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

T . e L
ACCESO: '

CONSERVACION | [ B ] Imv] R | 1]
94AMOBLAMENTOURBANO | £ ] [wv3] B ] L] ] [wl [w] [of [}
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANZACION [vo] [er
97ToPoGRAFA | P| 1] £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ |B] [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012EJBR M. 050500508325 NPH| X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE cAsA| x EDIFICIO BODEGA IND. 1Mol | Locad] X
uso 0[0]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: _ [CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 15.2 MTS FONDO 12.5 [mTs TOPOGRAFIA [P] I ]E
AREA 1875 |M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | EsQunero| | MEDIANERO| X

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ |  MATERAL DEsecHo| | MALLA| | ORNAMENTACON| | MUROS]| X |
AREA CONSTRUIDA M2 VETUSTEZ | 69 |AROS  No.PiSOS[ 2 | No. SOTANOS|[ |
conservAcon: | E[mB][ B N[ R[M][wmu]| D] | |  AvanceconstruccionN| 1 [ 2 [ 3] 4] 5

ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
MUROS MATERIAL DESECHO[ __| ADOBETAPA[ |  mADERA[__ PreFaBRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA [ ] REGULAR[ | BUENA LujosA[ |
CUBIERTA MATERIAL DESECHO| | CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPSO| |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTOOBARRO [ | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ 1] LUJosA [ |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS I No. PISOS No. UNIDADES UBICACION |
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURAS CERRAMIENTO | GIMNASIO PARQUEADEROS PISCINA

RESTREPO
16. NORMATIVIDAD

UPZ

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%9.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD| X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR AaTAl ] veom BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] weDa BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 55.9 M2 [s 821,000 [ $ 11,987 | § 670,073
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
187.5 M2 | $ 3,300,000.00 | $ 618,750,000.00
| VALOR TOTAL | s 619,420,073.30
VALOREN LETRAS
SEISCIENTOS DIECINUEV E MILLONES CUATROCIENTOS VENTE MIL SETENTA Y TRES PESOS
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMIREZ USECHE
73189959
P
FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAvalio [o0foJofo[6]0

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |[ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 1 [ 6 | 19 | 4. FECHA INFORME] 30 | 5 [ 19] 5. FeCcHA DEAPLICACION:] 15| 6 [ 19]

i LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: [COLOMBIA  [DEPARTAMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO: __ [BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: ANTONONARKO | upz: | REsTREPO _ |BARRO: |  RESTREPO
DIRECCION: KR 24C 13 10 SUR CONJUNTO: |
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsicos{ X [INcompETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS:

9.2 USOS PREDOMINANTES: |RESIDENCIAL

. CALLESODAG: | CALLE 13 CARRERASOTV: |  CARRERA 24C
9.3 VIAS DE
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | [ B ] [w] =T 1]

9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [B] [v] [r] [wm] [w] [o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [si] [w] [e
97ToPoGRAFA | P| 1 [ £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [8] [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF| AAA0012ENWF M.l 050500780636 NPH[ X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE CASA| X EDIFICIO BODEGA IND. TemPo| | LocaL] X
Uso 0jJo]2 LOTE HABITACIONAL IGUAL A DOS PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9 MTS FONDO 22.9 [mTs TOPOGRAFIA [P 1 TE
AREA 2062  |M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | Esaunero| | MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 45 |m2 VETUSTEZ| 69 |ANOS  No.PISOS[ 2]  No. SOTANOS
conservacon: | E[mB][ B N[ R M[mm] D] | |  AvanceconsTRuccion] 1 [ 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA MADERA[ | MurRos[ | CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[___PReFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCLLA [ ] REGULAR[ | BUENA[ X | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLEI'OSl AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOSl No. PISOSl No. UNIDADES UBICACION
DOTACION No.PORTERIAS No. ASCENSORESl NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURAS CERRA MIENTOl GIMNASIO PARQUEADEROS | PISCINA
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y

CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [cRD] X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR Atal ] weon[ x| BasA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] weDa BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 45 M2 | $ 792,000 | $ 405,425 | $ 18,244,125
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
206.2 IRE 2,450,000.00 | $ 505,190,000.00
[ VALOR TOTAL B 523,434,125.00
VALOR EN LETRAS
QUINIENTOS VENTITRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
LUIS ALEJANDRO RAMREZ USECHE
73189959
TP
FIRMA
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No.de Avaltio | o] o] o] o] 6 1

1. SOLICITANTE: [OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
i BOGOTA.

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME| 15 | 6 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

; LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS VS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

7. DERECHOS DE SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
’ ! VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA _ [DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:___|BOGOTA D.C.

8. UBICACION: [LOCALIDAD: | 15ANTONIONARKO | UPZ: | 38RESTREPO _|BARRO: [RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CLL 16B SUR 24B 31 CONJUNTO: _ [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS|X _|INcomPLETOS| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | | B | L] R | 1|
9.4 AMOBLAMENTO URBANO ] [we] [B] [n] =] [wm] [w] o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [E
97TOPOGRAFA | P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO | ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [B] | |

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF AAA0012ERNN M.l 50S-00992248 NPH[X [PH. COEF COPROP]

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X EDIFICIO BODEGA IND. tevpol | Local]

Uso 0] 2| 2| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO ZONAL

11. TERRENO

LINDEROS: __ |CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 10.00 MTS FONDO 17.00 [MmTS TOPOGRAFIA [ P]

AREA  [170.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUINERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SIN|X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION| | MUROS
AREA CONSTRUIDA 247 M2 VETUSTEZ | 13 |AROS ~ No.P1SOS[ 4] No. SOTANOS
conservacion: | Efwel B v R m{w] D] |  AvANCECONSTRUCCON| 1 [ 2 [ 2| 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MuRos[ | CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[X__|
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[ _ PReFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA Lujosa[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO

CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO | LUJOSA

66



14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No. PISOS| | No. UNIDADES| |  UBICACION

DOTACION |No.PORTERAS [ | No.ASCENSORES| |  No.saLcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |recBasuras[ | cerramenTo] | omnasio] | Paraueaberos| [ | pscna[ |
16. NORMATIVIDAD REngRizo

17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESDUAL | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR atal ] weon[ ] sasA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] weon[ ] BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 247 M2 B 792,000 | § 713,750 [ $ 176,296,250
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

170 M2 |§ 2,650,000.00 | $ 450,500,000.00

[ VALOR TOTAL B 626,796,250
EN LETRAS SON: SEISCIENTOS VEINTISEIS MILLLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
MONEDA LEGALCOLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.de Avalto | 0] o[ o] ol 6 2

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 1 (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 30 | 5 | 19 | 4. FECHA INFORME] 15 | 6 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19 |

LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE ~ [CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

7 DERECHOS DE |Gt ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
. VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: |CcOLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.

8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UpPZz: | 38RESTREPO |BARRIO: |[RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CLL 17 SUR 24C 25 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS|X _|INcompLETOs| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS:

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERASOTV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION I [ B ] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO el [w] [8] [v] [r] [ wm] [w] [o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANZACION [s] [w] [e
97ToPOGRAFIA | P [ 1 [ £ ]| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ |8 [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012FTDE M.l 50S-00649436 NPH[X [P.H. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X EDIFICIO BODEGA IND. TemPLo| | LocAL]
uso 0] 0 4| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 1000 [MTS FONDO 20.00 [MTS TOPOGRAFA [P [ |
AREA _ [200.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUINERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SN|x MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| X
AREA CONSTRUDA [ 60018 |M2 VETUSTEZ| 46 |AROS ~ No.PSOS[ 3]  No. SOTANOS
conservACON: | e [ws[ B N[ R wm[wu] D] | AvanceconsTruccioN| 1 [ 2 [ s[4 ] s
ESTRUCTURA MADERA[ | MURos[ X | CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN |INCOMPLEI'OS AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDFICIOS| | No.PISOS| | No. UNIDADES| |  UBICACION| INT [MED|EXT
DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| |  No.saLcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |cecBasuras|  |cerramento| | omvasio] | PARQUEADEROS psona[ |
16. NORMATIVIDAD RES;ZREF;O

17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2019.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR Aaal ] wepa[ ] sasA | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eba[ | BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 247 M2 | $ 806,000 | $ 334,974 [ $ 82,738,578
CERRAMIEENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
170 M2 |8 3,200,000.00 | $ 544,000,000.00
[ VALOR TOTAL B 626,738,578.00
EN LETRAS SON: SEISCIENTOS VEINTISEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACUNA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA

EL CAFETAL
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INFORME DE VALUACION

No.de Avalio [ o] ol o] ol 6] 3

1. SOLICITANTE: [OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3. FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME:] 15 | 6 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 [ 19]

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.

8. UBICACION: |LOCALIDAD: | 15ANTONIONARRO |  UPz: | 38RESTREPO |BARRIO: [RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: KR 24G 15 12 SUR CONJUNTO: _[NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcompLETos| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CARRERASOTV: |
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | 8] L] R [ 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [B] [v] =] [m] Jw] o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANZAGION [s] [w] [
97ToPoGRAFIA [ P| 1| £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ ]8] [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012FHANN M.l 50S-00597034 NPH[X [P.H. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X EDIFICIO BODEGA IND. tevPo| | Local]
Uso 0] 0] 3| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 20.00 [mTS TOPOGRAFIA [P
AREA  [160.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | EsQUNERoO| X MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUIDA 1223 |M2 VETUSTEZ| 60 |ANOS ~ No.PISOS[__1]  No. SOTANOS
conservacioN: | EJwe[ B n [ R m]wi] D] |  AvanceconstrRucciON| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN |INCOMPLEI'OS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEI\/IENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS No. PISOS No. UNIDADES | UBICACION| INT [VED] EXT
DOTACION No.PORTERIAS | | No. ASCENSORES NO. SAL COM.| | AREA DEPORTES
COMUNAL | oec BASURAS |CERRAMIENTO GIMNASIO PARQUEADEROSl PISCINA
RESTREPO

16. NORMATIVIDAD

6. NORM UPZ 38
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20719.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESDUAL [ OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] weon[ ] BaA[__] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eoa[ ] BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR I

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 247 M2 [s 960,000 [ § 176,640 | $ 43,630,080
CERRAMEENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
170 M2 |§ 2,400,000.00 | $ 408,000,000.00
| VALOR TOTAL B 451,630,080.00
SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA MIL OCHENTA PESOS MONEDA LEGAL
VALOR EN LETRAS
COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACURA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.de Avalio [ o] ol o] ol 6] 4

1. SOLICITANTE: OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3. FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME:| 15 | 6 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 [ 19]

; LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA  [DEPARTMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPIO:  [BOGOTA D.C.

8. UBICACION: |LOCALIDAD: 15 ANTONONARRO | UPZ: | 38RESTREPO |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CL 18 SUR 24D 27 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcompLETos| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | [ B | [vv] R ] 1]
9.4 AMOBLAMEENTO URBANO [e] [w] [B] [v] =] Im] Jw] o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [e
97ToPoGRAFIA [ P 1| £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [8] [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012HKJIH M.l 50S-00257128 NPH[X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X EDIFICIO BODEGA IND. tevho| | Local]
Uso 0] 0] 4| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9.40 MTS FONDO 21.10 [mTS TOPOGRAFIA [P
AREA  |198.34 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUIDA 1223 |M2 VETUSTEZ| 37 |ANOS  No.PISOS[ 1] No. SOTANOS
conservAacioN: | E (v B[ N rR[wm]wu[ D] | AvANcECONsTRUCCION| 1 [ 2 [ 3| 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLETOS

AUSENTE

BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS

No. PISOS

No. UNIDADESl UBICACION| INT |VED| EXT

DOTACION  |No.PORTERAS |
COMUNAL

No. ASCENSORES| |

RECBASURAS| | CERRAMENTO

GMNASIO] | PARQUEADEROS pscNal |

NO.sALcoMm| | AREA DEPORTES| |

RESTREPO
16. NORMATIVIDAD
UPZ 38
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%0.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR

21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

aa[ ]

meDia[ | BaA[ ] nuLA[ |
MEDA[ ] BAA[ ] NULA[ ]

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 196.7 M2 | $ 960,000 | $ 467,520 | $ 91,961,184
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD uUDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
196.7 M2 3,200,000.00 | $ 629,440,000.00
VALOR TOTAL I $ 721,401,184.00

ENLETRAS LEGAL COLOMBIANA.

SON: SETECIENTOS VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR

JAIRO HERNAN OSPINA MORA

TPA20182117035

No. DE TARJETA PROFESIONAL

FIRMA

25. CONTROL DE CALIDAD

ING. HERNANDO ACUNA CARVAJAL

No. DE IDENTIFICACION

No. DE TARJETA PROFESIONAL

FIRMA

73




INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | 0] ol o] of 6] 5

1. SOLICITANTE: [OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME| 15 | 6 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.

8. UBICACION: || OCALIDAD: 15 ANTONONARKO | UPZ: | 38 RESTREPO  |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CL 20 SUR 24D 10 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcompLETos| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
A CCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO

CONSERVACION | 8] L] R [ 1]
94AMOBLAMENTOURBANO | £ | |[ve] [B] L] el ] [w] [ |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [e
97ToPoGRAFIA [ P 1| £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ | BUsEs | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | = [8] [ v ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012HKTO M.l 50S-00623399 NPH[X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X EDIFICIO BODEGA IND. Teveol | Local
Uso 0] 3| 3| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 9.00 MTS FONDO 27.00 [MTS TOPOGRAFA | P ||
AREA  [243.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUINERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUDA [ 66542 M2 VETUSTEZ | 22 |AROS ~ No.P1sOS[__4]  No. SOTANOS
conservAacioN: | E (vl B[ N rR[wm]wu][ D] | AvanceconsTrRuccioN| 1 [ 2 [ 3| 4|5
ESTRUCTURA MADERA[ | Muros|[ ] CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ X
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA PoBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA

74



14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No.PISOS| [ No.UNDADES| |  UBICACION| INT |
DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| |  No.saLcom| | AREa DEPORTES| |
COMUNAL  |recBAsURAS[ | cerrAMENTO[ | omnasio| | Paraueaperos[ | | psomna[ |
16. NORMATIVIDAD RESFTZREEO

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADODE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X_[CRD] X | ReENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATal ] meoa[ ] BaA[__] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eba[ ] BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 645.42 M2 | $ 792,000 | $ 630,274 | $ 406,791,445
CERRAMENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNTARIO VALOR TOTAL
196.7 M| 3,200,000.00 | $ 629,440,000.00
| VALOR TOTAL B 1,036,231,445
EN LETRAS SON:MIL TRENTAY SEIS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN ML CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalio | 0] o] 0o of e &
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDADDISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE [ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBAMO LOCALIDAD & (ANTOMIO NARINO) DE
BOGOTA

3.FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME: 15 | 6 | 19| 5.FECHADEAPLICACION: 15| 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE NFORMADOS, SIN COACCION , DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DELA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTEINFORME POR CONSIDERAR QUEDICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTEINFORM E.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS.  |COLOMBA  [DEPARTMENTO:  |CUNDNAMARCA MUNIORO:__ [BOGOTA D.C.

8. UBICACION: |LOCALIDAD: 15ANTONONARINO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: |RESTREPO OCOIDENTAL
DIRECCION: KR24H 14A 12 SUR CONJUNTO: _[NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVIQOS Basicos|X [incompeTos] | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O pme: | CARRERAS O TV- |
A CCESO. ACABADOS:  PAVIMENTO | AARMADO
CONSERVACION | [ B] ENEREE
94 AMoBLAMENTOURBANO [ £ [ [w5]  [B] L] e L Qe [of |
9.5 ESTRATO SOQOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANIZACION [si] [wo] [e
97ToPOGRAFA [ P] 1 | £ ]  9.8SERVIOO DETRANSPORTE RUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVICQIO DE TRANSPORTE | £ |B] [ ]

INFORMA CION DEL INMUEBLE:
10. INFORM A CION GENERAL DEL INMIUEBLE

CHHA AAADD12HNY N M 50S-00903734 NPH[X  [PH COEF COPROP]

TIPO DEINMUEBLE LOTE CAsA| X EDIFICIO BODEGA IND. Tewpo[ | Local]

uso [ O] 3] 3] DESCRIPCION DAL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS. | CONFORMEA LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIBNTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 31.00 [MTS TOPOGRAFIA [ P [ |
AREA  [248.00 M2 FORMA' REGULAR| X | IRREGULAR] | EsQuNero[ | MEDANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: sN[ X|  MATERAL DESECHO MALLA| | ORNAMBNTACON| | MUROS| |
AREA CONSTRUIDA [ 24800  |M2 VETUSTEZ | 60 |ANOS ~ No.RSOS[_ 1] No. SOTANOS]|
conservAdon: | EJwe] B N R M| wmu] D] |  AvanceconsTRucaon| 1 [ 2 | 3] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 OMAS[ |
[MurROS MATERALDESECHO[ | ADOBETARA[ |  MADERA[  PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE | SENGLLA REGULAR[ | BUENA[ ] LUJOSA[ |
CUBERTA  MATERALDESECHO| | CUBRUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [1 wwosa[ ]
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X COMPLEI\/IENTARIOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS No. PISOS No. UNIDADES UBICACIONl |
DOTACION No.PORTERIAS No. ASCENSORES NO. SAL COM. AREA DEPORTESl
COMUNAL REC BASURAS CERRAMIENTO GIMNASIO PARQUEADEROS | PISCINAl

RESTREPO
16. NORMATIVIDAD

UPZ 38

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%0.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR actal ] meon[ ] BasA[ ] NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eba[ | BAJA[ ] NULA |

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR I

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 248,00 M2 [s 960,000 | $ 176,640 | $ 43,806,720
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

248.00 B 2,400,000.00 | $ 595,200,000.00

| VALOR TOTAL [s 639,006,720.00
EN LETRAS SON: SEISCEENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES SEIS ML SETECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.de Avalio [ o] ol o] ol 6] 7

1. SOLICITANTE: OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3. FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME:| 15 | 6 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 [ 19]

; LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA  [DEPARTMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNICIPIO:  [BOGOTA D.C.

8. UBICACION: |LOCALIDAD: 15 ANTONONARRO | UPZ: | 38RESTREPO |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CL 14 SUR 24H 61 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcompLETos| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | [ B | [vv] R ] 1]
9.4 AMOBLAMEENTO URBANO [e] [w] [B] [v] =] Im] Jw] o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [e
97ToPoGRAFIA [ P 1| £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [8] [ W]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAAQ012JELW M.l 50S-006889418 NPH[X [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X | EDIFICIO BODEGA IND. tevho| | Local]
Uso 0 0] 1] DESCRIPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7.50 MTS FONDO 24.00 [mTS TOPOGRAFIA [P
AREA  [180.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUDA [ 22200 M2 VETUSTEZ| 60 |ANOS ~ No.PISOS[__2]  No. SOTANOS
conservAacioN: | E (v B[ N rR[wm]wu[ D] | AvANcECONsTRUCCION| 1 [ 2 [ 3| 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs CONCRETO1A3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN |INCOMPLI:—I'OS AUSENTE BASICOS| X [COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH _No. EDIFICIOS No. PISOS|___| No. UNIDADES] UBICACION
DOTACION No.PORTERIAS | No. ASCENSORESl NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL | orcasuras| | cerramiEno] | omvaso] | ParaueaDeros[ | | psona[ |
16. NORMATIVIDAD RESTREPO

UPZ 38
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUAC'ON GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR atal ] weon[ ] A ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eoa[ ] BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | uDs. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 222.00 M2 [s 821,000 | $ 151,064 | $ 33,536,208
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

180.00 M |$ 2,400,000.00 | $ 432,000,000.00

[ VALOR TOTAL [ s 465,536,208.00
ENLETRAS SON: CUATROCIENTOS SESENTAY CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS DOSCIENTOS OCHO PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] o] o] o] 6] 8

1. SOLICITANTE: IOBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME] 15 | 6 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15 ] 6 | 19 ]

i LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA  [DEPARTMENTO: | CUNDINAMARCA MUNICIPIO: _|BOGOTA D.C.

8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UPZ: | 38RESTREPO |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CL 16 SUR24I 71 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcomPLETOS| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | 8] L] R [ 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [B] [v] =] [w] [w] [o] ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANZACION [s] [wo] [e
97ToPoGRAFIA | P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO | ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012JRDE M.l 50S-40010292 NPH[X  [P.H. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casal X | EDIFICIO BODEGA IND. tTeveo| | Local]
Uso 0 0] 1| DESCRIPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 21.90 [mTs TOPOGRAFIA [P ]
AREA  [175.20 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SIN| X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUDA [ 12800 _ |M2 VETUSTEZ| 51 |ANOS ~ No.PISOS[__2]  No. SOTANOS
conservacioN: | E[vel B v R w]wi] o] | AvanceconstRucciON| 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS CONCRETO 1A 3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS|[ X COMPLEMENTARIOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS No. PISOS | No. UNIDADES UBICACION| INT [ MED| EXT
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES| | NO. SAL COM. AREA DEPORTES|
COMUNAL RECBASURASl CERRAMIENTO GIMNASIOl PARQUEADEROS | PISCINAl

RESTREPO
16. NORMATIVIDAD

UPZ 38

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 20%9.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR aTal ] meoa[ ] BasA[ ] NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eba[ | BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR I

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | uDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 128.00 M2 [s 960,000 | $ 289.824 | $ 37,097,472
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
175.20 M [$ 2,400,000.00 | $ 420,480,000.00
| VALOR TOTAL [ s 457 577,472.00
EN LETRAS SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTAY SIETE CUATROCIENTOS SETENTA Y
DOS PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACURA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol o] o] 6] 9

1. SOLICITANTE: IOBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD % (ANTONIO NARINO) DE
: BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME] 15 | 6 [ 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15] 6 | 19 ]

i LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA  [DEPARTMENTO: | CUNDINAMARCA MUNICIPIO: _|BOGOTA D.C.

8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UPZ: | 38RESTREPO |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: CL 17 SUR 24143 CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BASICOS]X _[INcompLETOS| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | 8] L] R [ 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [w] [B] [v] =] [w] [w] [o] ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANZACION [s] [wo] [e
97ToPoGRAFIA | P | 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO | ™ | Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012JTMR M.l 50S-00180278 NPH[X  [P.H. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casal X | EDIFICIO BODEGA IND. tTeveo| | Local]
Uso 0 2| 2| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 25.10 [mTs TOPOGRAFIA [P ]
AREA  [200.80 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUIDA [ 42560 M2 VETUSTEZ| 41 |ANOS  No.PISOS[__3]  No. SOTANOS
conservacioN: | E[vel B v R w]wi] o] | AvanceconstRucciON| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MuRos[ ] CONCRETO 1 A 3 FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS| X [COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No.PISOS| | No. UNDADES| |  UBICACION

DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| | ~ No.sALcoMm.| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |eecBasuras| | cerramienTo| | cvnasio] | PARQUEADEROS pscnal |
16. NORMATIVIDAD RES;ZRESO

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X_|CRO| X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] wveon[ ] BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eoa[ ] BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 425.60 M2 | $ 829,000 | $ 541,669 | $ 230,534,326
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
200.80 M [$ 3,200,000.00 | $ 642,560,000.00
[ VALOR TOTAL B 873,004,326
N LETRAS SON: OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES NOVENTA Y CUATRO ML TRESCIENTOS VENTISEIS PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalio | O] of of of 7] o
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDADDISTRITAL OTUD
2. PROPOSITO DE |ESTUDIO ¥ AMNALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE

LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD  (ANTONIO NARIFNO) DE
BOGOTA

3.FECHAVISITA: | 15| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5.FECHADEAPLICACION: 15| 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE NFORMADOS, SIN COACCION , DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DELA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTEINFORME POR CONSIDERAR QUEDICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTEINFORM E.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS.  |COLOMBA  [DEPARTMENTO:  |CUNDNAMARCA MUNIORO:__ [BOGOTA D.C.

8. UBICACION: |LOCALIDAD: 15ANTONONARINO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: |RESTREPO OCOIDENTAL
DIRECCION: DG 17CSUR 241 75/77 CONJUNTO: _[NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVIQOS Basicos|X [incompeTos] | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O pme: | CARRERAS O TV- |
A CCESO. ACABADOS:  PAVIMENTO | AARMADO
CONSERVACION | [ B] ENEREE
94 AMoBLAMENTOURBANO [ £ [ [w5]  [B] L] e L Qe [of |
9.5 ESTRATO SOQOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANIZACION [si] [wo] [e
97ToPOGRAFA [ P] 1 | £ ]  9.8SERVIOO DETRANSPORTE RUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVICQIO DE TRANSPORTE | £ |B] [ ]

INFORMA CION DEL INMUEBLE:
10. INFORM A CION GENERAL DEL INMIUEBLE

CHHA AAAD012JUHY M 50S-40127733 NPH[X  [PH COEF COPROP]

TIPO DEINMUEBLE LOTE CASA EDFICIO[ X | BODEGA IND. Tewpo[ | Local]
uso [ 0] 2] 1] DESCRIPCION DAL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS. | CONFORMEA LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIBNTE

FRENTE 9.00 MTS FONDO 31.50 [MTS TOPOGRAFIA [ P [ |
AREA (28350 M2 FORMA' REGULAR| X | IRREGULAR] | EsQuNero[ | MEDANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: sN[ X|  MATERAL DESECHO MALLA| | ORNAMBNTACON| | MUROS| |
AREA CONSTRUIDA [ 88811 |M2 VETUSTEZ | 4 |ANOS ~ No.ASOS[_ 3]  No. SOTANOS]|
conservAdon: | EJwe] B N R M| wmu] D] |  AvanceconsTRucaon| 1 [ 2 | 3] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ ] CONCRETO 1A 3[ X | FERROCONCRETO 4 OMAS[ |
[MurROS MATERALDESECHO[ | ADOBETARA[ |  MADERA[  PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE | SENGLLA REGULAR[ | BUENA[ ] LUJOSA[ |
CUBERTA  MATERALDESECHO| | CUBRUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [1 wwosa[ ]
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X |COMALEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOS | No. BSOS No. UNIDADES' UBICAOON' | |
DOTACION  |No.PORTERIAS | No. ASCENSORES NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL REC BASURAS CERRAMIENTO | GIMNASIO | PARQUEADEROS | | RSCINA

RESTREFO
16. NORMATIVIDAD

UFZ 38

17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DEAVALUOS URBANOS 2019.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIA S EMPLEADAS MERCADO[ X _|CRD| X [ RENTA] __|RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATa ] weoa[ ] BAA[ | nutA[ |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] mEDA[ ] BAJA[ ] NULA[ ]

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACIONDEL SECTOR |

23. VALUACION
DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
OONSTRUCCION 88811 17 [$ 829000 | $ 738390 | $ 655771543
CERRAMENTO M
TOTAL CONSTRUCOONES Y MEIORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

283 50 w3 2,650,000.00 | $ 751,275,000.00

| VALOR TOTAL |s 1,407,046 542 90

SON: MIL CUATROCIENTOS SIETE MILLONES CUARENTA'Y SHS MIL QUINIENTOS CUARENTA'Y TRES PESOS
VALOR EN LETRAS |MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DECALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.deAwaltio [ o] of of of 7] 1
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD
2. PROPOSITO DE |ESTUDIO ¥ AMALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION ENMN LA CIUDAD DE

LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD & (ANTONIO NARINO) DE
BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 15 | 6 | 19| 5 FECHA DEAPLICACION:| 15 | 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTEINFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERONO SEDESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CON SIDERAR QUE DICHOS DATOSSON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DELA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS.  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNIORO:__ |BOGOTA D.C.

8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARNO | UPZ: | 38RESTREFO  |BARRIO: |RESTREPO OCODENTAL
DIRECOION: CL 17 SUR26 34 CONJUNTO: _[NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVIQOS BAsicos|X _[incompLeros| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O D_IAG: | CARRERAS O TV: |
A CCESO. ACABADOS:  PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | | B | EXEEE
94 AvoBLAMENTOURBANO [ £ [ [ws]  [B] Lol e vl Ded [of
9.5 ESTRATO SOGOECONOMICO 9.6 LEGALDAD DELA URBANIZACION [s] [wo] [
97ToPOGRAFA [ P| I | £ ]  98SERVIOO DETRANSPORTE PUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVIQIO DE TRANSPORTE [ = [ B] | ]

INFORM ACION DEL INM UEBLE:
10. INFORMA CION GENERAL DEL INMUEBELE

CHA AAADD12KRRU Ml 50S-00812723 NPH[X_JPH. COEF COFROP]

TIPO DEINMUEBLE LOTE casA| X | EDIFCIO BODEGA IND. TEMPLO| | LOCAL|
uso [ 0] 2[ 1] DESCRPOON DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS._ | CONFORMEA LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.70 MTS FONDO 20.00 [MTS TOPOGRAFA | D [ |

AREA  [174.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR[ | Esaunero[ | MEDANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SIN| X |  MATERALDESECHO| | MALLA] | ORNAMENTACION| MUROS| |
AREA CONSTRUDA [ 32172 |w2 VETUSTEZ | 5 |AROS  No.ASOS[ 2]  No. SOTANOS]
conservAdon: | Elwel B n R [ wm]wm] D] |  AVANCECONSTRUCCION| 1 | 2 | 3] 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X | CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 OMAS[ |
[MurROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ ]  MADERA[ _ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE | SENGLLA REGULAR[ | BURNA[ | LUJosSA[ |
CUBERTA  MATERAL DESECHO| CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREASO[ |
CUB SENGLLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ LUJOSA |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X [COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS | No. PISOS| No. UNIDADES UBICACION| INT |VED| EXT
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORESl NO. SAL COM. AREA DEPORTES
COMUNAL " |rec BASURAS CERRAMIENTO | GIMNASIO | PARQUEADEROS | PISCINA

RESTREPO
16. NORMATIVIDAD

UPZ 38

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRO| X | RENTA[ _ |RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR atal ] wveon[ ] BaA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eba[ ] BAA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 32172 M2 [s 821,000 | $ 770,344 | $ 247,835,072
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
174.00 M |$ 2,650,000.00 | § 461,100,000.00
| VALOR TOTAL | s 708,935,072
EN LETRAS SON: SETECIENTOS OCHO MILLONES NOVECIENTOS TRENTA Y CINCO MIL SETENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACURA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol o] o] 7] 2

1. SOLICITANTE: [OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 30 | 5 | 19 | 4. FECHA INFORME!] 15 | 6 | 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICPO:  |BOGOTA D.C.

8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: |RESTREPO OCCIDENTAL
DIRECCION: KR 27 17B 14 SUR CONJUNTO:  [NA

9. INFORMACION DEL SECTOR:

9.1 SERVICIOS BAsicos{X | iNcompLETos| | AUSENTES: |

PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O gme: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFRMADO
CONSERVACION | [B] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8B] [nv] =] [w] Jw] o] ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [&
97ToroGRAFIA [ P 1] £ ] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | e [ B8] | w ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP] AAA0012KUNX M.l 50S-40022371 NPH[X  [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X | EDIFICIO BODEGA IND. tevAo| | Local]
Uso 0 2| 2| DESCRIPCION DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7.00 MTS FONDO 25.00 [mTS TOPOGRAFIA [P] 1
AREA  [175.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUINERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN| X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUDA [ 27130 |M2 VETUSTEZ| 61 |ANOS  No.PisOS[__2]  No. SOTANOS
conservacioN: | Efws] B v [ R wm]w] D] |  AavanceconstruccioN| 1+ | 2 [ s ] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS CONCRETO 1A 3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[ _ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | ||NCOMF‘LEI'OS| | AUSENTE BASICOS' X |CDMPLEMENTARJOS|

156. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOSl | No. RG0S | No. UNIDADES | UBICACION | | |
DOTACION |NO.PORTERAS | No. ASCENSORES| | NO.SALCOM| [ AREADEFORTES| |
COMUNAL REC BASURAS' |CEMMIWTO| | GIMNASIO' | PARQUEADEROS' F‘ISCINAl |

RESTREFO
16. NORMATIVIDAD

UPZ 38

17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 208.
18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS
19. METODOLOGIAS EMPLEADAS  MERCADO| X |CRD] X [ REMTA] __|RESDUAL] | OIRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATA[ ] e[ ] BAA[ ] nuA[ ]
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA|:| MEI]Al:’ BAJAl:’ NULA|

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION
DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCQON 27130 17 [$ 821,000 | $ 140302 | $ 38,199,583
CERRAMENTO M
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEIORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

175.00 w |3 3,200,000.00 | $ 560,000,000.00

| VALOR TOTAL |s 508,199,583
EN LETRAS SON. QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalio | 0] of of of 7] 3
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDADDISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE [ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBAMO LOCALIDAD & (ANTOMIO NARINO) DE
BOGOTA

3.FECHAVISITA: | 15| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5.FECHADEAPLICACION: 15| 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE NFORMADOS, SIN COACCION , DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DELA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTEINFORME POR CONSIDERAR QUEDICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTEINFORM E.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS  |COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICRO:  [BOGOTAD.C
8. UBICACION: |LOCALIDAD: 15ANTONONARINO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: |LA FRAGUA
DRECCION: KR 27 14 29 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVIQOS Basicos|X [incompeTos] | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O pme: | CARRERAS O TV- |
A CCESO. ACABADOS:  PAVIMENTO | AARMADO
CONSERVACION | [ B] ENEREE
94 AMoBLAMENTOURBANO [ £ [ [w5]  [B] L] e L Qe [of |
9.5 ESTRATO SOQOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DELA URBANIZACION [si] [wo] [e
97ToPOGRAFA [ P] 1 | £ ]  9.8SERVIOO DETRANSPORTE RUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVICQIO DE TRANSPORTE | £ |B] [ ]

INFORMA CION DEL INMUEBLE:
10. INFORM A CION GENERAL DEL INMIUEBLE

CHHA AAAD0120DLW M 50S-00651015 NPH[X  [PH COEF COPROP]

TIPO DEINMUEBLE LOTE CASA[ X | EDIFICIO BODEGA IND. Tewpo[ | Local]
uso [ O] 2] 2] pEscriPCION DAL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS. | CONFORMEA LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIBNTE

FRENTE 7.00 MTS FONDO 20.00 [MTS TOPOGRAFIA [ P [ |
AREA  [140.00 M2 FORMA' REGULAR| X | IRREGULAR] | EsQuNero[ | MEDANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: sN[ X|  MATERAL DESECHO MALLA| | ORNAMBNTACON| | MUROS| |
AREA CONSTRUIDA [ 16480 |M2 VETUSTEZ | 57 |ANOS ~ No.ASOS[_ 2]  No. SOTANOS|
conservAdon: | EJwe] B N R M| wmu] D] |  AvanceconsTRucaon| 1 [ 2 | 3] 4] 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X] CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 OMAS[ |
[MurROS MATERALDESECHO[ | ADOBETARA[ |  MADERA[  PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE | SENGLLA REGULAR[ | BUENA[ ] LUJOSA[ |
CUBERTA  MATERALDESECHO| | CUBRUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [1 wwosa[ ]
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS | AUSENTE BASICOS| X COMPLEVIENTARIOSl

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No.PISOS| | No. UNDADES| |  UBICACION]| INT [VED] EXT
DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| |  NO.SALCOM| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |eecBasuras| | cerramiento| | civnAsio] | PARQUEADEROS PscNal |
16. NORMATIVIDAD RESFTZREEO

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2019.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X_|CRO| X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] weon[ ] BaA[ ] NULA |
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA ] w~eoa[ ] BAA[ | NULA |

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | uDs. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 164.80 M2 [s 821,000 | $ 179471 $ 29,576,821
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDSs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
140.00 M2 |$ 2,900,000.00 | $ 406,000,000.00
[ VALOR TOTAL | s 435,576,821
ENLETRAS SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES QUINEENTOS SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS VENTI UN
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACUNA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.deAwalto [ o] of of of 7] 4
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD B (ANTONIO NARINO) DE
BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 15 | 6 | 19| 5 FECHA DEAPLICACION:| 15 | 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTEINFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERONO SEDESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CON SIDERAR QUE DICHOS DATOSSON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DELA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS. [COLOMBA  |[DEPARTMENTO:  [CUNDINAMARCA MUNOPO. [BOGOTA DC.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIONARNO | upz: | 38RESTREPO  |BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: KR 27 15A 05 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL. SECTOR:
9 1 SRRVIAOS BASICOS|X |INCOMPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEVENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
A CCESO. ACABADOS: PAVIMENTO | AFRMADO

CONSERVACION | | B ] ENEEEE
s4 AvcBAMBTO UREANe | =] o] 8] O o0 O [l (o7 |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] T[] [e
97TOPOGRAFA [ P| 1 | £ |  98SERVICO DETRANSPORTE PUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVIQIO DE TRANSPORTE [ = [B] | ]

INFORM ACION DEL INM UEBLE:
10. INFORMA CION GENERAL DEL INM UEBELE

CHIF AAA00120PXR Ml 505-00625153 NPH[X _[PH. COEF COFROP

TIPO DE INMUEBLE LOTE casal X | EDIACIO BODEGA IND. TAMPLO| | LocAL]
uso [ o] 2[ 2| DESCRIPGON DAL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

[NDEROS__ [CONFORMEA LOS DATOS SUMNISTRADOS POR H_ CLIENTE

FRENTE 960 MTS FONDO 2060 [MTS TOPOGRAFA | 0 |1

AREA  [197.76 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR[ | Esaunero[ X ] MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SIN| X |  MATERALDESECHO| | MALLA] | ORNAMENTACION] MUROS[ |
AREA CONSTRUIDA [ 25520  |W2 VETUSTEZ | 32 |atios  No.Asog[ 2] No.soTANOS[ |
conservAdon: | EJuel B w R w]w] D] |  AVANCECONSTRUCCION| 1 [ 2 [ 3] 4[5
ESTRUCTURA  MADERA[ | MUROS[ X | CONCRETO 1A 3[ ] FERROCONCRETO 4 0 MAS[ |
[MurROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ ]  MADERA[ _ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BURNA[ ] LUJOsSA[ |
CUBIERTA  NATERAL DESECHO| CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREASO[ |
CUB SENCILLA® TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCAMENTO [ LUJOSA |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEMENTARIOS |

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS| | No.PISOS| [ No. UNDADES| |  UBICACION| INT |
DOTACION |No.PORTERAS | | No.ASCENSORES| |  No.sALcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |ecBasuras]  |cerramento| | omnasio] | PArauEaDEros[ | pscnal |
16. NORMATIVIDAD RES;ZRESO

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CrD| X | RENTA |RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR atal ] e[ ] Baa[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] wveoa[ ] BAJA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 255.20 M2 | $ 821,000 | $ 501,221 | $ 127,911,599
CERRAMIENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
197.76 M [$ 2,900,000.00 | $ 573,504,000.00
| VALOR TOTAL [s 701,415,599
EN LETRAS SON: SETECIENTOS UN MILLONES CUATRO CIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA
COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol ol o] 7] 5

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
i BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:] 15 | 6 | 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 | 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: KR 29B 15A 47 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsICOS{X _|INcompLETOs| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFRMADO
CONSERVACION | | B | [vv] = 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8B] [nv] =] [w] Jw] ol ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [st] [w] [&
97ToPoGRAFIA [ P] 1 | £] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [ 8] | w ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF| AAA00120YBS M.l 50S-00421630 NPH[X _[PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X | EDIFICIO BODEGA IND. tevAo| | Local]

Uso 0] 0] 1] DESCRPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: ___|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 6.50 MTS FONDO 22.50 [mTS TOPOGRAFIA [P]

AREA  |146.25 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO| X MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SIN| X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| |
AREA CONSTRUDA [ 9610 |M2 VETUSTEZ 46 |ANOS  No.PsOS[ 1] No.soTANos[ |
conservacioN: | Efws] B v [ R w]w] D] |  AavanceconstruccioN| 1+ | 2 [ 3| 4 |5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X | CONCRETO 1A 3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | Lusosa[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X |  ENTREPISO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEMENTARIOS |

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No.PISOS| | No. UNDADES| |  UBICACION| INT [MED[EXT
DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| | ~ No.saLcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  |recBasuras]  |cerramiento] | comvasio] | PARQUEADEROS psonA[ |
16. NORMATIVIDAD REUSPTZREEO

17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CROD| X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] weon[ ] BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTA[ ] w~eoa[ ] BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 96.10 M2 | $ 821,000 | $ 361,815 | $ 34,770,422
CERRAMIEENTO ML

TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
146.25 M | $ 2.300,000.00 | § 336,375,000.00
[ VALOR TOTAL ['s 371,145,422
SON: TRESCIENTOS SETENTA ¥ UN MILLONES CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VENTI DOS
ENLETRAS PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACUNA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA

95



INFORME DE VALUACION

No.deAwaltio [ o] of of of 7] &
1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DELA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD & (ANTONIO MARINO) DE
BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 15| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:| 30 | 5 | 19| 5 FECHA DEAPLICACION:| 15 | 6 | 19|

. LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE  |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTEINFORMADOS, SIN COACCION, DESPUES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOSDE  |vALUACION PERONO SEDESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CON SIDERAR QUE DICHOS DATOSSON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DELA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS  |COLOMBA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNIGRO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARNO | UPZ: | 38RESTREFO  |BARRIO: |LA FRAGUA
DIRECCION: KR 30 17 20 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVIQOS BAsicos|X _[incompLeros| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTAROS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES O D_IAG: | CARRERAS O TV: |
A CCESO. ACABADOS:  PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | | B | EXEEE
94 AvoBLAMENTOURBANO [ £ [ [ws]  [B] Lol e vl Ded [of
9.5 ESTRATO SOGOECONOMICO 9.6 LEGALDAD DELA URBANIZACION [s] [wo] [
97ToPOGRAFA [ P| I | £ ]  98SERVIOO DETRANSPORTE PUBLICO | ™
9.9 CALIDAD DEL SERVIQIO DE TRANSPORTE [ = [ B] | ]

INFORM ACION DEL INM UEBLE:
10. INFORMA CION GENERAL DEL INMUEBELE

CHA AAAD0T2PNZE Ml 50500654958 NPH[X_JPH. COEF COFROP]

TIPO DEINMUEBLE LOTE CASA EDIACIO| X | BODEGA IND. TEMPLO| | LOCAL|
uso [ 0] 2[ 1] DESCRPOON DEL USO COMERCIO PUNTUAL

11. TERRENO

LINDEROS._ | CONFORMEA LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 1200 |MIS FONDO 2150 [MTS TOPOGRAFA | D [ |

AREA  |258.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR[ | Esauinero[ X | MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SIN| X |  MATERALDESECHO| | MALLA] | ORNAMENTACION| MUROS| |
AREA CONSTRUIDA [ 75164 |W2 VETUSTEZ | 2 |AROS  No.ASOS[ 5] No. SOTANOS|
conservAdon: | Elwel B n R [ wm]wm] D] |  AVANCECONSTRUCCION| 1 | 2 | 3] 4 | 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ | CONCRETO1A3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS[ X |
[MurROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ ]  MADERA[ _ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE | SENGLLA REGULAR[ | BURNA[ | LUJosSA[ |
CUBERTA  MATERAL DESECHO| CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X | ENTREASO[ |
CUB SENGLLA: TEJA FCEMENTO O BARRO | AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO [ LUJOSA |

96



BASICOS| X |CDMF‘LEMENTARIOS| |

14. SERVICIOS PUBLIC( SIN | INCOMF‘LEI'OS' | AUSENTE

UBICACION| INT EXT

MED

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH No. EDIFICIOSl |

No. PISOS No. UNIDADES

DOTACION  |No PORTERIAS No. ASCENSORES NO.SALCOM.| | AREA DEPORTES|
COMUNAL  |prcBasuras] | cerramento[ | cmnAsio] | PARQUEADEROS[ | PISCNA|
RESTREPO
16. NORMATIVIDAD
UPZ 38

TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE WALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
GRADO DE LA ESPECIALZACION DEAVALUOS URBANOS 208,

17. ALCANCEDELA
VALUACION

18. HPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DELA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS
X | RENTAl |RES IDUAL | OTRO
at[ ] woa[ ] san[]

19.METODOLOGIAS EMPLEADAS  MERCADO| X |CRD|

NULA[ |

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO

MEDIAl:l

BAJAl:l

NULAl:

22. PERSPECTIVAS DEVALORIZACION DEL SECTOR

23. VALUACION
DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
OONSTRUCCION 75164 M2 [$ 792,000 | $ 764201 | $ 574,404,040
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUIIOCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

258.00 M2 2.700,000.00 | $ 696,600,000.00

VALORTOTAL IE 1.271,004,040

VALOR EN LETRAS | SON: MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES CUATRO MIL CUARENTA PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD

JAIRO HERNAL

\ OSPNA MORA

ING. HERNANDO ACUI

TPA20182117

No. DE IDENTIFIC/

VAL

No. DETARJETA PROFESIONAL

No. DE TARJETA PROFESIONAL

FIRMA

FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol o o] 7] 7

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
. BOGOTA

3.FECHAVISITA: | 30 | 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:] 15 | 6 | 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15| 6 | 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS: COLOMBIA  |DEPARTMENTO: [cUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARIKO | UPZ: | 38RESTREPO  |BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: KR 29D 16 09 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS{X _[INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | [ B | [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8B] [nv] =] [w] [w] ol |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [e
97ToPoGRAFIA [ P 1] £ |  9.8SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [ B8] | w ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF] AAA0012PSY X M.l 50S-00552359 NPH[X  [PH. COEF COPROP]

TIPO DE INMUEBLE: LOTE cAasA| X | EDIFICIO BODEGA IND. Teveol | Local

Uso 0 0] 1| DESCRIPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7.20 MTS FONDO 21.50 [mTS TOPOGRAFIA [ P [

AREA  [154.80 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | EsquNero| X MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SIN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| |
AREA CONSTRUDA [ 24839 M2 VETUSTEZ| 57 |ANOS  No.PiSOS[_2|  No.soTANOS[ |
conservacioN: | E (vl B[ N[ rR[w]w] D] | AvanceconstruccioN| 1 [ 2 [ 3| 4|5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X ] CONCRETO 1A 3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | Lwosa[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X | ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS No. PISOS No. UNDADES| |  UBICACION
DOTACION  |No.PORTERIAS No. ASCENSORES NO. SAL COM.| AREA DEPORTES
COMUNAL | oec BasURAS CERRAMENTO GIMNASIO PARQUEADEROS PISCINA
RESTREPO
16. NORMATIVIDAD
UPZ 38
17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 2010.
18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD] X | RENTA RESIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATal ] meon[ ] BaA[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] wveba[ ] BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 248.39 M2 [$ 821,000 [ § 201,309 | § 50,003,143
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
154.80 M2 | $ 2,300,000.00 | $ 356,040,000.00
[ VALOR TOTAL B 406,043,143
SON CUATRO CIENTOS SEIS MILLONES CUARENTA Y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MONEDA LEGAL
ENLETRAS
COLOMBIANA.
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD




INFORME DE VALUACION

No.de Avalio [ o] o] of ol 7] 8

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
. BOGOTA

3.FECHAVISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME] 15 | 6 | 19| 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 [ 19]

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOMBIA _ [DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:___|BOGOTA D.C.
8. UBICACION: [LOCALIDAD: | 15ANTONIONARRO | UPZ: | 38RESTREPO _|BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: CL 11A SUR29D 22 CONJUNTO: _ [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS|X _|INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS:

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLESODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | [ B | [vv] R T 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [ws] [B] (v ] =] [m] Jw] o] |
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [si] [w] [e
97ToPoGRAFIA [ P| 1| £| 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO | ™ | BusEs | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ [8] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012PWMS M.I 50S-00182194 NPH[X [P.H. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X | EDIFICIO BODEGA IND. tevPo| | Local]

Uso 0 0] 1] DESCRIPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 19.50 [MTS TOPOGRAFIA [P

AREA  [156.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO MEDIANERO| X
12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| |
AREA CONSTRUDA [ 24730 |m2 VETUSTEZ| 47 |ANOS  No.P1sOS| 2]  No.sOTANOS[ |
conservAcioN: | E[wve[ B v [ R m][wi] D] |  AvanceconstRucciON| 1 [ 2 [ 3[4 [ 5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X ] CONCRETO 1A 3[ ] FERROCONCRETO 4 OMAS[ |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | Luosa[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X | ENTREPSO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA |
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN |INCOMPLEI'OS AUSENTE BASICOS| X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No. PISOS| | No. UNIDADES| |  UBICACION[ INT [MED] EXT
DOTACION |NoPORTERAS | | No.ASCENSORES| | No.sALcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  loec sasuras| | cerramiEnTO[ | omnasio| | Paraueaberos| | | msonal |
16. NORMATIVIDAD REL?FTZRE;O

17. ALCANCEDE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X |CRD] X | RENTA RESIDUAL OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] mveon[ ] BaA[ | NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL 1 w~eoa[ ] BAJA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 247.30 M2 B 821,000 | 332,423 | $ 82,208,208
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | UDS. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
156.00 M | S 2.600,000.00 | $ 405,600,000.00
| VALOR TOTAL [ s 487,808,208
SON: CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS OCHO PESOS MONEDA
ENLETRAS LEGAL COLOMBIANA
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACUNA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol o] of 7] 9

1. SOLICITANTE: IOBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
) BOGOTA

3.FECHA VISITA: | 30 | 5 | 19 [ 4. FECHA INFORME] 15 | 6 | 19] s.FeCHA DEAPLICACION:] 15| 6 [ 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICIONDE |CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  [COLOVBIA _ [DEPARTMENTO: | CUNDINAMARCA MUNICIPO: _[BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARKO | UPZ: | ssREsTREPO  |BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: KR 29B BIS 8 42 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BASICOS|X _|INcomPLETOS| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFIRMADO
CONSERVACION | [ B ] [vv] =] 1]
9.4 AMOBLAMEENTO URBANO [e] [we] 8] [v] [r] [w] [w] [o] ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [si] [w] [
97ToPoGRAFIA | P| 1 | £ | 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE [ £ |B] [ ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIP| AAA0012PYMS M.l 50S-00273200 NPH[X  [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casal X | EDIFICIO BODEGA IND. teveLo| | Local]
Uso 0| 0 1| DESCRIPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: __|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 8.00 MTS FONDO 19.60 [mTs TOPOGRAFIA [P ]I
AREA  [156.80 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO| X MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO: SN[ X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS
AREA CONSTRUIDA [ 30044 M2 VETUSTEZ| 42 |ANOS ~ No.PISOS|_2]  No. SOTANOS
conservacioN: | E[vel B N R W] wu] D] | AvaNncEconsTRuccON| 1 [ 2 [ s3] 2[5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROs CONCRETO 1A 3[ ] FERROCONCRETO 4 O MAS
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ |  MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ ] BUENA[ ] LUJOSA
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) | X |  ENTREPISO
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN INCOMPLETOS AUSENTE BASICOSl X |COMPLEMENTARIOS |

15. AGRUPACION O CONJUNTO PH  No. EDIFICIOS|___ | No. PISOS| [ No. UNIDADES| |  UBICACION| INT |
DOTACION |No.PORTERAS | | No.ASCENSORES| |  No.sALcom| | AREA DEPORTES| |
COMUNAL  loecgasuras| |cerramento| | amnaso] | PARQUEADEROS[ | pscnaA| |
16. NORMATIVIDAD RES;ZRESO

17. ALCANCE DE LA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADO DE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X [CRD| X | RENTA |REsIDUAL] OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR atal ] meoa[ ] Baa[ ] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] weo[ ] BAJA[ | NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR |

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | UDS. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 300.44 M2 [s 806,000 | $ 408481 $ 122,724,032
CERRAMENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

156.80 M |S 2,500,000.00 | $ 392,000,000.00

| VALOR TOTAL |s 514,724,032
EN LETRAS SON:QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL TRENTA Y DOS PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
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INFORME DE VALUACION

No.de Avaltio | o] ol o] o] 8] o

1. SOLICITANTE: |OBSERVATORIO TERRITORIAL DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL OTUD

2. PROPOSITO DE |ESTUDIO Y ANALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE LOS VALORES DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE
LA VALUACION: BOGOTA, PARA LA CONFORMACION DEL ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO LOCALIDAD 15 (ANTONIO NARINO) DE
i BOGOTA.

3.FECHAVISITA: | 30| 5 | 19 | 4. FECHA INFORME:] 15 | 6 | 19] 5.FECHA DEAPLICACION:| 15[ 6 | 19|

| LA VALUACION A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA DEFINICION DE VALOR DE MERCADO
6. DEFINICION DE CONTEMPLADA EN LAS NORMAS IVS 2007. VALOR DE MERCADO: ES LA CANTIDAD MONETARIA POR LA CUAL SE
VALOR: TRANSARIA UN BIEN ENTRE UN COMPRADOR Y UN VENDEDOR DEBIDAMENTE INFORMADOS, SIN COACCION, DESP UES DE
UNA ADECUADA COMERCIALIZACION, EN LA FECHA DE LA VALUACION.

SE ASUME QUE EXISTEN DERECHOS DE PROPIEDAD VIGENTES Y RECONOCIDOS SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE
7. DERECHOS DE  |VALUACION PERO NO SE DESCRIBIRAN EN ESTE INFORME POR CONSIDERAR QUE DICHOS DATOS SON POCO PERTINENTES
PROPIEDAD: DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DE LA VALUACION DESCRITO EN EL PRESENTE INFORME.

CARACTERISTICAS FiSICAS

PAIS:  |[COLOMBIA  |DEPARTMENTO:  |CUNDINAMARCA MUNICIPO:  |BOGOTA D.C.
8. UBICACION: | LOCALIDAD: 15 ANTONIO NARRO | UPZ: | 38RESTREPO |BARRIO: [LA FRAGUA
DIRECCION: KR 29A BIS 15A 36 SUR CONJUNTO:  [NA
9. INFORMACION DEL SECTOR:
9.1 SERVICIOS BAsICOS{X _|[iNcompLETos| | AUSENTES: |
PUBLICOS: COMPLEMENTARIOS: |

9.2 USOS PREDOMINANTES: |

0.3 VIAS DE CALLES ODAG: | CARRERAS O TV: |
ACCESO: ACABADOS: PAVIMENTO | AFRMADO
CONSERVACION | | B | [vv] = 1]
9.4 AMOBLAMENTO URBANO [e] [we] [8B] [nv] =] [w] Jw] ol ]
9.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO 9.6 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION [s] [w] [
o7ToPoGRAFIA [ P] 1 | £] 9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO [ ™ [ Buses | |
9.9 CALIDAD DEL SERVICIO DE TRANSPORTE | £ [ 8] | w ]

INFORMACION DEL INMUEBLE:

10. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

CHIF] AAA0012PAJH M.l 50S-01169149 NPH[X  [PH. COEF COPROP|

TIPO DE INMUEBLE: LOTE casa| X | EDIFICIO BODEGA IND. tevAo| | Local]

Uso 0] 0] 1] DESCRPCION DEL USO HABITACIONAL MENOR O IGUAL A TRES PISOS

11. TERRENO

LINDEROS: ___|CONFORME A LOS DATOS SUMNISTRADOS POR EL CLIENTE

FRENTE 7.00 MTS FONDO 13.00 [mTS TOPOGRAFIA [P]

AREA _ |91.00 M2 FORMA: REGULAR| X | RREGULAR| | ESQUNERO| X MEDIANERO

12. CONSTRUCCIONES

CERRAMIENTO:  SIN| X MATERIAL DESECHO MALLA ORNAMENTACION MUROS| |
AREA CONSTRUDA [ 192.65 M2 VETUSTEZ 57 |ANOS  No.PiSOS[_ 2]  No.soTANos[ |
conservacioN: | Efws] B v [ R wm]wn] D] |  AavanceconstruccioN| 1 | 2 [ 3| 4 |5
ESTRUCTURA MADERA[ | MUROS[ X | CONCRETO 1A 3[ | FERROCONCRETO 4 O MAS[ |
MUROS MATERIAL DESECHO[ | ADOBETAPA[ | MADERA[__ PREFABRICADO[ | BLOQUE[ X |
FACHADA POBRE[ | SENCILLA REGULAR[ | BUENA[ | Lusosa[ |
CUBIERTA  MATERIAL DESECHO CUB RUSTICA: ZINC, TEJA (BARRO O FCEMENTO) [ X |  ENTREPISO[ |
CUB SENCILLA: TEJA FCEMENTO O BARRO AZOTEA PLACA Y T BARRO FCEMENTO LUJOSA
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14. SERVICIOS PUBLIC(SIN | INCOMPLETOS AUSENTE BASICOS|[ X |COMPLEMENTARIOS

15. AGRUPACION O CONJUNTOPH  No. EDIFICIOS| | No. PISOS| | No. UNIDADES| |  UBICACION[ INT [VIED] EXT
DOTACION |NoPORTERAS | | No. ASCENSORES| | No.sAaLcom| | AREa DEPORTES| |
COMUNAL  |oecBasuras| | cerramento] | omnasio]| | ParqueaDeros| | | mscnal ]
16. NORMATIVIDAD RESJZRESO

17. ALCANCEDELA TODOS LOS ASPECTOS DEL PRESENTE INFORME DE VALUACION SERAN UTILIZADOS PARA PROYECTO DE
VALUACION GRADODE LA ESPECIALIZACION DE AVALUOS URBANOS 201.

18. HIPOTESIS Y
CONDICIONES RESTRICTIVAS

DESCRIPCION DE LA INFORMACION, DATOS ANALIZADOS, METODOS APLICADOS

19. METODOLOGIAS EMPLEADAS MERCADO| X_|CRO| X | RENTA[ _ |RESDUAL | OTRO

20. ACTIVIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR ATAl ] wveon[ ] BaA[__] NULA
21. DINAMICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO ALTAL ] w~eba[ ] BAJA[ ] NULA

22. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR I

23. VALUACION

DESCRIPCION CANTIDAD | uDs. CRN UNITARIO CRD UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 192.65 M2 [s 821,000 | $ 179471 $ 34,575,088
CERRAMIENTO ML
TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
TERRENO CANTIDAD | uDs. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
91.00 M [$ 2,300,000.00 | § 209,300,000.00
| VALOR TOTAL |s 243,875,088
N LETRAS SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL OCHENTA Y OCHO PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA
24. IDENTIFICACION DEL VALUADOR 25. CONTROL DE CALIDAD
JAIRO HERNAN OSPINA MORA ING. HERNANDO ACURA CARVAJAL
TPA20182117035 No. DE IDENTIFICACION
No. DE TARJETA PROFESIONAL No. DE TARJETA PROFESIONAL
FIRMA FIRMA
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