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RESUMEN

En el presente trabajo se realizo el estudio para la determinacion de la ubicacion mas
conveniente de una Estacion de Clasificacion y Aprovechamiento ECA en la localidad de
Engativa en la UPZ 26 Las Ferias en la ciudad de Bogota D.C. utilizando como insumos la
normativa especifica de la UPZ de la localidad y las ofertas de mercado de los sectores
normativos en donde se puede desarrollar este tipo de actividad. Se determino en que sectores
normativos es mas viable, en cuanto a aspectos econdmicos y normativos realizar un

desarrollo de este tipo.

ABTRACT

In the present work, the study was carried out to determine the most convenient location of
an ECA Classification and Use Station in the town of Engativa at UPZ 26 Las Ferias in the
city of Bogota D.C. using as inputs the specific regulations of the UPZ of the locality and the
market offers of the regulatory sectors where this type of activity can be developed. It was
determined in which regulatory sectors it is more viable, in terms of economic and regulatory

aspects, to carry out a development of this type.
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1. INTRODUCCION

Bogota una ciudad con mas de 8 millones de habitantes, en donde se producen un aproximado
de 6.300 toneladas de basura al dia y de las cuales se aprovechan un 14% a 15% (Semana
Sostenible, 2020) y que para esta actividad requiere equipamientos especificos en donde
poder clasificar los residuos aprovechados, se enfrenta a un reto al poder determinar la
ubicacién mas conveniente en donde establecer dichos equipamientos, que hacen parte de
una preocupacion creciente a nivel mundial de la necesidad de aprovechar mas residuos para

asi evitar que los rellenos sanitarios colapsen y generar dafios al ambiente.

Una estacion de clasificacion y aprovechamiento esta definida como las instalaciones
técnicamente disefiadas con criterios de ingenieria y eficiencia econdmica, dedicadas al
pesaje y clasificacion de los residuos solidos aprovechables, mediante procesos manuales,
mecéanicos 0 mixtos y que cuenten con las autorizaciones ambientales a que haya lugar
(UAESP, 2017). Siendo asi Bogotd una ciudad en constante crecimiento es necesario
determinar en que sectores es mas conveniente para el sector publico y privado ubicar una

estacion de clasificacion y aprovechamiento.

Las estaciones de clasificacion y aprovechamiento requieren cumplir con unas caracteristicas
minimas definidas en el Decreto 596 del 2016 en donde como requisitos minimos estas deben
contar con un uso del suelo compatible con la actividad, una zona operativa y de
almacenamiento de materiales cubierta y con cerramiento fisico con el fin de prevenir y
mitigar impactos sobre el area de influencia, contar con un diagrama de flujo, medidas de
seguridad industrial, dreas para administracion, recepcion, pesaje, seleccion y clasificacion,
almacenamiento temporal para residuos aprovechables y de rechazo, contar con instrumentos
de pesaje debidamente calibrados, sistemas de control de emision de olores, sistema de
prevencion y control de incendios, sistema de drenaje para aguas lluvias y escorrentia sub
superficial, contar con un sistema de recoleccion y tratamiento de lixiviados cuando sea del
caso, pisos rigidos y paredes que permitan la desinfeccion periddica y el mantenimiento y

estar vinculado al servicio publico de aseo como usuario.



Para el caso de la presente investigacion se tendran en cuenta los requisitos de uso del suelo
al que se integrara el estudio de viabilidad econdmica para determinar en que zona normativa
es mas conveniente desarrollar una estacion de clasificacion y aprovechamiento, atendiendo
las condiciones del mercado de compraventa para asi poder definir las diferencias de precio
para los predios en las dreas normativas y asi espacializar cartograficamente las zonas
normativas en donde atendiendo a las caracteristicas econdmicas es viable el desarrollo de

este tipo de actividad.

La investigacion iniciara con el estudio de la normativa especifica del suelo para la localidad
de Engativd en la UPZ 26 Las Ferias para determinar en que sectores es permitido el
desarrollo o instalacion de una estacion de calcificacion y aprovechamiento tomando como
referencia lo establecido en el Decreto 312 de 2006 y en el Decreto 113 de 2103 en donde se
plasman las caracteristicas normativas para una ECA y en el Decreto 596 de 2016 donde se
dan los requerimientos minimos de una estacion de clasificacion y aprovechamiento afecta
al servicio publico. Una vez definidos los sectores se procedera a hacer estudio de mercado
para compraventa para asi establecer en que sectores es mas viable econdomicamente
desarrollar o implementar una estacion de clasificacion y aprovechamiento.

Se entregard como resultado de la investigacion el plano con los sectores mas convenientes
economicamente hablando para el desarrollo de una estacion de clasificacion y

aprovechamiento ECA, para los sectores definidos la UPZ 26 Las Ferias.

A partir de la presente investigacion las personas, empresas o entidades gubernamentales
podrén tener claro en que sector normativo podran desarrollar la actividad atendiendo
factores normativos y econdomicos, lo que les facilitaria la blisqueda de un sitio o ubicacion
para la actividad de aprovechamiento en la ciudad de Bogota, localidad de Engativa UPZ 26

Las Ferias.



2. JUSTIFICACION

La creciente generacion de residuos que por sus caracteristicas pueden ser aprovechables y
la necesidad de contribuir como especie a la disminucion de los efectos adversos sobre los
recursos naturales, han llevado a que actividades como el aprovechamiento de residuos
generados por el hombre, crezcan de una forma significativa dentro de los quehaceres de las
ciudades que estan ligadas a los objetivos de desarrollo sostenible o que por simple

responsabilidad ven en esta actividad una forma de aportar en un tema algido.

Bogota DC es la capital de Colombia un pais en desarrollo y que se ha comprometido a seguir
los objetivos de desarrollo sostenible adoptados desde el 2015, como un llamado universal
para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y garantizar que todas las personas gocen de
paz y prosperidad para el afio 2030 (PNUD, COLOMBIA, 2020). El objetivo niimero 12
consiste en reducir la huella ecoldgica mediante un cambio en los métodos de produccion y
consumo de bienes y recursos. En este objetivo también se hace importante instar a las
industrias, negocios y los consumidores a reciclar y reducir los desechos, como asi mismo
apoyar a los paises en desarrollo a avanzar hacia patrones sostenibles de consumo para el

2030 (PNUD, COLOMBIA, 2020).

Siendo este unos de los objetivos principales para el pais y claramente para su ciudad capital,
es importante saber determinar el sitio adecuado para poder instalar o desarrollar una
Estacion de Clasificacion y Aprovechamiento ECA de residuos solidos ordinarios donde se
pueda desarrollar esta actividad. Es asi que a partir del presente trabajo se pretende establecer
la metodologia a seguir para la determinacion de dichas ubicaciones utilizando lo aprendido
en la especializacion de avalios catastrales e integrando los conocimientos de los pregrados
de los autores. Bogotd es una ciudad que ha tenido unas dindmicas de expansion y
crecimiento fuera del orden ideal, es por esto que este tipo de investigaciones se hace crucial
en esta época en que la revision del Plan de Ordenamiento Territorial requiere de insumos
para una adecuada planeacion de la ciudad cosmopolita y ordenada que se quiere.

Segun el informe nacional de aprovechamiento en Bogotd existen 178 estaciones de

clasificacion y aprovechamiento para el 2016 lo que representa el 71% del total de bodegas



existentes para esta fecha, en el caso colombiano la actividad de aprovechamiento enmarcada
como una actividad complementaria del servicio publico de aseo es un reflejo de la intencion
del gobierno nacional para avanzar en la inclusiéon de un modelo de economia circular en la
gestion integral de los residuos solidos generados en el pais. (APROVECHAMIENTO,
SEPTIEMBRE) El censo de bodegas adelantado durante el 2010 contabilizo 1186
establecimientos extendidos por toda la ciudad, esta actividad se extiendo por toda la ciudad,
pero se concentran en algunas zonas especificas de la ciudad. La mayor aglutinacion de
establecimientos se da en la localidad de Kennedy, tanto en bodegas medianas pequenas y
grandes. La sigue en numero de establecimientos la localidad de Engativa y Bosa, con una
mayor figuracion de bodegas medianas. Estas tres localidades representan cerca de 1 mitad
de las bodegas de Bogotd, el 55% de las pequenas, el 48% de las medianas y el 35% de las
mas grandes (Secretaria de Habitat, 2011), para el 2016 segln la actualizacion del PGIR
existian 1078 bodegas dedicadas a la actividad de aprovechamiento. La aplicacion de la
normativa de suelo vigente en muchos de los casos en donde se encuentran las bodegas no
se ha realizado de forma correcta y aunque la norma permite la ubicacion de las bodegas en
bastantes areas de actividad, se requiere de una investigaciéon mas minuciosa para establecer

la ubicacién mas conveniente para este tipo de actividad.

Decreto 190 de 2004 Decreto 090 de

Afectas al servicio 2013

l publico de aseo

Decreto 620 de 2007
Bodegas Privadas

complementa el Plan Se adoptaban las normas

Mlajfs;rr(\]i; :il;rsrr;,as Plan Maestro integral de “rba""fticﬁs_ (e la

; : RSO Decreto 312 de 2006 armonlzauor? de las Unidades

Arquitectonicas de Planeamiento Zonal UPZ

{ con los planes maestros de
equipamientos.

Complementa las fichas |
reglamentarias de uso
dotacional y que a su vez Pl Decreto 559 de 2015
modifica el Decreto 090
2013.

Decreto 456 de 2010 Ml Define las bodegas privadas de reciclaje como
aquellas ubicadas en espacio privado, en las

cuales se desarrollan actividades de
\ almacenamiento, reciclaje y aprovechamiento

de residuos sélidos no peligrosos, no afectas a

la prestacién del servicio publico de aseo.
Sefiala sus condiciones urbanisticas y
arquitectdnicas.

Armoniza las normas de los planes
maestros de equipamientos de Decreto 120 de 2018

Modifica los articulos 5, 5A, 5B, 14, 16, y 17
Decreto 113 de 2013 [Eammad del Decreto Distrital 456 de 2010, en relacién
con las bodegas de reciclaje en cuanto a su

clasificacién y condiciones de localizacién;

servicios publicos y de movilidad
con las normas de las unidades de Anexo 1
planeamiento zonal UPZ.

edificabilidad y volumetria; acciones de
mitigacién, desarrollo de actividades al
interior de las mismas, procedimiento de
regularizacién, implantacién de nuevas
bodegas, entre otras disposiciones.

Deberia

«s/E

Ilustracion 1.Reglamentacion urbanistica, fuente, los autores
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El estudio de valor del suelo donde se permite realizar la actividad en los sectores
determinados para el presente estudio les da a las personas que se dedican a esta actividad y
a la las entidades distritales encargadas de garantizar y verificar esta actividad, una idea de
donde es mas conveniente el desarrollo de esta actividad ya que le permite visionar en cuanto

a recursos donde podria establecerse una estacion de clasificacion y aprovechamiento ECA.

3. OBJETIVOS

3.1. OBJETIVO GENERAL

Determinar la ubicacion mas conveniente para el desarrollo o instalacion de una estacion de
clasificacion y aprovechamiento ECA de residuos solidos ordinarios, en la localidad de
Engativda UPZ 26 Las Ferias Bogota D.C, teniendo en cuenta los factores normativos y

econdomicos basados en el mercado de compraventa.

3.2.  OBJETIVOS ESPECIFICOS

e [Establecer sectores normativos para el desarrollo y la implementacion de estaciones
de clasificacion y aprovechamiento en la localidad de Engativda UPZ 26 Las Ferias.

e Realizar estudio de mercado mediante los métodos de valoracion existentes para
determinar la conveniencia econdémica al instalar una estacion de clasificacion y
aprovechamiento en determinados sectores de la localidad de Engativda UPZ 26 Las
Ferias.

e Establecer cartograficamente los sectores que retinan las condiciones normativas y
econdomicas mas viables para instalar o desarrollar una estacion de clasificacion y

aprovechamiento ECA e la localidad de Engativd UPZ 26 Las Ferias.

4. DELIMITACION ESPACIAL

11



4.1.  UBICACION DE LA LOCALIDAD

La localidad de Engativa se encuentra ubicada al noroccidente de la capital y limita al norte
con el rio Juan Amarillo el cual la separa de la localidad de Suba, al oriente esta bordeada
por la avenida Congreso Eucaristico o Avenida 68, limite con la localidad de Barrios Unidos;
al sur con la Avenida Jorge Eliecer Gaitan o autopista el Dorado y antiguo camino a Engativa,

el que la separa de Fontibon y al occidente limita con el rio Bogota.

1lustracion 2. Ubicacion Espacial Localidad 10 Engativa (Fuente, Pagina Web Engativa)

4.2. CARACTERIZACION GEOGRAFICA

Engativa se ubica en una zona con una inclinacion casi nula de oriente a occidente en la
sabana de Bogota, con una temperatura promedio de 15°C a 19°C y una precipitacion

promedio de

4.3. DIVISION TERRITORIAL
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Engativa se distribuye en nueve unidades de planeacion zonal UPZ. La UPZ 26 las Ferias;
UPZ 29 Minuto de Dios, UPZ 30 Boyacé Real; UPZ 31 Santa Cecilia; UPZ 72 Bolivia; UPZ
73 Garcés Navas; UPZ 74 Engativa; UPZ 105 Jardin Botanico y UPZ 31 Santa Cecilia.

A
« | [

e 1=
g0t S %, LOCALIDAD
v, | DESUBA
%
urPZ 73 .90
urz2s %

LOCALIDAD DE
FONTIBON

LOCALIDAD

' BARRIOS
B - HUNIDOS
i

\LOCALIDAD DE
'TEUSAQUILLO

llustracion 3. Division UPZ localidad 10 Engativa, (Alcaldia Local de Engativa, 2016)

La unidad de planeamiento zonal tiene como objetivo definir y precisar el planeamiento del
suelo urbano, para tender la dindmica social y econémica de la ciudad y asi su relacién con
el contexto regional. Esta interaccion involucra a los actores sociales en la definicion de los
aspectos de ordenamiento y control normativo a escala social. De acuerdo al documento
técnico del Decreto 619 de 2000 por el cual se adopto el plan de ordenamiento territorial, las
UPZ se clasificaron, segun sus caracteristicas predominantes en ocho grupos de la siguiente

forma:

e Unidades tipo 1: son sectores periféricos no consolidados, en estratos 1 y 2, de uso
residencial predominante con deficiencias en su infraestructura, accesibilidad,
equipamientos y espacio publico.

e Unidades tipo 2, residencial consolidado: son sectores consolidados de estratos
medios de uso predominantemente residencial, donde se presenta actualmente un

cambio de usos y un aumento no planificado en la ocupacion territorial.
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e Unidades tipo 3, residencial cualificado: son sectores consolidados de estratos medios
y altos con uso basicamente residencial, que cuentan con infraestructura de espacio
publico, equipamientos colectivos y condiciones de hdbitat y ambiente adecuadas.

e Unidades tipo 4, desarrollo: son sectores poco desarrollados, con grandes predios
desocupados.

e Unidades tipo 5, con centralidad urbana: son sectores consolidados que cuentan con
centros urbanos y donde el uso residencial dominante ha sido desplazado por usos
que fomentan la actividad econdmica.

e Unidades tipo 6, comerciales: son sectores del centro metropolitano donde el uso esta
destinado a las actividades econdmicas terciarias de intercambio de bienes y servicios
(locales y oficinas).

e Unidades tipo 7, predominantemente industrial: son sectores donde la actividad
principal es la industria, aunque hay comercio y lugares productores de dotacion
urbana.

e Unidades tipo 8, de predominio dotacional: son grandes areas destinadas a la
produccion de equipamientos urbanos y metropolitanos que, por su magnitud dentro
de la estructura urbana, se deben manejar bajo condiciones especiales. (Secretaria

Distrital de Planeacion , 2009)

= Superficiede Suelo  Area

= Ar Cantidad
UPZ Clasificacion . Manzanas Urbano protegida
Total (Ha) Manzanas
(Ha) (Ha) urbana
26 Las Ferias Con Centralidad Urbana 473 132 53 333 473 14
29 Minuto de Dios Residencial Consolidado 373 104 a 246 373 23
30 Boyaca Real Residencial Consolidado 454 1286 636 322 454 13
31 Santa Cecilia Residencial Consolidado 308 86 406 213 309 0
72 Bolivia Residencial Consolidado 475 132 153 374 475 112
73 Garcés Mavas Residencial Consolidaco 555 155 865 334 555 81
74 Engativé Residencial de 588 164 2 529 588 323
Urbanizacion Incompleta
105 Jardin Boténico Predominantemerte 162 45 12 143 182 103
Dotacional
116 Alamos Predominantements 200 56 a7 158 200 1
Industrial
Total Engativa 3.588 100 4.342 2701 3.588 671

Ha: Hectareas
Calculos: Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos, Direccion de Informacion, Cariografia y Estadistica.
Fuente: SDP, Decreto 619 del 2000, 190 del 2004 y Decreto 176 del 2007, Bogota D. C.

llustracion 4. Tipo de suelo segun UPZ
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S. MARCO TEORICO

5.1. METODOS DE AVALUOS

Para la presente investigacion se utilizaran dos métodos de valoracion catastral definidos
segun la resolucion 620 de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos de avalios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 seglin lo establecido por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

5.2. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

A partir de esta técnica se busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
o ingresos que se pueden obtener del mismo bien o de inmuebles iguales o semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de

avaltio con una tasa de capitalizacion o interés. (IGAC, 2008)

5.3.  METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Cuando para la realizacion del avalu6 se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avalué se haga mencion explicita del medio del cual
se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su

identificacion posterior. (IGAC, 2008)

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area

privada de construccion. (IGAC, 2008)
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6. MARCO LEGAL

A continuacion, se presenta la normativa que reglamenta las actividades que se estudian en

el presente trabajo.

LEY

DESCRIPCION

LEY 14 DEL 6 DE JULIO DE 1983

Por la cual se fortalecen los fiscos de las
entidades territoriales y se dictan otras
disposiciones.

LEY 9 DEL 11 DE ENERO 1989

Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones.

LEY 2 DEL 15 DE ENERO DE 1991

Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989

LEY 388 DEL 18 DE JULIO DE 1997

Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y
la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

DECRETO 1420 DEL 24 DE JULIO DE
1998

por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo
27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82,
84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo
11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avaluos.

DECRETO 190 DEL 22 DE JUNIO DE
2004

Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 y se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial-
POT.

RESOLUCION 620 DEL 23 DE
SEPTIEMBRE DE 2008

Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaluios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

RESOLUCION 070 DEL 4
FEBRERO DE 2011

DE

Por la cual se reglamenta técnicamente la
formacion catastral, la actualizacion de la
formacién catastral y la conservacion
catastral.

DECRETO 364 DE 26 DE AGOSTO DE
2013

Por el cual se modifican excepcionalmente
las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D. C. ,
adoptado mediante Decreto Distrital 619 de
2000, revisado por el Decreto Distrital 469
de 2003 y compilado por el Decreto Distrital
190 de 2004.

CONGRESO DE LA REPUBLICA -
LEY 142 DE 1994

Régimen de servicios

domiciliarios.

publicos
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CORTE CONSTITUCIONAL T724 DE
2003, T291 DE 2009 Y T387 DE 2012

Acciones afirmativas hacia la comunidad de
recicladores de oficio.

MINVIVIENDA -DECRETO 1077 DE
2015

Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

MINVIVIENDA
2016

-DECRETO 596 DE

Define el esquema operativo de la actividad
de aprovechamiento y el régimen transitorio
para la formalizacion de los recicladores de
oficio (modificd y adicion6 el Decreto 1077
de 2015).

MINVIVIENDA -RES. 276 DE 2016

Brinda lineamientos del esquema operativo
de la actividad de aprovechamiento y el
régimen transitorio para la formalizacion de
los recicladores de oficio.

DECRETO 620 DEL 2007

Por medio del cual se complementa el Plan
Maestro de Residuos Solidos (Decreto 312
de 2006), mediante la adopciéon de las
normas urbanisticas y arquitectonicas para
la regularizacion y construccion de las
infraestructuras 'y equipamientos del
Sistema General de Residuos Soélidos, en
Bogota Distrito Capital

DECRETO 312 DE 2006

Por el cual se adopta el Plan Maestro para el
Manejo Integral de Residuos Sélidos para
Bogota Distrito Capital.

DECRETO DISTRITAL 113 DE 2013

Por medio del cual se complementa el
Decreto Distrital 312 de 2006, Plan Maestro
de Residuos Solidos, se modifica el Decreto
Distrital 456 de 2010, en relacion con la
adopcion de normas urbanisticas y
arquitectonicas para la implantacion y
regularizacion de bodegas privadas de
reciclaje de residuos sélidos no peligrosos
no afectas (Sic) al servicio publico de aseo,
y se dictan otras disposiciones

Decreto 596 de 2016

Por el cual se modifica y adiciona el Decreto
1077de 2015 en lo relativo con el esquema
de la actividad de aprovechamiento del
servicio publico de aseo y el régimen
transitorio para la formalizacion de los
recicladores de oficio, y se dictan otras
disposiciones.

Cuadro 1. Normativa de la Actividad. Fuente los autores.
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7. METODOLOGIA DEL PROYECTO

El presente proyecto se desarrollara en tres fases, en la primera se hard la revision normativa
de las unidades de planeamiento zonal UPZ de la localidad 10 Engativé para evidenciar los
sectores en donde por normativa es permitido la ubicacion y desarrollo de estaciones de
clasificacion y aprovechamiento, una vez determinadas estas zonas se procedera a hacer la
segunda fase con el estudio valuatoria para determinar la conveniencia econdmica de rentar
o comprar una bodega para desarrollar una estacion de cosificacion y aprovechamiento ECA.
Como tercera y ultima fase se procedera a levantar un plano cartografico de la localidad 10
Engativa para en este sefalar los sectores en donde por normativa y valor predial en
compraventa es mas conveniente ubicar una estacion de clasificacion y aprovechamiento

ECA.

Estudio Resultado

Normativo
UPZ 26

Definicidon v salida

grafica

ECA

llustracion 5. Metodologia a aplicar. Fuente, los autores.

8. FASE 1: DEFINICION DE ESTACION DE
CLASIFICACION Y APROVECHAMIENTO

Segun el articulo 22 del Decreto 620 de 2007, los centros de acopio y bodegas especializadas

de reciclaje y aprovechamiento de residuos solidos ordinarios tienen como definicion de dos
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tipos de bodega, basados en el tamafio, funcionamiento y la actividad realizada, en

concordancia con el articulo 212 de Decreto Distrital 190 de 2004, asi:

a) Centros de Acopio. Construccion requerida para almacenamiento de residuos solidos
ordinarios. El area de predio varia entre los 2.000 y los 10.000 metros®. Por sus actividades,
manejo de volumen de material, impactos urbanos y ambientales y requerimientos para su

funcionamiento, requieren de actividades que eliminen o mitiguen estos impactos.

b) Bodegas Especializadas: predios con é4rea minima de 500 metros®>. Ademas del
almacenamiento, tienen pretratamiento o tratamiento de residuos s6lidos ordinarios. Este tipo
de bodegas se caracteriza por realizar actividades mas tecnificadas relacionadas con la
separacion, clasificacion, embalaje y almacenamiento de material reciclable. Muestran en su

dinamica comercial y operativa una especialidad en determinadas actividades y materiales.

En el articulo 5 del Decreto 313 de 2013 se clasifican las condiciones de localizacion de las
bodegas de reciclaje no afectas al servicio publico de aseo independientemente de su

naturaleza de la siguiente forma:

USO DEL TIPO CLASIFICACION | AREA AREA
SUELO ACTIVIDAD DESTINADA | ACTIVIDAD Y
A LA ZONA (Decreto
ACTIVIDAD | Distrital 190 de
2004)
SERVICIOS | TIPO 1 Separacion, El areaenm2 | - Area de Actividad
BODEGAS | clasificacion, construidos Industrial:
DE embalaje, destinados a la | Zona Industrial.
MAYOR almacenamiento, actividad debe
AREA pre transformacion, | ser igual o - Area de Actividad
transformacion y/o | mayor a 1.000 | de Comercio y
comercializacion. metros2 Servicios:

Zona de Servicios
Empresariales e
Industriales

Zona de Comercio
Cualificado

Zona de Comercio
Aglomerado

Zona de Servicio al
Automovil.
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Zona Especial de
Servicios.

Zona Especial de
Servicios de Alto
Impacto.

- Area de Actividad
Urbana Integral:
Zona de Industrial
y de Servicios

Zona Multiple.
TIPO 2 Separacion, El areaen m2 | - Area de Actividad
BODEGAS | clasificacion, construidos Industrial:
DE embalaje, destinados a la | Zona industrial
MEDIANA | almacenamiento, actividad debe
AREA pre transformacion | ser entre 150 | - Area de Actividad
y/o y 999 metros2 | Comercio y
comercializacion. Servicios:

Zona de Servicios
Empresariales e
Industriales

Zona de Comercio
Cualificado

Zona de Comercio
Aglomerado

Zona de Servicios
al Automovil
Zona Especial de
Servicios

Zona Especial de
Servicios de Alto
Impacto

- Area de Actividad
Urbana Integral:
Zona de Industrial
y de Servicios
Zona Multiple
Zona Residencial

- Area de Actividad
Residencial

Zonas delimitadas
de comercio y
servicios
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TIPO 3
BODEGAS
DE
MENOR
AREA —
CENTROS
DE
ACOPIO
BASICO

Separacion,
clasificacion,
embalaje y
almacenamiento
temporal y/o
comercializacion

El area en m2
construidos
destinados a la
actividad debe
ser entre 40 y
149 metros2

-Area de Actividad
Industrial
Zona Industrial

- Area de Actividad
Comercio y
Servicios:

Zona de Servicios
Empresariales e
Industriales

Zona de Comercio
Cualificado

Zona de Comercio
Aglomerado

Zona de Servicios
al Automovil
Zona Especial de
Servicios

Zona Especial de
Servicios de Alto
Impacto

- Area de Actividad
Urbana Integral
Zona de Industrial
y de Servicios
Zona Multiple
Zona Residencial

- Area de Actividad
Residencial
-Zona Residencial
con Actividad
Economica de la
Vivienda

Zona residencial
con zonas
delimitadas de
comercio y
servicio.

-Area de Actividad
Central

Zona Centro
Tradicional

Zona Nucleos
Fundacionales
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Cuadro 2. Norma urbanistica y arquitectonica para bodegas privadas, fuente, Decreto 113 de 2013

La localizacion de este tipo de bodegas se entiende incorporada en las fichas normativas de
la UPZ adoptada, y en aquellas que a la fecha no se han adoptado se aplicaran las normas
sobre localizacion contenidas en el presente Decreto. Teniendo en cuenta que las bodegas de
reciclaje constituyen edificaciones convencionales asociadas al sistema de servicios publicos
y su actividad no constituye un uso del suelo, para su ejercicio no es aplicable lo dispuesto
en el numeral 9° del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004. Para la localizacién de
bodegas de reciclaje en sectores de interés cultural, se debera contar con concepto favorable
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

Las bodegas de reciclaje no podran implantarse ni regularizarse en areas pertenecientes a la
estructura ecologica principal de acuerdo con las disposiciones establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital 190 de 2004. De igual manera se prohibe en las
zonas clasificadas como suelo de proteccion por riesgo de acuerdo con las disposiciones
establecidas por el FOPAE. Las bodegas de reciclaje podran localizarse con frente a la malla

vial del Distrito Capital, asi:

* Las bodegas Tipos 1 y 2 con frente a la malla vial arterial e intermedia.

* Las bodegas Tipo 3, con frente a la malla vial arterial, intermedia y local.

Las condiciones de accesibilidad a cada una de las bodegas de reciclaje deberan presentar
correspondencia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial —Decreto Distrital
190 de 2004-, o de la norma que la complemente, adicione o sustituya. (Alcaldia Mayor de
Bogota, 2013)

Las bodegas de reciclaje estaran sujetas a las normas de edificabilidad y volumetria de la
ficha de edificabilidad y tratamiento del sector normativo donde se localicen; en caso de no
ser precisadas por la UPZ las condiciones normativas por encontrarse en tratamiento de
consolidacion de sectores urbanos especiales o en consolidacion urbanistica la norma sera la

siguiente:
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indice Maximo de Ocupacién [0.60

indice Maximo de
[ [2.50
Construccion
Altura Maxima Permitida Libre
Tipologia Edificatoria Wislada (Nota 2)

Plano urbanistico con la norma que lo adopté.

Dimensién de Antejardin (mt)
MNota 1

Nota 1. De no estar definida la dimension del antejardin, esta serd de 3,5 mt sobre vias locales y
5.0 mt sobre vias de la malla vial arterial.

Nota 2. En los casos que la tipologia edificatoria del sector sea continua, la edificacion debera
empatarse con las edificaciones colindantes para evitar la generacion de culatas y por lo tanto, el

indice de ocupacién sera resultante.

1lustracion 6. Indices Urbanisticos Decretol13 de 2013

Estas condiciones serdn complementadas con las disposiciones de los capitulos I y III del

Decreto Distrital 159 de 2004 y las que lo modifiquen o sustituyan”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 del Decreto Distrital 456 de 2010, se
adopta el Plan de Accion para la Regularizacion de las bodegas privadas de reciclaje de
residuos solidos no peligrosos, no afectas al servicio publico de aseo, del Distrito Capital, en

los siguientes términos:

A partir del inventario adelantado por la Unidad Administrativa Especial de Servicios
Publicos -UAESP- y la Secretaria Distrital de Planeacién —SDP, se consideraron como base
para la priorizacion del acompafiamiento, el drea destinada a la actividad de bodega y el uso

de suelo. Con base en estos criterios se establecen las siguientes prioridades de intervencion:

1. Prioridad Alta: Corresponde a los predios en los que se desarrollan las actividades de
reciclaje en las zonas a que hace referencia el pardgrafo 3° del articulo 2° de la presente
modificacion. En estos casos y teniendo en cuenta que la regularizacion implica la
reubicacion de la actividad a un predio con uso de suelo permitido para desarrollarla,
cumpliendo las acciones de mitigacion correspondientes y las disposiciones del Plan de
Accion, se priorizara el acompafiamiento para la nueva implantacion por parte de la

Administracion Distrital.

2. Prioridad Media: Corresponde a las bodegas que segun su clasificacion por el area total
destinada a la actividad de reciclaje (tipo 1, 2 o 3), estan localizadas en zonas de actividad no
permitidas. En estos casos, las bodegas deberan reducir o ampliar su area segun el caso, e

implementar las acciones de mitigacion requeridas, y las disposiciones del Plan de
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Accion. La administracion distrital brindard orientacidon técnica sobre los requisitos que

deben cumplir para la regularizacion.

3. Prioridad baja: Corresponde a las bodegas en las que se desarrollan las actividades de
reciclaje en zonas de actividad permitidas segln su clasificacion por el area total destinada a
la actividad de reciclaje (tipo 1, 2 o 3), y por lo tanto, pueden permanecer cumpliendo las
acciones de mitigacion correspondientes, y las disposiciones del Plan de Accion. La
Administracion Distrital brindara orientacion técnica sobre los requisitos que deben cumplir

para la regularizacion (Alcaldia Mayor de Bogota, 2013)

Segun el articulo 2.3.2.2.2.9.86. Decreto 596 de 2016 los requisitos minimos para las

estaciones de clasificacion y aprovechamiento ECAS son:

1. Contar con el uso del suelo compatible con la actividad.

2. Contar con una zona operativa y de almacenamiento de materiales cubierta y con
cerrado fisico con el fin de mitigar o prevenir los impactos sobre el area de influencia.

3. Contar con el respectivo diagrama de flujo del proceso, incluidos la recepcion, pesaje
y registro.

4. Contar con medidas de seguridad industrial.

5. Contar con areas para:

e Administracion.

e Recepcion.

e Pesaje.

e Seleccion y clasificacion.

e Almacenamiento temporal de materiales aprovechables.

e Almacenamiento temporal para materiales de rechazo incluidos aquellos de rapida

biodegradacion.

6. Contar con instrumentos de pesaje calibrados con lo dispuesto en el Decreto 1074 de
2015
7. Contar con un sistema de emision de olores.

8. Contar con un sistema de prevencion y control de incendios.
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9. Contar con sistemas de drenaje para aguas lluvias y escorrentia superficial.

10. Contar con un sistema de recoleccion y tratamiento de lixiviados cuando sea del caso.

11. Contar con pisos rigidos y paredes que permitan su aseo, desinfeccion periddica y
mantenimiento mediante el lavado.

12. Estar vinculado al servicio publico de aseo como usuario, para efectos de la

presentacion y entrega de rechazos con destino a disposicion final.

Y en el paragrafo del articulo 2.3.2.2.2.9.86 se indica que ninguna autoridad podré imponer
obligaciones adicionales a las establecidas en el Decreto 596 de 2016 para la operacion de la

estacion de clasificacion y aprovechamiento ECAS.

A partir de esta informacion se realizara el estudio normativo de los sectores en donde
atendiendo estas indicaciones es posible ubicar una estacion de clasificacion y
aprovechamiento, para asi atendiendo la normativa vigente determinar en que areas es mas
conveniente tanto para el sector publico como privado es posible ubicar una actividad de este

tipo.
9. FASE 2 ESTUDIO NORMATIVO UPZ

9.1. UPZ 26 LAS FERIAS

La UPZ Las Ferias se ubica en el extremo oriental de Engativa, tiene una extension de 473,3
hectareas, equivalentes al 13,2% del total del area de las UPZ de la localidad. Esta UPZ
limita, por el norte, con las UPZ Minuto de Dios y La Floresta, esta ultima de la localidad de
Suba; por el oriente, con las UPZ Los Andes, Doce de Octubre y Parque Salitre de la localidad
de Barrios Unidos; por el sur, con las UPZ Jardin Botanico y Santa Cecilia; y por el occidente,
con la UPZ Boyacéa Real (CATASTRO BOGOTA, 2013)

La UPZ de Las Ferias se norma bajo el Decreto 438 del 2005 en donde se establecen cuales
son los usos permitidos en los diferentes sectores normativos delimitados por este Decreto
pero en este Decreto no se incluia la normativa urbanistica y arquitectonica para las bodegas
privadas de reciclaje, lo que se realizo en el Decreto 456 de 2010 y el Decreto Distrital 113
de 2013 por medio del cual se complementa el Decreto Distrital 312 de 2006, Plan Maestro

de Residuos Soélidos, se modifica el Decreto Distrital 456 de 2010, en relacion con la
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adopcion de normas urbanisticas y arquitectonicas para la implantacion y regularizacion de
bodegas privadas de reciclaje de residuos solidos no peligrosos no afectas (Sic) al servicio
publico de aseo, y se dictan otras disposiciones, pero una vez ahondado en la investigacion
se pudo determinar que en el Decreto 559 de 2015 complementa las fichas reglamentarias de
uso dotacional y que a su vez modifica el Decreto 090 de 2013 por el cual se adoptaban las
normas urbanisticas para la armonizacion de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ con
los planes maestros de equipamientos y se dictaban otras disposiciones y que todos los
anteriores son recogidos en el Decreto 120 de 2018 ya que armoniza las normas de los planes
maestros de equipamientos de servicios publicos y de movilidad con las normas de las
unidades de planeamiento zonal UPZ, las disposiciones que orientan la formulacion de los
planes directores, de implantacion y de regularizacion y manejo y en su anexo numero 1
reglamenta los usos permitidos y localizacién segin area de actividad central, dejando la
actividad de aprovechamiento en servicios dotacionales urbanos basicos en el uso se servicios
publicos y de transporte escala metropolitana literal b Manejo integral de residuos solidos.
Siendo asi las cosas y en resumidas cuentas se pudo inferir que la normativa establecida en
los planos del Decreto 438 de 2005 no determinaban los pardmetros urbanisticos y
arquitectonicos para el desarrollo de una bodega de clasificacion y aprovechamiento ECA de
caracter publico o privado y que para definir los sectores en donde en la UPZ Las Ferias se
pueda desarrollar la actividad de aprovechamiento, se debe examinar lo expuesto en el
Decreto 113 de 2013 ya que este establece en su articulo 5 la clasificacion y condiciones de
localizacion de las bodegas de reciclaje y que para el caso de la UPZ Las Ferias se podria

realizar la actividad en los sectores que se relacionan a continuacion:

Para la tipologia numero 1 de bodega los sectores en donde se podria realizar la actividad
seria el sector 4 pues es de comercio y servicios en zona de comercio cualificado en
tratamiento de consolidacién con cambio de patron y el sector 7 que tiene un area de actividad
de comercio y servicios en una zona de comercio aglomerado y con un tratamiento de

renovacion de reactivacion.
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llustracion 7. Sector 4y 7 UPZ 26 las Ferias, Fuente Decreto 438 de 2005.

Para la tipologia de bodega 2 se permite realizar la actividad en los sectores 4 pues el area de
actividad es de comercio y servicios en zona de comercio cualificado en tratamiento de
consolidacion con cambio de patron, sector 2 pues el area de actividad es residencial en zona
residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios y tratamiento de consolidacion con
densificacion moderada y en el sector 6 pues el area de tratamiento es residencial y la zona
es residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios en tratamiento de consolidacion

urbanistica.

llustracion 8. Sector 2, 4y 6 UPZ 26 las Ferias, Fuente Decreto 438 de 2005

En la tipologia 3 se permite realizar la actividad en los sectores 4 pues el area de actividad es
de comercio y servicios en zona de comercio cualificado en tratamiento de consolidacion con
cambio de patron, sector 5 pues el area de actividad es residencial en zona residencial con
actividad econdémica con un tratamiento de consolidacién con densificacion moderada y
sector 6 pues el area de tratamiento es residencial y la zona es residencial con zonas

delimitadas de comercio y servicios en tratamiento de consolidacion urbanistica.
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llustracion 9. Sector 4, 5y 6 UPZ 26 las Ferias, Fuente Decreto 438 de 2005

En la UPZ 26 Las Ferias el uso de vivienda en NPH presento la mayor proporcion en el afio
2002 registrando 14.647 unidades de uso con 2.597.044.7 metros cuadrados, lo que
represento un 70% de la participacion frente al total del area construida de todos los usos de
la UPZ. Para el afio 2012 esta participacion bajo al 61.5%. Las bodegas de almacenamiento
tuvieron un incremento de 151.710.81 metros cuadrado del 2002 al 2012 (CATASTRO
BOGOTA, 2013), lo que denota que las actividades relacionadas a este uso del suelo tienen

un comportamiento ascendente.

10.ESTUDIO DE VALOR

Una vez realizada la investigacion por sector normativo de las UPZ 26 Las Ferias se puede
determinar que el estudio de valor del suelo se debe realizar en 11 sectores normativos que
permiten la actividad de aprovechamiento a través de una bodega como estacion de
clasificacion y aprovechamiento, ya sea privada o afecta al servicio publico de aseo. Es por
esto que se realizaron 4 avaltos por la metodologia de mercado, dos en cada sector en
bodegas con caracteristicas similares, con el objetivo e determinar el valor del metro
cuadrado del suelo y asi establecer en cual de los dos sectores normativos seria mas

conveniente ubicar una estacion de clasificacion y aprovechamiento ECA.

10.1. SELECCION DE LOS PREDIOS

La seleccion de los predios a investigar se realizo de forma virtual debido a que por la

contingencia nacional generada por la pandemia mundial del Covid-19 no se pudo establecer
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en campo dichos predios, para dicha seleccion se tuvo en cuenta las condiciones normativas
de las UPZs evaluadas y ademas se busco predios en sectores con conexiones y accesibilidad
garantizada ya que la actividad requiere conectividad y facil acceso ya que se debe asegurar
el acceso a vehiculos de todo tipo en donde llega el material aprovechable. Se ubicaron
predios que se encontraran fuera de un area de influencia sobre sectores con caracteristicas
residenciales muy marcadas ya que la actividad por sus caracteristicas no ha sido bien vista
por la poblaciéon que no se dedica a esta actividad. Ademas, se realizo el estudio econdmico

basado en el mercado que se presenta a continuacion.

10.1.1. PREDIO 1 LAS FERIAS AK 70 No 79 —20

Se adjunta el informe del avaltio del predio con su informacion catastral y normativa en el
cual se determina el valor del metro cuadrado del terreno una vez realizado el metodo de

mercado. El valor adoptado por metro cuadrado del terreno se describe a continuacion.

PREDIO AK 70 79 20
ITEM UNIDAD CANT. valon ;':]'Tmu SUBTOTAL (§)
Temreno . 162,40 2.967.000 481.841.000
Construccion o 151,92 1.027.000 156.021.840
VALOR TOTAL AVALUO ($) 637.863.000

1lustracion 10. Resultado del Avaliio predio AK 70 79 20, fuentes, los Autores

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de avaliio se encuentra ubicado en el sector las
Ferias Occidental (005405), sobre la Avenida Carrera (AK 70), en la cual existe presencia de
uso comercial aglomerado, adicionalmente el inmueble cuenta con disposicion medianera y
doble frente sobre la malla vial local, ademas, se encuentra dentro del &mbito de aplicacion
del tratamiento de renovacidn de reactivacion. Se efectu6 un analisis de ofertas comparables

de la siguiente manera:

Se encontraron (10) ofertas, de las cuales (3) se encuentran en el sector normativo (11) de la
respectiva UPZ 26 Las Ferias, que corresponden a uso residencial con actividad economica

y tratamiento de consolidacion con densificacion moderada, la primera se encuentra ubicada
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en la CL 75 69 K 21 con un area de terreno de 326,70 m2 y un valor unitario de terreno
aproximado de $2.259.000/m2, la segunda se encuentra ubicada en la KR 69 H 77 30 con un
area de 362,00 m2 y un valor unitario de terreno aproximado de $2.219.000/m2 y la tercera
se encuentra ubicada en la KR 68G 74B 92 con un area de terreno de 345,46 m2 y un valor
unitario de terreno aproximado de $2.421.000/m2. Estos valores se toman como referencia
para valor de terreno bruto, sin embargo, estos datos no son comparables debido a su
tratamiento y a sus areas con el predio objeto de avaluo.

Las otras (7) ofertas corresponden a el sector normativo 7, el cual presenta uso de comercio
aglomerado en tratamiento de renovacion de reactivacion, estas se encuentran ubicadas en
CL73BIS69P51,CL7569Q62, TV69R 79B22, KR 68 H7969,CL 78 69 R 6, CL 79
A 69 Q 51 y AC 80 68 G 25, estas presentan usos residenciales y comerciales de escala
vecinal y arrojan un valor unitario de terreno aproximado de $2.967.000/m2.

Se realiza el analisis estadistico respectivo del cual se obtiene un valor promedio unitario de
terreno aproximado de $2.967.000/m2 con un limite superior aproximado de $3.116.000/m2,
con un limite inferior de $2.817.000/m2 y un coeficiente de variacion de 7,3%. Con base en
lo anterior se adopta el promedio como valor de terreno para el predio objeto de estudio que

corresponde a $2.967.000/m2.

10.1.2. PREDIO 2 LAS FERIAS AC 80 No 69T —91

Se adjunta el informe del avaltio del predio con su informacion catastral y normativa en el
cual se determina el valor del metro cuadrado del terreno una vez realizado el metodo de

mercado. El valor adoptado por metro cuadrado del terreno se describe a continuacion.

PREDIO AC 80 69T 91
ITEM UNIDAD CANT. it {:‘""‘”“ SUBTOTAL ($)
Terreno i 126,00 3.117.000 392.742.000
Construccion mt 238,22 596.000 141.879.120
VALOR TOTAL AVALUO ($) 534.722.000

llustracion 11. Resultado del Avaliio predio AC 80 69T 91, fuentes, los Autores
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Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de avaliio se encuentra ubicado en el sector las
Ferias Occidental (005405), sobre la Avenida Carrera (AK 70), en la cual existe presencia de
uso comercial aglomerado, adicionalmente el inmueble cuenta con disposicion medianera y
doble frente sobre la malla vial local, ademas, se encuentra dentro del &mbito de aplicacion
del tratamiento de renovacidn de reactivacion. Se efectud un andlisis de ofertas comparables

de la siguiente manera:

Se encontraron (10) ofertas, de las cuales (3) se encuentran en el sector normativo (11) de la
respectiva UPZ 26 Las Ferias, que corresponden a uso residencial con actividad econdémica
y tratamiento de consolidacion con densificacion moderada, la primera se encuentra ubicada
en la CL 75 69 K 21 con un area de terreno de 326,70 m2 y un valor unitario de terreno
aproximado de $2.259.000/m2, la segunda se encuentra ubicada en la KR 69 H 77 30 con un
area de 362,00 m2 y un valor unitario de terreno aproximado de $2.219.000/m2 y la tercera
se encuentra ubicada en la KR 68G 74B 92 con un area de terreno de 345,46 m2 y un valor
unitario de terreno aproximado de $2.421.000/m2. Estos valores se toman como referencia
para valor de terreno bruto, sin embargo, estos datos no son comparables debido a su

tratamiento y a sus areas con el predio objeto de avaluo.

Las otras (7) ofertas corresponden a el sector normativo 7, el cual presenta uso de comercio
aglomerado en tratamiento de renovacion de reactivacion, estas se encuentran ubicadas en
CL73BIS69P51,CL7569Q62, TV69R 79B22, KR 68 H7969,CL 78 69 R 6, CL 79
A 69 Q 51 y AC 80 68 G 25, estas presentan usos residenciales y comerciales de escala

vecinal y arrojan un valor unitario de terreno aproximado de $2.967.000/m2.

Se realiza el analisis estadistico respectivo del cual se obtiene un valor promedio unitario de
terreno aproximado de $2.967.000/m2 con un limite superior aproximado de $3.116.000/m2,
con un limite inferior de $2.817.000/m2 y un coeficiente de variacion de 7,3%. Con base en
lo anterior se adopta el limite superior como valor de terreno para el predio objeto de estudio
que corresponde a $3.116.000/m2, debido a su ubicacion privilegiada sobre la malla vial
arterial principal Autopista Bogota-Villeta-Medellin (AC 80) via que recorre la ciudad de

Bogota de oriente a occidente, y siendo una de las salidas de mayor movilidad de la ciudad.
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11. SALIDA GRAFICA RESULTADO DEL EJERCICIO

A partir del estudio realizado se obtiene como resultado que para el desarrollo de la actividad
de clasificacion y aprovechamiento en la UPZ 26 Localidad Engativa ciudad de Bogota DC
los sectores normativos adecuados para el tipo de actividad son el sector 7y 11 ya que son
sectores con salida o cercania a vias artereas y que permiten la facil movilidad, son sectores
que por normativa pueden alvergar el tipo de actividad. Tambien es posible derterminar tres
valores del metro cuadrado del terreno en los dos sectores, en el sector 7 el valor adoptado
por metro cuadrado se divide en dos zonas una al interior de la UPZ conectada a la Av Cr 70
en donde el valor arrojado luego del estudio valuatorio es de $ 2.967.000 por metro cuadrado.
El segundo valor al interior del sector 7 es de $3.117.000 por metro cuadrado este adoptado
a lo largo de la Av Cl 80. En el sector 11 el valor adoptado despues de realizar el estudio es
de $2.301.000 por metro cuadrado. A partir de la informacion arrojada luego del estudio de
valor se puede llegar a la conclucion que hay una diferencia significativa en los valores del
sector 7, esto ocacionado por la ubicacion estrategica sobre las vias artereas, el sector 11 al
presentar una tratamiento urbanistico de caracteristicas residenciales presenta el precio mas

bajo por metro cuadrado.

ESTUDIO PARA LA LOCALIZACION ESPACIAL DE
ESTACIONES DE CLASIFICACION Y APROVECHAMIENTO D
RESIDUOS SOLIDOS ECA EN LA UPZ 26 LAS FERIAS EN LA |
LOCALIDAD DE ENGATIVA, CIUDAD DE BOGOTA D.C. |

Convenciones

vias_upz26 valor

[ ocalidad_10 I 2301000
sectores_upz26 2967000

sector_norma [0 3117000

Renale o8 TRATAMIENTO | FRENTESOBAEVIA | VALORMI FERRENO

Cowncioy | CovRCD | mGAToND
7 AL s | $3.117.000

COMRLIO Y COMERCO REMOVACION 0L | ARTERIAL CARRERA
= el el

| mscoow | sowow | osrsecaaos o $2.301.000
wwowomcn | woomao

UBICACION UPZ EN LA LOCALIDAD

UPZ-LAS FERIAS

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS L T L Ly
ESPECIALIZACION EN AVALUOS gamme ¥ 4 RS RSNS
GRUPO URBANOS e AL NUMERICA: PLANO No. | ™" Eis Toree it on on avaLuos
2020 1:10.000 1 [ ——

llustracion 122. Salida Resultado del Ejercicio
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12.CONCLUSIONES

A partir de la investigacion se puede determinar que al existir 3 tipologias de bodega para la
actividad de clasificacion y aprovechamiento que tienen cabida en una gran cantidad de
tratamientos urbanisticos dentro de la normativa vigente lo que da la oportunidad a que se
desarrolle esta actividad de una forma desordenada.

Es indispensable generar una normativa que incluya las caracteristicas normativas y
arquitectonicas de las bodegas de clasificacion y aprovechamiento para las bodegas afectas
al servicio publico de aseo y para las privadas puesto que al haber una normativa para cada
una hace confusa la investigacion en el caso de que se quiera desarrollar la actividad en
cualquier localidad de la ciudad.

En la UPZ 26 Las Ferias la actividad de clasificacién y aprovechamiento se ve representada
por bodegas de tipo 2 y 3 ya que los tratamientos son mas acordes a estas tipologias lo que a
su vez permite que aun siendo una UPZ de un tratamiento residencial mas generalizado, la
normativa permite la actividad de clasificacion y aprovechamiento en estos sectores lo que
podria generar una afectacion en los predios aledafios a las ubicaciones donde se desarrollen
estas actividades.

Se debe tener en cuenta en la planeacion y revision del POT la actividad de clasificacion y
aprovechamiento ya que en el POT actual no se previo esta actividad lo que dejo vacios
normativos que ocasionaron un desarrollo desordenado.

A partir del estudio valuatorio se pudo establecer que hay un mercado amplio de bodegas en
la UPZ estudiada, algunas de estas ofertas estan ubicadas en sectores en los que no se puede
realizar la actividad.

Es perceptible el deterioro constante que sufren algunos sectores de la ciudad de Bogota, en
la estructura de un nlimero importante de las viviendas de sus habitantes, igualmente por los
cambio de uso del suelo y de sus construcciones y las deficiencias respecto al uso del espacio
publico, como consecuencia del incremento de actividades comerciales, industriales y de
reciclaje en algunas zonas de la UPZs de la localidad de Engativa, ha causado un impacto
negativo en barrios residenciales, hay que enfatizar que la ocupacion ilegal, sobre andenes,
rondas de rio y lotes no urbanizados por parte del gremio de los recicladores de la ciudad es

un hecho generador importante.
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Seglin el estudio realizado y los valores arrojados por el mercado inmobiliario actual, el
sector normativo 7 de la UPZ 26 Las Ferias, muestra un valor admisible en comparacion con
el resto de sectores analizados, esto sujeto a que se encuentra reglamentado en el tratamiento
de Renovacion Urbana definido en el POT, estimulando la localizacion de los habitantes en
las zonas centrales, en donde se encuentra la mejor dotacion de soportes urbanos de la ciudad,
controlando asi la expansion hacia los extremos, hacia zonas de inundacion y zonas alejadas

de los centros de empleo y estudio.

Seria conveniente aprovechar las ventajas de la ubicacion sobre vias de la malla arterial como
nuestro caso de estudio la Avenida Carrera 70 (Avenida la Constitucion) y su valor inferior
por m2 de terreno; Por ejemplo, no se debe realiza cargue y descargue sobre las vias o sobre
andenes, segun los Decretos 113 de 2013 y 456 de 2010 que establece el modelo de
recoleccion de material aprovechable, ahora deben hacerlo al interior de los predios, lo que

limita en cierto modo a los inmuebles con frentes sobre vias locales.

Se definen lo sectores en donde por normativa y estudio de valor es mas conveniente
desarrollar o implementar una estacion de calcificacion y aprovechamiento ECA, lo que le
facilita el trabajo a las organizaciones de reciclaje privadas a tomar una decision cuando

deban implementar este tipo de actividad.
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