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INTRODUCCION

En Colombia mediante la ley 1753 del 2015 se expidi6é el Plan Nacional de Desarrollo
2014-2 018 ATodos por un Nuevo Pa2s0o; en el art:?:
la implementaciémlel catastro nacional con enfoque multipropdsito, entendido como aquel
que dispone informacion predial para contribuir a la seguridad juridica del derecho de
propiedad inmueble, al fortalecimiento de los fiscos locales, al ordenamiento territorial y la
paneaci -n soci al y econ- micao. De i gual maner
través del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) con el apoyo de los catastros
descentralizados, podra realizar las actividades necesarias para la formacionzaeicmali
catastral de manera gradual e integral, con fines adicionales a los fiscales sefialados en la Ley
14 de 1983, logrando plena coherencia entre el catastro y el registro, mediante levantamientos
por barrido y predial masivo, en los municipios y/o zgmasrizadas con el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, el Departamento Nacional de Planeacion, el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, conforme con la metodologia definidapara ef ect 00 .

El dltimo propdsito del Gobierno Nacional es implementar el Sistema Nacional de
Gestion de Tierras (SNGT), lo cual se ordena en el Paragrafo del art. 104 de la ley 1753 del
2015.

El pais se direcciona y se dispone entonces al disefio e inmpdenda de un modelo
y una metodologia de barrido predial masivo, donde se apliguen estandares y/o
especificaciones técnicas que aseguren el levantamiento catastral en sus elementos fisico,
juridico, econdémico vy fiscal, la representacion e inscripcidonné@macion actualizada,
exacta, completa, confiable y oportuna sobre derechos de dominio, responsabilidades y
restricciones. Al nformaci -n que permita: 1)
predios del pais, publicos y privados; 2) levantdasolas formas de tenencia de la tierra
presentes en el territorio, formales e informales; 3) la revision de los linderos, area y forma
de los inmuebles, 4) capturar informacién complementaria que promueva y fortalezca el
ordenamiento territorial y la planaci - n soci al y econ- mi cao (
especificaciones para la operacion de un catastro multiprop&SkHa: 2016).

Para | ograr | o anterior, en el CONPES 385¢
(20162023) que contempla cambios estruatess en los aspectos metodologicos, técnicos,
institucionales, tecnolégicos y operativos del modelo catastral actual. Propone igualmente la
conformacion de una nueva cartografia basica, con los parametros de escala y representacion
apropiados, asi como dlopcién de procedimientos de barrido predial masivo que permitan
resolver de forma &gil y costfectivo los problemas de formalizacion de la propiedad,
particularmente en las zonas rurales. Para la implementacion del catastro multiproposito se
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proponen ds fases: (i) piloto del nuevo modelo en 11 municipios, que sera completado
durante 2016; y (ii) escalamiento a todo el territorio nacional entre 2017 y 2023. La meta a
2018 es conformar e implementar el catastro multipropdésito en el 25% del pais (s énfa

en Zonas

rural es) ,

sentar | as bases

y

para c

En este sentido el objetivo de este trabajo de grado es participar como estudiante de

apoyo al proyecto bajo la modalidad de investigaeiénovacion en el disefioagplicacion

de una metodologia que garantice la formacion catastral con enfoque multipropoésito para el
municipio de Chipaqu€undinamarca, en el marco del proyecto de investigacion del grupo

Gl GA, i
baj o el

nsti
nombr e

t uci
de

onal
fObservator.i

enr red |l
o

i zado
Terri

INCC e@it & rot 2dfei
tor i

cl on
al

Este proyecto se ha estructurado en grupos de trabajo para la realizacién de diferentes
tareas garantizando la articulacion de la informacion parauasplic con el completo
desarrollo del objetivo propuesto, los grupos en mencion fueron conformados de la siguiente

manera:

GRUPO INTEGRANTES ACTIVIDADES
Im&genes para la Laura Mufioz Encargados de los vuelos de la partgana
g P Amaya del municipio en su totalidad, y parte del &

generacion de
Cartografia

Catastro

Gabriel Gonzalez

Hernando Diaz

Michelle Rusinque

Mishell Salinas

Tania Sofia Puente:

rural, con sus respectivos modelos digitale
ortofotos.

Creacion de ficha predial del compone
social, administrativo, econémico, acuedu
y alcantarillado

Creacion de ficha prediatle bienes de
propiedad de comunidades religigsasl
(urbane rural)del municipio y realizacior
de zonas homogéneas fisicas.

Creacion de ficha predial del compone
educativo, turistico del municipio
realizacion de zonas homogéneas fisicas
Creacion de ficha predial del componente
salud y ecolégico del municipio. Resum
del cubrimiento alcanzado.

Bases de Datos

Modelos

Helbert Ruiz

Johanna Le6n
Alejandro Villamil

Claudia Ortiz

Creacion ddases de datos y SI& partir de
la informacién obtenidgara el municipio

Modelo basado en agentes para la simula
de la movilidad y el transporte del municip

Michelle Stephany Rusinque
Mishell Dayanna Salinas
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Cindy Daniela Mese Modelo basado en agentes para la simula

JairAlejandro de la recoleccion de basuras tanto en la z
Landazabal urbana como en la zona rural
Félix Lopez Modelo basado en agentes para la simula

William Duarte

de las decisiones territoriales

Tablal: Actividades a realizar como grupo de investigacion.
Fuente: Propia

Michelle Stephany Rusinque
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1. JUSTIFICACION

El desarrollo de un pais y de sus regiones desde la éptica de la planeacién, depende
principalmente del progreso tecnoldgisobre territorios especificos, que dan lugar al
crecimiento y desarrollo mediante la creacion y propagacion de innovaciones en el sistema
productivo, la organizacion flexible de la produccion, la generacion de economias de
aglomeracion, la densificacionsiitucional y el fortalecimiento de las funciones urbanas,
articuladas regionalmente. Vasquez (2002)

Desde las politicas publicas, el mas reciente Informe de Desarrollo Humano del
Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) del afigP20@dama de las
Naciones Unidas para el Desarrollo, 204d3tiene que:

AEn consecuenci a, el progreso real rel ati
hace referencia a la ampliacion de las opciones de vida de las personas y su

capacidad de recibir educacion, estar sanaspdner de un estandar de

vida razonable y sentirse seguras, sino que también es cuestion de lo sélidos

gue sean estos logros y de si se cuenta con las condiciones suficientes para

el desarrollo humano sostenible. No se puede rendir plena cuenta del

progreso en desarrollo humano sin explorar y evaluar la vulnerabilidad.

Ahora bien, para Santos (2003) el desarrollo territorial tiene que ver méas bien con la
democratizacion de los g&spacios, pues a su modo de ver el desarrollo puede ser visto a
través deseis modos de produccion del poder, del conocimiento y del derecho: el espacio
doméstico, el espacio de la produccion, el espacio de la ciudadania, el espacio de la
comunidad, el espacio de consumo y el espacio mundial, y no sélo el espacio de la @udadani
como ha sucedido hasta el momento.

En 2008 el Departamento Nacional de Planeacién de Colombia (DNP), bajo la
orientacion de la Direccion de Desarrollo Territorial Sostenible y la Subdireccién de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial publico el documedt@ntaciones conceptuales y
metodologicas para la formulacion de visiones de desarrollo territorial que recoge los
resultados para la formulacion de visiones de desarrollo territorial conformadas por el
material entregado durante los talleres realizadondas Departamentos. En este documento
el DNP trata de impulsar la planificacion y gestion del desarrollo territorial en el largo plazo
a través de la Direccion de Desarrollo Territorial soster(ibblepartamento Nacional de
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Planeacion, 2010¢on el animo de complementar los Planes de Desarrollo ordenados por la
Ley 152 de 1994 y los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) de que trata la Ley 388 de
1997, para lograr la continuidad de los diferentes programas y proyectos de desarrollo
territorial durante varios periodos de gobierno, y al mismo tiempo asegurar una capacidad
permanente de planificacion y accién estratégica anticipatoria que reconozca las
particularidades locales y regionales y que presida las acciones de corto y mediano plazo
DNP (2010). Para lo anterior, el DNP se ha apoyado en el concepto de prospectiva territorial
que describe MiklogTomas Miklos & Elena Tello, 2007)

AfLa prospectiva es una t®cnica que per mi
desarrollo con base en la prevision y la anticipacion. La pectipa

trasciende la realidad, en primer lugar, por medio de un acto de

imaginacion creativa, luego por via de la toma de conciencia, una reflexién

sobre la situacion actual y posibles futuros; finalmente mediante un proceso

de participacién, de imbricaci® y convergencia de los deseos, las

expectativas, necesidades, intereses y potencialidades de la sociedad para

alcanzar un porvenir deseabte.

Y que contempla segun DNP (2010):

AUn enfoque multidisciplinario que posib
territorio incentiva la participacion de actores con diversos puntos de vista

y facilita el intercambio de ideas y opciones de desarrollo y un enfoque de

largo plazo que posibilita explorar y conocer informacién sobre posibles

futuros y concebir escenarios sobra levolucion de las diversas

dimensiones del desarrollo territorial (econémico, social, ambiental,
institucional, tecnol -gico)o

Territorio y desarrollo territorial retnen los efectos de los esfuerzos de diversas
disciplinas (ya desde las ciencias socialedesde las ciencias naturales) por erigir una
epistemologia unificada que se configure en heuristicas de intervencion del territorio con
criterios de equidad, sostenibilidad, ecologia y bienestar humano. No obstante la
interdisciplinariedad que se invodeatandose del desarrollo territorial, la timida actuacion
de la ingenieria parece ser una constante, no solo como instrumento de intervencion sino
también en el ejercicio de la construccion misma de estructuras e imaginarios de territorios
y de desarrollderritorial.

De conformidad con lo anteriormente expuesto se afirma que no puede ser posible su
realizacién sin un adecuado inventario, clasificacion y caracterizacion de la informacién
territorial (a nivel fisico, econémico, ambiental, de planificactanistico, educativo, vial,
religioso entre otros), para lo cual la toma de informacion predial y su digitalizacién tanto en
sistemas de informacion como en bases de datos espaciales y los correspondientes avallos
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deben ser orientados a satisfacer ndeglgs, inventariar, identificar, sefialar y planificar
todas las posibles fortalezas y debilidades que se presenten en una poblacion en donde la
informacion obtenidaa través de un buen levantamiento predial, se utilice para asi ayudar

y complementar ladecisiones territoriales que se tomen en un municipio.

Se concluye entonces, que se debe fundamentar y corlesyailares de un verdadero
catastro multipropdsito, pues se aleja de la meta principal con el que se vino realizando el
inventario o formadin catastral (para la recaudacion de impuestos) y se coloca al servicio de
la planificacion territorial, desde el enfoque telIngenieria Catastral y Geodesia, de tal
forma se ha seleccionado el municipio de Chipaque localizado en el Departamento de
Cundnamarca como un lugar propicio (a nivel geogréfico, territorial y catastral) para
implementar esta nueva metodologia que se plantea realizar.
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2. OBJETIVOS

2.10bjetivo General

Apoyar al grupo de investigacion GIGA en la implementaciénrdelan piloto de
catastro multipropésito en el municipio de Chipaque, Cundinamarca que integre los
diferentes aspectos y componentes de los procesos catastrales, tales como cartografia,
reconocimiento predial, toma de informacion (ambiental, cultuoaiak econémica),
zonas homogéneas fisicas y metodologia para la recoleccidén de datos territoriales, en el
mar co del proyecto institucionalizado den
Uni versidad Distrital o OTUD.

2.2 Objetivos Especificos

A Realizar el econocimiento predial y el levantamiento de la informacion en la zona
rural de 406 predios y en la zona urbana de 371 predios del municipio de Chipaque.

A Disefar nuevos formularios de levantamiento predial, junto con sus manuales
respectivos, focalizandosa adquirir informacion acerca de los sistemas educativo,
religioso, vial (urbane rural) y turistico, para analizar las falencias y las fortalezas
gue presenta el municipio de Chipaque en estos aspectos.

A Apoyar al grupo de investigacion GIGA en el smisiro de informacion de las bases
de datos necesarias para la administracién de la informacion catastral del municipio,
por medio de la digitalizacion de la informacion recolectada en campo utilizada para
los analisis realizados por el equipo a cargo.

A Realizar el trabajo de campo y oficina para la generacion de las Zonas Homogéneas
Fisicas del municipio de Chipaque.

Michelle Stephany Rusinque 14
Mishell Dayanna Salinas



Modalidad Investigaciéil nnovaci -n APl an Piloto Catastro Multiprop

UNIVERSIDADDISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

3. MARCO NORMATIVO

Dentro de lo comprendido para catastro multipropdsito la normativa a seguir esta
comprendida dentro de:

3.1.Ley 1753del plan nacional de desarrollo (PND):

Dentro de lo hablado en el plan nacional de desarrollo se observa que los art. 104 y
105 son lineamientos basicos en esta investigacion ya que dan las pautas y condiciones para
el catastro multipropdsito en el paisrpo cual es de caracter obligatorio el tenerlas dentro
de las normativas de nuestra investigacion.

AArticulo 104: Catastro multipropdsito, Se promovera la
implementacion del catastro nacional con enfoque multipropdésito,
entendido como aquel que dispontimacion predial para contribuir a la
seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, al fortalecimiento de
los fiscos locales, al ordenamiento territorial y la planeacion social y
economica.

El Gobierno Nacional, a través del Instituto Geografiégustin
Codazzi (IGAC) con el apoyo de los catastros descentralizados podra
realizar las actividades necesarias para la formacion y actualizacion
catastral de manera gradual e integral, con fines adicionales a los fiscales
sefalados en la Ley 14 de 1988ydando plena coherencia entre el catastro
y el registro, mediante levantamientos por barrido predial masivo, en los
municipios y/o zonas priorizadas con el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica, el Departamento Nacional de Planeacién, el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, conforme con la metodologia definida para el efecto.

Paragrafo. El Gobierno Nacional reglamentara la implementacion de
un Sistema Nacional de Gestion de Tie(fNGT), cuya base la constituira

Michelle Stephany Rusinque 15
Mishell Dayanna Salinas



Modalidad Investigaciéil nnovaci -n APl an Piloto Catastro Multiprop

UNIVERSIDADDISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

la informacion del catastro multipropdsito, del registro publico de la
propiedad y del ordenamiento territorial.

AAr t 2 c u lRectficAc®rdb administrativa de area y linderos.
Modifiquese el paragrafo del articulo 65° elLey 1579 de 2012, el cual
quedara asi:

Paragrafo. Cuando las autoridades catastrales competentes, en
desarrollo de la formacion y/o actualizacion catastral rural y urbana bajo
la metodologia de intervencion por barrido predial masivo con enfoque
multipropdsito, adviertan diferencias en los linderos y/o area de los predios
entre la informacion levantada en terreno y la que reposa en sus bases de
datos y/o registro publico de la propiedad, procederan a rectificar dicha
informacion siempre y cuando losuldres del derecho de dominio del
predio y sus colindantes manifiesten pleno acuerdo respecto de los
resultados de la correccion y esta no afecte derechos de terceros o colinde
con bienes imprescriptibles o propiedad de entidades de derecho publico,
bienesde uso publico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios
0 cuya posesion, ocupacion o transferencia estén prohibidas o restringidas
por normas constitucionales o legales.

En esos casos, no existiendo conflicto entre los titulares y una vez
verificado por la correspondiente autoridad catastral que lo convenido por
ellos se ajusta a la realidad fisica encontrada en terreno, el Registrador de
Instrumentos Publicos rectificard conforme a ello la informacion de cabida
y linderos de los inmueblegue repose en sus folios de matricula
inmobiliaria, sin que para ello se requiera de orden judicial.

El procedimiento para la correccion administrativa de linderos y area
por acuerdo escrito entre las partes, asi como los eventos en los que no sea
aceptada sera objeto de reglamento por parte del Gobierno Nacinal
(Departamento Nacional de Planeacion 2010)

Programa Nacional de Delegacion de Competencias Diferenciadas

El articulo 180 del Plan Nacional de Desarrollo 2012D18 cre6 el Programa
Nacional de Delegacion de Competencias Diferenciadas (PNCD), con el propdsito de
asegurar una prestacion mas eficiente de los bienes y servicios a cargo del Estado y
crear esquemas de distribuciébn de competencias. Asi, el PNCD busca facilitar la
delegaciénde competencias por parte de las entidades del orden nacional a las
entidades territoriales y esquemas asociativos territo(lakgzartamento Nacional
de Planeacion 2010)
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La delegacion de competencias que tiene actualmente Colombia se encuentra en
los municipios de Barranquilla y Pereira.

A través del PNCD se delegan competencias a los actores territoriales que
cumplan con los criterios de capacidad financiera, técnica e institucional que se
definan. Para tal efecto, se han definido dos grupostdeas: criterios generales y
criterios especificos.

La coordinacion, seguimiento y evaluacion del Programa Nacional de
Delegacion de Competencias Diferenciadas, estara a cargo de un Comité Directivo
conformado por el Departamento Nacional de Planeagidinisterio de Hacienda
y Crédito Publico, el Ministro del Interior y las entidades nacionales sectoriales
respecto de las cuales se identifiquen competencias y/o funciones susceptibles de ser
delegadas

Acorde a | a resol uci - tacudlbsdestdoecer2l0sl 7 , A P
criterios especificos para la delegacion de funciones catastrales, el procedimiento para
su valoraci -n y se adoptan otras disposi ci
entidades territoriales que se postulan en ser dalsgmten funciones catastrales
debe contener los siguientes criterios:

a) Diagndéstico:Realizar y presentar un diagnéstico, que describa y determine las
principales dificultades y problemas que sustenta la solicitud de la delegacion
de funciones.

b) Ldgica de k propuesta, conceptualizacion y visionLa conceptualizacion
general de los objetivos de la politica publica de catastro y los elementos que la
desarrollan, alineandola con los lineamientos y directrices de planificacion que
definen sus objetivos de desdlo en mediano y largo plazo (articulacion
horizontal y vertical, compatibilidad y coherencia).

c) Componente institucional, operacional y administrativo:Debe proponer el
marco de los objetivos, funciones, responsabilidades, lineamientos generales,
las rebhciones al interior de la entidad y las otras entidades usuarias de la
informacion. Implica la definicién de la cadena de valor, el mapa de procesos y
la descripcion general de los mismos para cumplir con los objetivos
institucionales propuestos con laafgcion.

d) Componente para el analisis de riesgosAnalisis de riesgos que permita
identificar los potenciales impactos internos y externos que puedan afectar,
impedir o potencializar el logro de los objetivos propuestos de la delegacion de
funciones.

e) Componente técnico y tecnologicoContemplar un plan de implementacion
tecnolégico a partir del anexo técnico entregado por el IGAC.

f) Componente de transparencia y conectividad:Se deben proponer los
mecanismos para facilitar el acceso a la informacion publica de manera
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permanente y permitir su aprovechamiento por parte de los usuarios y grupos
de interés, junto con los elementos para identificacion de la oferta de tramites,
senicios y los mecanismos que permitan agilizar y reducir los tiempos de
respuesta a las necesidades y expectativas.

g) Componente financiero:Deben proponerse los insumos que permitan validar
la capacidad financiera de la entidad territorial 0 esquemas agogiati
territoriales, y evidenciar la sostenibilidad para asumir la funcion delegada,
asegurando en el tiempo la adecuada prestacion del servicio.

3.2. Resoluciéon 070 del 2011

Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizaton de
formacion catastral y la conservacion catastral dentro de lo dispuesto para generalidades y
temas relevantes a catastro

3.3. Normativas Complementarias del Catastro

1 En cuanto a los antecedentes de politica, en la Ultima década se han formulado politicas
publicas para fortalecer el catastro, y en particular la interrelacion del registro y el
catastro (documento CONPES 364120).

f La produccién, intercambio, acceso y uso de informacion geografica mediante la
Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales (IGDEBNPES 358521). La politica
de interrelacion catastmegistro, ha buscado facilitar el intercambio, unificacion,
mantenimiento y acceso a la informacién, tanto catastral como registral, por parte de los
actores del proceso. Para esto, se definierommreside tipo normativo, tecnolégico y
técnico que deben realizar las instituciones participantes al 2019, con el fin de adelantar
la interrelacion inicial de las bases de datos de catastro y registro (ICARE) para los
predios existentes a nivel nacionalayinterrelacion permanente (IPER) tanto para los
predios interrelacionados como para los nuevos.

1 Adopcién de un modelo de dominio de administracién de tierras ISO 19152 (LADM) que
contribuya a la conformacion y operacion del catastro como informacigraacsslida
por multiples usuarios.

1 Contribuir con solucion de los objetivos del desarrollo sostenible planteados para
Colombia Herramientas de aproximacion al contexto local dentro de lo contemplado en
la agenda post 2015 del PNUD.

3.4. Normatividad Planes
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Colombia tiene una larga trayectoria en materia de normatividad, tanto en temas

ambientales, de gestidn del riesgo y de catastro. Se hace necesario realizar una revision que
permita tener una comprension de la normativa y compararla frente a las reatidade
territorio por lo anterior se revisaran las siguientes leyes:

T

Ley 99 de 1993Define en su articulo 3 el desarrollo sostenible de la siguiente manera:

NnSe entiende por desarroll o sostenible el
elevacion de la calidad de vida y al bienestar social, sin agotar la base de recursos
naturalesen que se sustenta, ni deteriorar el medio ambiente o el derecho de las
generaciones futuras o utilizarl o para sat.
Ley 1523 de 2012i Por | a cual se adopta | a pol2tica
desastres y se estabé el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se
dictan otras disposicioneso.

Decreto 2372de 2010Gi Por el cual se adopta el Si st ema
| as categor2as de manejo que | o conforman Yy
Decreto 1640 de 2012fi Por medi o del cual se regl ament

planificacién, ordenacion y manejo de las cuencas hidrograficas y acuiferos, y se dictan
otras disposicioneso.

Ley 2 de 19591 Por el cual se dict astaldalaNatiansy s obr e
conservaci-n de recursos naturales renovabl

3.5. NTC 5660 Evaluacion de Calidad de Informacion Geogréfica

En esta norma técnica estan establecidos los parametros y procesos necesarios para

evaluar la calidad de la informacion geografiel objetivo es determinar el grado en que los
datos dinamicos y estaticos cumplen con los requisitos establecidos en la especificacion
técnica del producto.

Enla NTC 5660 estan definidos conceptos basicos como atributo, calidad, conformidad,

conjuntes de datos, dominio, producto geografico; eventualmente se hace énfasis en el
procedimiento de la evaluacion de la calidad donde son descritas varias fases (el desarrollo
de las especificaciones, la produccion, la entrega, el uso y la actualizaciénddet@ry

cada una de esta cuenta con unos objetivos propiamente definidos.

En el siguiente esquema se observan los elementos que se evallan para describir la

calidad de los datos
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DESCRIPCION DE LA CALIDAD DE DATOS

) I

ELEMENTOS GENERALES DE LA CALIDAD ELEMENTOS DE CALIDAD
{informacidn cualitativa) {informacion cuantitativa)
» PROPOSITO » TOTALIDAD
» Uso » CONSISTENCIA LOGICA
» HISTORIA DE LOS %» EXACTITUD DE POSICION
DATOS
¥ EXACTITUD TEMPORAL

¥ EXACTITUD TEMATICA

llustracion1: Descripcién de la calidad deéatos.
Fuente: NTC 5660, Evaluacion de la calidad, procesos y medidas 2010

3.6. NTC 5043 Calidad de los Datos Geograficos

Actualmente para el analisis de informacion geografica son utilizados los SIG (sistemas
de informacion geografica); muchos de éstos sampartidos y usados para propdésitos
diversos por lo que es necesario seguir unos lineamientos especificos en cuanto a la calidad
de los mismos y de esta manera facilitar la seleccidén del conjunto de datos que mejor satisfaga
las necesidades para una amliéa especifica. En la norma se hace referencia a varios
elementos como el de calidad, el cual estd encargado de identificar las inconsistencias de un
conjunto de datos de acuerdo con sus especificaciones de producto. Se centra en analizar los
errores de @sicion y atribucion que fueron generados durante la fase de procesamiento de
los datos. Otro elemento es el metadato, define los atributos de los objetos y les otorga
significado, contexto y organizacién. El elemento general de la calidad consiste en
proporcionar los datos sobre la informacion cualitativa de los datos.

3.7. NTC 4611 Metadatos Geograficos

En esta norma se establece que para un conjunto de datos existe un esquema requerido
para describir tanto la informacién geogréafica analoga como digitdelse proporcionar
informacion acerca de identificacion, extensién, calidad, esquema espacial y temporal,
referencia espacial y distribucion del conjunto de d&i8§ 2008)

A continuacion, se pueden observar las diferentes secciones que contienen los elementos
de metadato que se deben usar para describir y catalogar los datos geograficos.
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|- IDENTIFICACION
1l- CALIDAD DE LOS DATOS

1ll- REPRESENTACION ESPACIAL

METADATO
GEOGRAFICO

X- CITACION
XI- CONTACTO

Xil- INFORMACION DE LA FECHA

llustracion2: Secciones Metadato Geografico.
Fuente: NTC 4611, Metadato geografico 2011

En las tres primeras secciones hay informaciéon sobre la calidad de los datos, la
informacion y la representacion digital de la informacidén espacial en el conjunto de datos.
Las siglientes tres secciones hacen referencia a la informacion sobre el catalogo de
caracteristicas de los datos y la descripcion de la cobertura de la imagen. Desde la séptima a
la novena seccion esta la informacion sobre el distribuidor y las opciones parer dbs
recursos; y los ultimos son secciones de soporte.

3.8. ISO 19115 Geographic Information Metadata

Los datos geogréficos digitales tienen caracteristicas principales y limitaciones
documentados mediante metadatos, con el fin de describir una eatat#tauada se realizo
la norma internacional ISO 19115. Esta norma aporta un modelo e instaura un compuesto de
terminologia, definiciones y procedimientos de aplicacion para los metadatos. Al definir los
elementos de los metadatos se podra especificarmation sobre extension, calidad,
identificaciébn, modelo espaciatemporal, referencia espacial y distribucion de datos
geograficos(ISO 2008

3.9. ISO 19152 Geographic Information Land Administration Domain Model (LADM)

La ISO 19152 define el modelo LADM (Modelo para los dominios de administracién
del Territorio), esta propuesta esta basada en dos aspectos el primer aspecto se refiere a los
derechos, responsabilidades y restricciones que afectan a un territorio y el segundo se refiere
a los componentes geométricos a los que afecta el territorio.
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Este modelo tiene como objetivos evitar la redundancia de datos y asi promover una base
de datos xtensible para desarrollar y mejorar de forma eficiente y efectiva los sistemas
administradores del territorio; también busca permitir a todas las entidades que trabajen sobre
el territorio, un vocabulario comun para el manejo de la informacion contenadan®delo.

(1ISO 2012)

El modelo se divide en cuatro clases principales las cuales siguen el esquema de catastro
basico que relaciona los derechos, restricciones y obligaciones de una o varias personas
resgecto a una entidad territorial.

| METADATOS |
| Informacidn Metadato | | NUCLEQ METADATOS |
Descripcion de Conjuntos de Pagquetes UML Nombre Titulo del conjunto de datos
datos.
Clases UML: subclassed, Mombre corto Fecha de referencia
Actividades de superclassed.
. P Definicién Idioma del conjunto de
clearinghouse B
Atributos de clases UML L datos
e . Obligacién
Catalogacién de conjuntos .
. Categoria del tema
de datos Ocurrencia Maxima
R d i
Diferentes niveles de Tipo de dato esumen descriptivo
informacion - Fecha de los metadatos
Dominio

llustracion3: Metadatos.
Fuente: ISO 19152, LADM 2012
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4. MARCO TEORICO

4.1. Catastro Multipropdsito

El catastro multipropdsito es el instrumento que provee la informacién negesaria
formulacién o ejecucion de politicas que contribuyen al logro de los objetivos de desarrollo
sostenible (ODS) en donde las metas de estos estan relacionadas con lo propuesto en el
CONPES 3859. Este mismo documento habla de un catastro multipsopésiurbano, el
cual propone dos fases de implementacion. La primera se basa en planes piloto para la
ejecucion del nuevo modelo Land Administration Domain Model (LADM) el cual busca que
las instituciones de Registro, Catastro y Cartografia cumplailasfumciones de: Mantener
actualizada la relacién de las Personas con el Territorio y proveer al publico e instituciones
de esta informacio(CONPES, 2016)

Por medio de este nuevo enfoque se pretende garantizar y aclarar los derechos de
propiedad, proveer la informacion para la gestién del suelo agricola, otorgar una nueva
informacion veridica para la formulacion y ejecucion de politicas ambientales, ser un
instrumento para la planificacion y ordenamiento del territorio , fortalecer el ambito fiscal de
las entidades territoriales y ser de gran ayuda en la prevencién y manejo desleaastiles
( al analizar el nuevo componente de biodiversidad que rodea a los predios) dentro de lo
contemplado en el CONPES 3859.

Por otra parte, se proyecta realizar una interrelacion apropiada entre los predios que se
encuentran localizados en lasémsee Catastro junto con los que se encuentran en Registro.
Determinado en la Norma ISO 19152 de 2012 se propone implementar una actualizacién
entre las bases de datos de catastro y registro en el momento de introducir informacién de un
predio en alguna destas dos entidades.

Por lo cual, se propone dar multiples enfoques al catastro en otras areas del saber predial,
ademas de los referidos a la parte fiscal, lo anterior se lograra mediante una correcta
recopilacion de informacion consolidada, actualizad@ridica, con el objetivo de apoyar
los procesos de planificacion y tomas de decisiones del territorio.
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llustracion4: Catastro Multiproposito.
Fuente: Conceptualizacion y especificaciones para la operacién del catadtipropésito V.1.0

Segun Diego Alberto Erva y Mario Piumetto, destacados investigadores del Lincoln
Institute of Land Policy eilCTHME@aunasrumeato Ter r it
clave para la definicion de politicas de suelo urbano. Los datmemicos, juridicos, fisieo
espaciales, sociales y ambientales que administra son esenciales para monitorear el
crecimiento de las ciudades, definir estrategias de financiamiento urbano, y analizar el
impacto de las intervenciones, antes y despuésele gme an i mp (Afonse Brbaa d as . 0
& Mario Piumetto, 2013)

Para ellos, el Catastro Territorial Multifinalitario (como se conoce internacionalmente
en varios paises) tiene como eje fundamental la informacion obtenida por el catastro
tradicional, pero se diferencia en que no es el Estdgona institucién privada o Sistema
Informético los encargados de recopilacion y analizar los datos a utilizar; sino que resulta de
una asociacion diferentes organismos y/o actores comprometidos con la generacion de
informacion territorial amplia, presa, detallada y actualizada sobre el territorio que se esta
analizando. El fin dltimo en que se desarrolla el catastro multifinalitario, es compartir
recursos humanos, financieros, alfanuméricos y mapas para todo el que lo necesite.

A nivel latinoameriano, se han presentado varias aplicaciones del uso de Catastro
Multipropésito. A continuacién, se expondran algunos de los casos mas relevantes
caracterizados por las variables en que se implementaron:
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1 Fortaleza-Brasil

En el afio 2010, el municipio de Faleza comenzé con la implementacion de un
Pl an Piloto de Catastro Mul-GEQ@d opomi elo 1 i
de elaborar cartografia, realizar la actualizacion catastral y desarrollar un aplicativo
SIG en software libre.

Empezado el proceso, se lograron detectar inconsistencias en la ubicacion de
las parcelas, nomenclatura de las calles y avenidas, nombre de los propietarios entre
otros.

El proyecto final, logré la elaboracion de cartografia digital y ortofotos a partir d
las cuales se realiz6 la espacializacion de la mayoria de las calles y parcelas, eliminar
las inconsistencias y delimitar las areas de preservacion ambiental.

Por otra parte, se tomaron fotografias de los predios con camaras 3D permitiendo
que se tuviex un detalle mejor de cada una de las fachadas y localizacion geografica
(georreferenciacion) permitiendo usar esta informacién para la gestion urbana,
tributaria, de salud, transito, identificacion de lotes, construcciones (con sus
dimensiones), y la actlizacion de mas de 530.000 inmuebles generando un
incremento en la recaudacion de alrededor de US$2 millones a partir de la
actualizacion de los primeros 100.000 inmuebles y se logré generar mayor equidad
en el cobro del impuesto predial puesto que Idssdaeecopilados reflejaban la
situacion real de cada inmueble.

1 Campana- Argentina

En el afio 2011, el municipio de Campana se vio en la necesidad de contar con
informacion actualizada y de calidad que no solo fuera utilizada para fines
tributarios sinoque los ayudara en el cumplimiento del Nuevo Cdédigo de
Planeamiento que fue aprobado en dicho afio.

Apoyados del gobierno provincial por medio de la Agencia de Recaudaciéon de
Buenos Aires ARBA, el Instituto Provincial de la Administracion PubliclPAP
y la Direccion de Ordenamiento Urbano de la Provind®U, se empezo con la
consolidacion de una base de datos territorial en donde se obtuvo la informacion de
obras particulares, ordenamiento e infraestructura urbana y medio ambiente.

El resultado de és proceso, fue la obtencion de informacion de alta calidad,
eficiencia y mejora institucional, ayuda en la gestion diaria del territorio, la
identificacién de los diversos usos del suelo, mejoras en la recaudacion fiscal entre
otros.
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4.1.1Planes y Estudios

Para poder implementar el Catastro Multipropdsito, es necesario el conocimiento
de otras fuentes de informacion que hacen referencia a planes y programas que
corresponden a todas las dimensiones de analisis como lo son la econdémica, social,
ambiental Is cuales se encuentran a continuacion:

1 POMCAS: Su sigla significa Plan de Manejo y Ordenamiento de una Cuenca y se
refiere al planeamiento del uso y manejo sostenible de sus recursos naturales
renovables, con el fin de tener un adecuado equilibrio entre los recursos hidricos y
el aprovechamiento ecomico de los mismos, asi como promover la ejecucion de
programas que ayuden a la conservacion, proteccion, prevencion del deterioro de
las cuencas hidrograficéslinisterio de Ambiente, 2004)

! Climatologiasn Es | a rama de | as Ciencias de | a 1
cimaysusvariacioms a | o | argo del tiempo cronol
estudiar las caracteristicas climaticas a largo plazo basandose en los mismos
pardmetros que usa la meteorologia.

! HidrologiaaAEs | a di sciplina cient?2faTera,dedi cac
incluyendo su presencia, distribucion y circulacion a través del ciclo hidrologico, y
|l as interacciones con | os seres Vivoso,

ocupa de las propiedades fisicas y quimicas del agua en todas sus fakes y cic
teniendo en cuenta aspectos la precipitacion, la evapotranspiracion, la escorrentia y
el agua en el suelo, a manera general la hidrologia trata las relaciones entre el recurso
hidrico y el ambiente.

! Gestibn Ambiental A Es un pr oces oo aqreselveremitigy y/mr i ent a
prevenir los problemas de caracter ambiental, con el propdésito de lograr un

desarroll o sostenibleodo, es decir busca ul
la naturaleza buscando asi generar soluciones a los conflictos caestidaestos.
1 Gestion De Riesgopi Es | a acci -n integral para el

desastre. Permite determinar los riesgos, intervenir para modificarlos, disminuirlos,
eliminarlos o lograr la preparacién pertinente para responder ante tissqiad) sin

dud a, causar 8 un determinado desastreo.
M Movilidad:APor movilidad se entiende el conjun
y mercanc?as, gue se producen en un ento

realizados en distintos sistemas de trarigpcon el fin de facilitar la accesibilidad
a ciertos lugares.

! UsosDelSuelopn Es un dictamen escrito por medio
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que hagassueces, informa al interesado sobre el uso o usos
permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas
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del Pl an de Ordenamiento Territorial y |
decir, el uso de suelo hace referencia adlooumento donde se informa el uso

adecuado para un bien inmueble segun su localizaciéon y basandose en la norma.
(Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca, 2014)

71 Conflicto De Uso Del Sueldd EI c o n f | ielcesuitadalde compaar eeuso
actual con el uso potencial o, es decir, ¢
son diferentes a la capacidad que ofrece el f@&moracion Autonoma Regional
del Valle del Cauca, 2@)

4.2. Desarrollo Sostenible

El desarroll o sostenible acorde a | as Nac
de «las necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus progessidades». (Informe titulado «Nuestro
futuro comun» de 1987, Comision Mundial sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo), el
desarrollo sostenible ha emergido como el principio rector para el desarrollo mundial a largo
plazo. Consta de tres pilares, esaeollo sostenible trata de lograr, de manera equilibrada,
el desarroll o econ- mico, el desar(Nacibneso soci a
Unidas, 2007)

Es importante destacar que el desarrollo sostenible erradica el concepto de
"explotacion” de los recursos naturales, debido a queeastepto no esl adecuado segun
lo planteadoen la Conferencia de Estocolmo (1972) donde se tocan temas de manejo
ambiental y planes de desarrollo de los recursos naturales se les darda una buena
"administracion” y un "eficiente manejo" para poder conseyvpreservar 10s recursos
renovables, generando a largo plazo mejor calidad de vida para nuestra futuras generaciones.

A nivel mundial se le da prioridad a la evolucion y desarrollo del aspecto
estrictamente econdmico, el problema es que medir el désamiorizando los parametros
econdmicos no necesariamente deja ver el nivel colectivo de bienestar, pues deja de lado una
serie de variables que son parte de lo cotidiano y que condicionan la calidad de vida.

Es relevante mencionar que algunos organidmacsn esfuerzos por avanzar dentro
de este nuevo estilo de desarrollo, los esfuerzos por lograr el consenso y conceptualizacion
del desarrollo sostenible involucra a muchos sectores de una manera activa que parta un
ambito nacional se basa tambiénenlley 1753 DE 2015 #APor | a cu
Nacional de Desarrollo2014 2018 denomi nada ATodos por un n
objetivo construir una Colombia en paz, equitativa y educada, en armonia con los propdsitos
del Gobierno nacional, y oola vision de planificacion, de largo plazo prevista por los
objetivos de desarrollo sostenible.
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Para esto, vale la pena mencionar que se ha desarrollado bajo 3(pitmieses Unidas,
2007)

{1 Sostenibilidad Econdmica:La cual se basa en generar riqueza econémica en un marco
local, regional y global questimule el desarrollo financieramente posible y rentable,
manteniendo la base de los recursos naturales y su conservacion.

1 Sostenibilidad Social:Se basa en el mantenimiento de la red social y cultural, de la
capacidad para mantener intereses comuneggmdemocraticas y no excluyentes. Esto
a través del cambio de las actitudes y practicas personales y colectivas donde la gente se
preocupe por los demas y valore la justicia social, la educacion, la salud, la paz y la
tranquilidad, mejorando y mantengho la calidad de vida humana planetaria a través de
las generaciones.

1 Sostenibilidad Ambiental: Compatibilidad entre las actividades humanas y la
preservacion de la biodiversidad y de los ecosistemas. Se mantienen los niveles de
explotacion de los recursmaturales sin llegar a su limite (capacidad de carga) y sin que
haya un decremento del recurso en su esencia. Se pretende evitar el agotamiento de los
recursos no renovables, dificiles o lentamente renovables; ademas de evitar la generacion
de residuos gmisiones contaminantes.

llustracion5: Pilares del Desarrollo Sostenible
Fuente: https://goo.gl/QaD7d7

4.3. Manual de Reconocimiento Predial

El manual de reconocimiento predial establecido por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi (IGAC) es una herramienta metodologica para obtener informacion veridica y fiable
con respecto a la ubicacion, linderos, cabida, mejoras por edificaciones ddioytanebién
busca precisar el derecho de propiedad y posesion de inmueble; esta metodologia permite
llevar a cabo procesos catastrales de formacion y actualizacion. A partir del documento base
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del IGAC se generaran las modificaciones y requerimientogmgentremos a lo largo del
desarrollo de esta investigaci§fGAC, 2010)

En esta investigacion se realizaran nuevos formularios diferentes sistemas que tienen
cabida en el municipide Chipaque, y con posibilidad de implementacion en el resto del
pais. Los formularios y manuales a introducir en este proyecto son del sistema turistico, de
educacion, religioso y por ultimo el sistema de vias en el area rural y urbana. Como se
mencionod anteriormente en este proyecto de investigacidbn se hicieron participes mas
estudiantes, creando asi los encargados de catastro la realizacion de formularios respecto a
ambitos importantes que se reconocian en cd@#&C, 2010)

4.4. Zonas Homogéneas Fisicas

Entendiendoa caastroen Colombia como el portador de @tos e informacidon del
territorio, es recesario consicerarlo como una herramienta fundamentl para la toma de
dedsiones relacionadss con e ordenamiento del territorio. Por lo tanto, es importante
disporer de uncatastroque se dsarrolle de la mano con e ordenamiento territorial,
geaitando e andlisis respectivo del uso del suelo, supotertialidad, protecdon del medio
ambiente, entre otras variables que se utilizan en Colombia para ladeterminacion delas
Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF). (IGAC, 2010)

Es asi como en este trabajo presentaremos segun los estéadoegesfi cosparala
elaboracién demapasde Zonas Homaéneas Fisicas urbanas y rurales, araescdas detalladas
(1:500) y semidetalladas (1:25000; teniendo como base & formato de la carta catastil
urbana, carta genera, y la informacion suninistrada en los Estandares de Presentacion
Cartogréfica version 1.1, elabaadospor la Subdirecdaén de Informacién Geologico Minera
y los Estandres catogréficos y margo de informacién gréfica para magpas geol 6gicos
departamentles y plarchas Esc 1:100.0@, elabaados por € Insituto de Investigadon e
Informacion Geocientifica, Minero-Ambiental y Nuclear.

Asimismo,fue recesario terer en cuentala informacion suministrada por e manuwa
dd Insituto Geografico Agustin Codazz, en donde seespedfi can las diferentesvariables
guedeben ser consideradas para la determinacion de las Zonas HomogéneaZ His)gas
Su respectiva representatio

La presente metodologia parte de la finalidad de los procesos catastrales, en los que se
busca formar y actualizar el inventario de los componentes fisicos, juridicos y econdémicos de
los predios de los diferentes municgide Colombia, considerando que esta labor es deber
de las autoridades catastral&e especificara la metodologia empleada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, para la elaboracion de Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF)
urbanas y ruralesconsiderandda codificadon, caalogadon o convenciones Unicas
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nacionales delas ZHF urbanas y ruraes, de acuerdo con la compejidad delasvariables Es
importante resaltar que para los caastrosdescentralizados (Antioquia, Bogotd, Meddllin y
Cali) existen variadonesen la gjecucién dela metodobgia parala elabaradén de las Zonas
Homogéneas Fisicas.

Con lo dicho anteriormente encontramos cageZonas Homogéneas Fisicas son
espados geogréaficos con caracteristicas similares en cuanto a vias, toparafia, servicios
publicos, uscactual dd suelo, normadeuso & suelo, tipificacion delas constriccionesy/o
edificadones, &eas homogémas de ferra, disponiblidad de aguas superficides y otras
variables qie permitan dferenciar estaséreas delasadyacentes.(IGAC, 2010)

4.4.1Variables Fisicas Urbanas

Las variablesfisicas urbanagsepresentanlas caracteristicas y condicianes de
la zonaen estudo que permiten odificultan e desarrollo delas construcionesy de
los terrenos,los cuales inciden en suvaloradon ecnornica

1 Topografia

La variable de topografia en las ZHF resultd podédgerminacion de la
pendiente, estae puwde hace por medtion directa en el terreno, fotoinerpretacion
0 apoyandose en la coberturadecurvasde niveldel mapa dgital. Unode los nétodos
para efectuala medicion del porcentaje gendientepuede ser ediante un plano
fotogramétrico, teniendo en cuenta las cotas y distancia entre curvas de nivel;
medante interpretacion de fotayrafias aéreas; o por medio de laverificadon en
terreno uilizando losinstrumentos demedrcién requeridos (nivel). (IGAC, 2010)

El resultado del andlisis de esta variable tiene en cuenta la siguiente
clasificacion, a partir dia cual se realiza el respetivo plano:

Cddigo Descripcibn RangoPendiente (%) Convenciones (RGB)

1 Plano 0-7 Amarillo (255, 255, 51)
2 Inclinado 7-14 Verde (102, 255, 102)
3 Empinado Mayor de 14 Café (133, 84, 0)

Tabla2: Codificacion Topografia Urbana

M Vias

La variable de vias duwe referencia alaexistencia y cdidad delasvias de la zona
de estudio, estas seramalizadas a nivel de zonas o influencia(IGAC, 2010) El
resultado del andlisis de estavariable tiene en cuentala sguiente clasificadon, a
partir de lacual seredlizael respectivo plano:
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Cddigo Descripcién Convenciones (RGB)
1 Zonas con Vias Pavimentade Rojo (255,0,0)
2 Zonas con Vias sin Paviment; Amarillo (255,255,51)
3 Zonas con Vias Peatonales Gris (204,204,204)
4 Zonas sin Vias Verde (102,255,102)
Tabla3: CodificacionVias Urbana
1 Sewicios

Esta variable, &ice referencia a la existencia de infraestructura, frecuencia y
cantidad de servicios publicesa la zona de estudfiGAC, 2010) Es necesario tener
en cuenta que los servicios publicos béasicos son: acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica; servicios como teléfono, alumbrado publico, gaternet, etc., son
complementarios. El resultado del andlisis de esta variable tiene en cuenta la
siguienteclasificacion, a partir de la cual se realiza el respectivo plano:

Cddigo Descripcion Convenciones (RGB)
a Zonas sin Servicios Verdel02,255,102)
b Zonas con servicios Basicos Incompletos Gris (204,204,204)
o Zonas con Servicios Basicos Completos | Amarillo (255,255,51)
d Zonas con servicios Basicos mas Complementa Rojo (255,0,0)

Tabla4: CodificacionServicios Publicos Urbana

1 Norma de uso del sue

La norma de uso del suel@de referencia a la indicacion legal sobre la
actividad que se puede desarrollar en determinado espacio geogréfico de conformidad
a lo estipulado en el Plan de Ordenamidrggitorial, Plan Basico de Ordenamiento
Territorial o Esquema de Ordenamiento Territorial. Es necesario considerar zonas de
riesgo, zonas de proteccién y de conservacion ambig@#alC, 2010) El resultado
del andlisis de esta variable tiene en cuenta la clasificacion establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial y con respecto a las convenciones se mantienen los colores
definidos en el uso actual del suelo.

1 Uso actual delsuelo:

Hace referencia a la actividad que se desarrolla en deteamztach de
estudiqg correspondiendo a la utilizacion que se le da al suelo en el momento de
realizacion deestudo de zonas homagéneas (IGAC, 2010)

~ Uso Comercial: Esel espacio geografico dedicado a la venta de
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mercancias (almacenes, centros comerciales, aeropuerto, etc.) y de
servicios (oficinas, hotelesestaurantes, bancos, consultorios, etc.). Se
incluyen corredores comertga en barrios residenciales.

~ Residencial: Es aquel espacio geogréfico dedicado a la vivienda, de tipo
unifamiliar o multifamiliar.

~ Industrial: Es aquel espacio geografico dedicada transformacion de
materia prima en mercancias y a la reparacion de maquinaria y equipos,
con las caracteristicas propias de una industria (Altura mayor de 2.50 mts,
columnas, vigas perimetrales, cerchas, existencia puente gruas, Luces
mayores de 6 mfsincluye zonas de almacenamiento y zonas francas
portuarias y aeroportuarias.

~ Institucional. Es aquel espacio geografico dedicado a la administracion y
prestacion de servicios del estado (hospitales, colegios, alcaldia, canchas
deportivas, etc.) y queorse encuentra clasificado en otros usos.

~ Lotes. Es aquel espacio geografico no construido que puede contar 0 no
con algun tipo de obra de urbanismo. Dentro de esta clasificacion se
incluirdn los cuerpos de agua, los cuales se consideran como lotes no
urbanizables.

El resultado del andlisis de esta variable tiene en cuenta la siguiente

clasificacion, a @rtir de la cual serealiza el respectivo plano:

Cddigo Descripcion Convenciones (RGB)
1 Residencial Azul (0,255,255)
Comercial Rojo (255,0,0)
Industrial Gris (204,204,204)
Institucional | Amarillo (255,255,51)
Lotes Verde (102,255,102)

Tabla5: Codificacion Uso Actual del Suelo Urbana

a b~ WD

1 Tipificacion de las construccions

Haee referencia a la zonificaddn del muricipio de awerdo con las
clasificadones de los imuebles £gun su actividad esidercial, comercial e
industrial. Losinmuebles de usoesidertial setipifican de acauerdo alacalificagén
gue se obtienen en la ficha predial, es decir, se consiceran los matriades de la
construcion y caracteristicas arquiteadnicas (IGAC, 2010) Con respedo a los
inmueblesde usocomercial e industral se tipifican de acuerdo alas caracteristicas
espedales de su adividad emndnica intensidad de la adividad economica
caracteristicas arquitedonicas, infraestructuray caraderisticas socioecononicas. El
resutadodel andlisisdeestavariabletieneen cuentala siguienteclasificadén, apartir
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delacua serealizael respedivo plano:

Tipo Descripcion Convenciones (RGB)

1 Bajoi Bajo 0-10

2 Bajo 11-28
3 | Medioi bajo 29-46
4 Medio 47-64
5 Medioi alto 65-82
6 Alto 83-100

Tabla6: Convenciones Tipificacion Urbana

Cadigo Descripcion Convenciones (RGB)
01-09 Comercial Barrial Rojo Claro

01-09 Comercial Sectorial Rojo Mediano

01-09 | Comercial Especializad(  Rojo Oscuro (255,127,127)
10-19 Residencial Tipo 1 Azul Claro-Claro (255,0,0)
20-29 Residencial Tipo 2 Azul Claro (168,0,0)
30-39 Residencial Tipo 3 | Azul Medio-Claro (190,210,255)
40-49 Residencial Tipo 4 Azul-Medio (0,112,255)
50-59 Residencial Tipo 5 Azul Medio-Oscuro (0,92,230)
60-69 Residencial Tipo 6 Azul Oscuro (,38,115)
70-79 Industria Liviana Gris Claro(178,178,178)
70-79 Industria Mediana Gris Medio(52,52,52)
70-79 Industria Pesada Gris Oscuro (52,52,52)
80-89 Institucional Amarillo (255,255,51)
90-99 Lotes Verde (102,255,102)

Tabla7: Codificacion Tipificacion Urbana

i Otras variables

Es posible tener en cuerttias variables de acuerdo a condiciones especiales y/o
gue se considera que inciden en la determinacion de los valores unitarios de terreno,
generando un mapa especifico para esta variable: Riesgos geolbgicos representativos,
amenazas naturales guneiden en la zona, entre otras quehan sidoreportadas por
autoridades competenes (IGAC, 2010)
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4.4.2VariablesFisicas Rurales

Las variablesfisicas ruralesrepresentanlas caracteristicas y condiciones de
la zonaen estudo que permiten o dificulen laexplotaddn agopeauaria. Edas son:

f Areas Homogéneas de Tierra (AHT

Hace referencia a la clasificacion que tiene el suelo rural con respecto a la aptitud
agrologica, de acuerdo a sus propiedades fisicas y quimicas (valor potencial),
climatologicas y topografica§on elaboradas por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi a partir de una metodologia de caracterizacion de tierras para catastro, con
el fin de contribuir a la elaboracién de avallos rurales de forma M@GSRE,
2010)

9 Norma de uso del sue
Presenta lamismaconmotacion expuestaen las \ariablesfisicas utbanas.

1 Uso actual del sul®
Hace referencia a la actividad que se desarrolla en un determinado espacio
geografico, en elmomento de la realizacibn del estudio de Zonas
Homogéneas, correspondiendo a la utilizacién que se le da al(KBAID,
2010) El resultado del analisis de esta variable tiene entaua siguiente
clasificacion, a partir de la cual se realiza el respectivo plano:

Convenciones

Convenciones

Caodigo Uso (RGB) Caodigo Uso (RGB)
1 Edificios | Rojo (168,0,0) 9 Pastos - 158 255,166)
naturales
Otras Rosado Pastos
2 condrucciones | (255,127,127) 10 artificiales (0,115,76)
Pastos
Parques Verde Claro
I 158,1
3 Naturales | (163.255115) 1 nawrales | (158,166,0)
mejorados
Cultivosde
4 caracter Verde Oscuro 12 Bosgues (54,92,69)
(0,65,0)
permanente
Tierrasde labor Café Selas
- . 168,112,
° irrigadas (133,84,0) 13 virgenes (168 0)
6 Tierrasde labor Café Claro 14 Cuerposde (0,0,255)
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no irrigadas (173,105,13)
Tierrascon Morado
maleza (197,0,255)
Tierras Gris
improductivas | (130,130,130)

n

iPl an Piloto Catastro
agua
15 condiciones 00 197y
egeciales
16 Mixto (255,85,0)

Mul ti prop

Tabla8: Codificacion Uso Actual del Suelo Rural

1 Influencia de las vias

Hace referencia a la existercia de las vias, € tipo y € estadoen € quese
encuentran. Esto tenéndoen cuentaque parala zonarural, sefacilitael acceoalos
predios y € transpote de losproductos agropeauarios para su comecializadon
(IGAC, 2010) El resultado del andlisis de estavariable tiene en cuenta lasiguiente
clasificacion, a prtir dela cua seredlizael respedivo plano:

g L Tipo Convenciones
Cdbdigo Descripcion Clase Via (RGB)
Pavimentada, dos 0 masvias 1 (255,0,0)
1 Viasbuenas Sin pawmen:tar, dos o més 5 (168,0,0)
vias
2 Vias Pavimentadas,via angosta 3 (255,85,0)
regulares Sin pavimentar, viaangosta 4 (255,170,0)
Trandtable entiempo seco 5 (170,255,0)
3 | Viasmalas Carreteatle solo para 6 (85,255,0)
vehiculos medianos
Camino real o de herradura 7 (56,168,0)
L Sendero 8 (0,168,132)
4 Sinvias T
vl Sinvias 9 (197,0,255)

Tabla9: Codificacion Malla Vial Suel&ural

91 Disponibilidad de aguas superficiales permanense

Hace referencia al andlisis de la existencia de fuentaguhes superficiales
permanentey su clasificacion, con el fin de zonificar de acuerdo con la posibilidad
de aprovechamiento para el uso actual que se le da al ($G&¢&, 2010) El
resultado del andlisis de estariable tiene en cuenta fguiente clasificacion, a
partir de la cual se realiza el respectivo plano:

Cadigo Descripcion
1 Zonas con aguasabundantes \

Convenciones (RGB)
(115,178,255)

Michelle Stephany Rusinque
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9 Otras variables:

Modalidad Investigaciéiinl nnovaci -n APl an Piloto Catastro

2 Zonas con aguassuficientes (0,92,230)
3 Zonas con aguasescasas (0,38,115)
4 Zonas sin agua

Tabla10: Codificacion Disponibilidad Suelo Rural

Presenta lamismaconrotacion expuestaen las \ariablesfisicas ubanas.

4.4 .3 Codificacion

Luego definalizar € estudoy € andlisisdecadaunadelasvariablesurbanas,

seprocede con la elabaracion del plano deZonas Homogeneas Fisicas, resulttante de
la sugrposkion o intersecdon de cadaunodelos planosdedichas variables;deesta
forma seobtienen unaserie dezonas con caracteristicas smilares deaauerdo acada

variable (IGAC, 2010)

A cadaZonaHomogénea Fisica Urbanaresultante con caraderisticas similares

deaauerdoal estudo realizado sde asignauncddigo dedos dgitos, qie corresponde
alasiguiente nuneracion:

Zona
Cbédigo Homogénea Observaciones
Fisica
00 No s_e debe Se debe codificar a partir del 01
asignar
01 hace referencia atanacon mejoescaracteristicas
01 209 Comercio tepigndolem_:uenta el siguiente orden: 'I'_oppgrqff’?ias,
servicios publicos, uso actual del suelo, tipificacion y nor
de uso.
10219 Residencial | 10 hace referencia a la zona con mejores caracteris
tipo 1 en el conjunto de sus variables
20 & 29 Regidencial 20 hace referencia a_ lBona con mejgres caracteristice
tipo 2 en el conjunto de sus variables
30 2 39 Residencial | 30 hace referencia a la zona con mejores caracteris
tipo 3 en el conjunto de sus variables
40 a 49 Residencial | 40 hace referencia a la zooan mejores caracteristicas
tipo 4 en el conjunto de sus variables
50 a 59 Residencial | 50 hace referencia a la zona con mejores caracteris
tipo 5 en el conjunto de sus variables

Michelle Stephany Rusinque
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Residencial | 60 hace referencia a la zona con msejoezacteristicas
tipo 6 en el conjunto de sus variables

70 hace referencia a la zona con mejores caracteris
en el conjunto de sus variables

80 hace referencia a la zona con mejores caracteris|
en elconjunto de sus variables

90 hace referencia a la zona con mejores caracteris

en el conjunto de sus variables
Tablal1: Codificacion Zonas Homogéneas Fisicas

60 a 69

70a79 Industrial

80 a 89 | Institucional

90 a 99 Lotes

Con lespedo alasZonas Homogneas Fisicas Rurdes, después definalizar €l estudio
y surespedivo andlisis, se praede a ralizar €l planocuya codificadon sera uncédigo en
nameos arabigos de dos dijitos en orden ascendente desde Olhasta 99 de marera
consautiva sinsaltos de numeacion. La zona01 hace referencia a aquella con mejares
condiciones agrondmicas tenendo en cuenta el siguiente orcen en las variables: areas
honogéness de ierra, normade usodel suelo, usoadual del suelo, influencia delasvias
y disponiblidad de aguas superficiales. Esimportante tener en cuentaque primero deben
estar las zonas agrondmias, y luego las zonas clasificadas como constricciones y
condiciores especiales (IGAC, 2010)
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5. UBICACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

Cundinamarca esta ubicado en el centro de Colombia, situado sobre un altiplano de la
cordillera oriental, tiene aproximadamente 2.680.041 habitantes, excluyendo los cerca de 8
millones de habitantes pertenecientes a la capital Bogota. El departamentaloha@arca
ocupa una superficie de una superficie de 24.210 kmz. En el sur del departamento se forma
el complejo de los paramos de Sumapaz y de Cruz Verde; en su parte media exhibe la
altiplanicie de la Sabana de Bogot4; y mas al norte el valle de UBatéjgca.

Las secciones planas y célidas del departamento pertenecen al valle del Magdalena y
la parte de los Llanos Orientales. La diversidad de climas y la fertilidad de sus tierras hacen
de Cundinamarca una regién favorecida para actividades de ageacylganaderia. Los
limites politicos del departamento son por el norte con el departamento de Boyaca, por el sur
con los departamentos de Meta, Huila y Tolima; y por el occidente con el rio Magdalena que
lo separa de los departamentos de Tolima y CaRtarsel oriente limita con el departamento
de CasanardAlcaldia 2011)

JIEE 2 L +
F ] "
|
| i |
i i
] '
| i ]
i t
! !
| |.
{ |
| 1 |
i i
llustracion6: Ubicacion del departamento de llustracion7: Ubicacion del Municipio de Chipaque en
Cundinamarca en Colombia. Cundinamarca.
Fuente: Alcaldia de Chipaque Fuente: Alcaldia de Chipaque

Chipaque esin municipio ubicado sobre la Region de Orinoquia aliSDccidente
dd departamento de Cundinamarca, esta conformado por las Provincias del Guavio, Oriente
y Medina. La Provincia de Oriente esta determinada por una estructurautlvaha que
proyectaun futuro inmediato a corto, mediano y largo plazo debido a la relacion directa que
posee con Santafé de Bogot4, Distrito Capital y Villavicencio como centro de actividades de
los Llanos Orientales. Adicionalmente se compone de los municipios de Cacqlexze(a

Michelle Stephany Rusinque 38
Mishell Dayanna Salinas



Modalidad Investigaciéil nnovaci -n APl an Piloto Catastro Multiprop

UNIVE DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

municipal), Chipaque, Choachi, Fomeque, Une, Gutiérrez, Quetame, Ubaque, Fosca y
Guayabetal.

La localizacion de Chipaque dentro de la provincia integra zonas con diversas
caracteristicas topograficas, climaticas y econdémicas muy distintas quesdanlias valles
del rio Negro y del rio Une y las alturas extremas del paramo.

995000 1000000 1005000 1010000 1015000

975000 980000 985000
980000 985000 990000

975000

970000

295000 1000000 1005000 1010000 1015000

DIVISION POLITICA DEL MUNICIPIO DE CHIPAQUE

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
FACULTAD DE INGENIERIA ?

¢ 075 15 3 15 [
= ——__[JE
1:125.000
SISTEMA DE REFERENCIA REALIZADO POR
Sistema de Coordenadas: MAGNA Colombia Bogota  Michelle Rusinque Cifuentes 20132025112
Proyeccién: Transversal de Mercator Mishell Salinas Pefia 20131025071
Datum: Magna

FUENTE: Elaboracién Propia

Mapal: Localizacion del municipio de Chipaque.
Fuente:Alcaldia de Chipaque Cundinamarca
Ver Anexo: AfLocalizaci-n Chipaquebo
Al Norte limita con Bogota Distrito Capital, al Sur con el municipio de Une, por el
Oriente con Ubaque y Caqueza y al Occidenteladncalidadde Usmede la ciudad de
Bogota

1] Extension total: 1394,5 Kt
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a Extension area urbana: 2,1 RKm

1] Extension areaural:1392,4 Km

a Altitud de la cabecera municipal (m.s.n.m.): 2400.
a Temperatura media: 13 °C

u Distancia de referencia: 27 Km de Bogota

U Latitud norte: 4A2750

U Longitud este: 54A350

1]

Altura: 2470 msnm

1 Suelo UrbaneCasco Urbano

El casco urbano del municipio @hipaque se encuentra dividido en cinco barrios
ubicados dentro del perimetro del casco urbano, son: El centro, villa Hernandez, los
monjes, villa del sol y Bosques de Chipaque. Aproximadamente existen 737 predios en
una extension de 24.05 Halcaldia 2011)

1 Suelo Rural

Forman parte del suelo rural 23 veredas y un (1) centro poblado ubicéalo en
vereda de cruz verde nombrados abasticos. El suelo rural ocupa un area aproximada de
13971.18 Ha(Alcaldia 2011)

Se encuentra enmarcado como un espacio palitictministrativo de menos de 10.000
habitantes de acuerdo al Censo realizado en 1993 y los datos reflejados en el programa
SISBEN a la fecha 21 de octubre de 1999, como inform&dsica y real.
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6. METODOLOGIA

Modalidad Investigaciéil nnovaci -n APl an Piloto Catastro Multiprop

En | a ejecuci-n del proyecto APlan Piloto

Chi p g seweneérd un programa de actividades para estableces tiempos especificos para
cada uno de los procesos a realigarimportante destacar que este trabajo se ha desarrollado
con los integrantes del semillero de investigacion Gestion Publica, Avaludsapitmo

(GIGA) en alianza con la administracion del municipio de Chipaque Cundinamarca.

De igual forma, se realiza la recopilacion de informacion territorial (mapas,
informacion poblacional, bases de datos de predios entre otros) provenientes de fuentes
secundarias como lo son la Alcaldia Municipal, la Secretaria de Planeacién del municipio y
el IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi).

En primera instancia, se estipulan algunas actividades que se desarrollaran como
trabajo en oficina (identificaciode la informacion disponible sobre el municipio y el
alistamiento de la misma)

Dentro de esta, se encuentra el disefio de los formularios que seran utilizados para la
recoleccion de la informacion de campo. Dichos formularios se deben diligenciar de manera
que se pueda obtener toda la informacién necesaria para cada uno de los procesos posteriores.
Ademas, se debe garantizar que sea lo mas precisos posibles para evitar cualquier tipo de
ambiguiedad.

A continuacién, se presenta la estructura jerarquica ynmagaonalque se planted
para realizar el Plan Piloto de Catastro Multipropadsito.

DIRECCION
kg, Hermando Acuf y Dec.
aberto Fe

ADMINISTRACION PLANIFICACION ¥
LOGISTICA METODOLOGIA
sk Murscips Gruspos GIGA y LIDER

RECONOCIMIENTO

L PREDIAL g e P

BASES DE DATOS Extodane §

ESPACIALES Estudiante 7
.......

CARTOGRAFIA

R i R ing. e Mancads

Estudianee 1 Estucianee 3
2 Estudiante $

CONTROLDE - et 15 DOCUMENTACIONY Esuciance 1
CALIDAD e COMUNICACIONES Estudiante 2

llustracion8: Organigrama del proyecto
Fuente:Grupo GIGA
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Este proyecto, fue llevado a cabo mediante el planteamiento de cuatro grj@sdes
fundamentales (Catastro, Geomatica, Bases de Datos y Modelamiento de Agentes) las cuales
se utilizaron para llevar a cabmlos los objetivos planteadogartir de estos, se estructuran
las divisiones organizativas que se reflejan directamentesahférentes grupos de trabajo

que se formularon.

A continuacion, se presenta la estructura de cada eje:

Catastro

Administracion

Bases de Datos
Espaciales

Reconocimiento
Predial

Modelo Basado
en Angentes

Documentacién

del Proyecto Gtz

Socializacién y trabajo

Control de Calidad e An T s

llustracion9: Flujograma de trabajo.
Fuente:Grupo GIGA

El cronograma planteado, se encuentra dividido en c{byoetapas diferentes
(Administracion, Reconocimiento Predial, Documentacion del Proyecto, Control de Calidad
y SocializacioaTrabajo Comunidades). Cada una de estas etapas, se establecen en el
transcurso de los meses de julio a diciembre de 2017 y de anerayode 2018. Es
importante resaltar, que dichas etapas propuestas anteriormente se desarrollaron de forma
paralela, sin embargo, a partir del mes de marzo del 2018 se efectian Unicamente las acciones
correspondientes a la finalizacion del proyecto.

6.1. Etapa Uno

Al nf or maci n Pr el

mi nar

fiReconoc

Se procede a iniciar con el trabajo de campo, el cual consiste en la recoleccién de datos
encontrados en terreno, se plasma dicha informacion en el formulario que fue tomado del
IGAC (adicionado ynodificado por cada subgrupo segun su propugsdicional a esto,

se procede a la toma de datos de posicionamiento y fotografias del lugar a tratar. Se realiza
un total de 406 predios a nivel rural y 375 predios (cada una) en el casco urbano.
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llustracion10: Integrantes del grupo GIGA que participaron en el reconocimiento predial

Es importante destacar que, en esta etapa, se utiliz6 como un apoyo la Cartografia
preliminar obtenida, las unidades prediales que rseslgeto del levantamiento de la
informacion y los respectivos sectores del casco urbano y del sector rural que serian
priorizados para esta fase piloto.

Ademas, se definierolas rutas a tomar para realiza este levantamiento predial, los
tiempos proyectdos, los recursos fisicostgcnoldgicos que se emplearian y salizaron
las respectivas capacitaciones en lo que corresponde a la captura y registro de la informacion
con los parametros consignados en cada una de las fichas prediales.

Dentro de los pradimientos de reconocimiento de campo se aplicaron muchos de los
conocimientos adquiridos en el transcurso de nuestra carrera profesional en tematicas de
catastro, geomatica, topografia, Geodesia, percepcion remota y fotointerpretacion.

Ademas, se realizda identificacion de caracteristicas sociales, econémicas y
productivas. En cuanto a las condiciones sociales, se destaca que en el sector rural las
condiciones de habitabilidad de la poblacién son muy precarig®mento de la visita
predial.lgualmente se destaca que no se cuenta con una apropiada infraestviaityrde
redes de servicios publicos en muchas veredas del municipio pues en algunos sectores se
presenta todo el montaje infraestructura utilizada para llegar agua a los predios, pero
actuaimente no se utiliza debido a que las obras no fueron terminadas.

En cuanto a la economia rural que presenta en municipio, se destacan los cultivos
transitorios como lo son la cebolla y la papa. Sin embargo, debido a que muchos de los
habitantes del municip dependen de la produccion de estos cultivos es muy comun que solo
se genere empleo en el momento de siembra y cqgsechsionando que la economia
principal de los habitantes del sector se base mayormente en el trabajo por jornal, pues son
pocos logluerios de las tierras.
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6.2. EtapaDosi Apoyo a bases de datoso

Una vez se recogen todas las coordenadas geogréficas del trabajo de campo de la zona
urbana y rural del municipio de Chipaque, se encuentra de vital importangasielonar
estas en usoftware geografico, con el fin de visualizar la cantidad de predios que fueron
objeto de este lemdamiento donde se obtuvo informacién catastral.

De la misma manera, la informacién predial se recopila por medio de un formato
establecido por el InstitutGeografico Agustin Codazzi en el desarrollo del proyecto de
Catastro Multipropdsito que se planea utilizar para Colombia. Este formato, se obtiene como
parte de los anexos deldocumemt@o ncept ual i zaci - n y Especifice
de CatastroM | t i pr o p -esdohde se¥grehan Gb® siguientes campos: coordenadas
tomadas en campo, foto(s) del(os) predio(s), persona responsable del diligenciamiento,
croquis de la localizacién geogréfica e ingresar minimo 6 imagenes fotograficas del predio y
las construcciones o cultivos que presente.

A continuacién, se describen los items de la ficha predial que se estructuro y se aplic
para el casco urbano.

9 Datos Generales
~ Persona Responsable del diligenciamiento de la Ficha Predial
~ Nombre y Codigo del Dmartamento
~ Nombre y Codigo Municipio
~ Nombre y Codigo del Corregimiento, Localidad o Comuna
~ Nombre y Cédigo del Barrio
~ Nombre y Cddigo de la Vereda
~ Nombre o direccion del Predio
~ Numero Predial (30 posiciones)
~ Numero Predial Anterior (20 posiciones)
~ lIdentificador fotos tomadas al predio
~ Coordenadas tomadas para el levantamiento predial
~ Croquis del Predio
~ Clase de predio: Caracter (publico o privado), uso publico, Propiedad (Derechos
Tradicionales).

1 Aspecto Juridico
~ Condicion del predio (Formal / Informal)
~ Matricula Inmobiliaria, Escrituras, Sentencias o Actos administrativos.
~ Derecho sobre el predio (Propiedad, Falsa Tradicion)
~ Titular de Derecho (Persona Natudairidica)
~ Otras Formas de Derechos (documentos no registrados)
~ Tipo de Derecho, forma de Ten@ng datos del nucleo familiar.
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~ Medidas de proteccion para los procesos de regulacion de la propiedad:

Modalidad Investigaciéiinl nnovaci -n APl an Piloto Catastro

Inscripcion en el RUPTA

Medidas de proteccion colectivas vigentes
Proteccion juridica del predio (Ley 1448/2011)
Predio inscrito en el RTPDART.

i Variables Asociadas al Terreno
~ Areas
~ Afectaciones y Servidumbres

1 Variables Asociadas a la ConstrucciénEdificacion
~ Tipologia Constructiva (Convencional, autoconstruccion, Disefio Arquitectdnico)
~ Existencia de unidades constructivas adicionales (Gaipdernadero, porqueriza,

establo, otros)
~ Materiales de construccion destinados a (Armazén, Muros y Cubierta)
~ Estado de conservacion de la unidad constructiva en cuestion
~ Descripcién Funcional (Con o sin l6gica arquitectonica)
~ Aspectos Generales (NUmeropsos, habitaciones, bafios, cocinas, locales, salas,
comedores)
~ Caracteristicas inherentes como el area, la pendiente, la forma y el tipo de desarrollo.
~ Servicios Publicos Béasicos y Complementarios:

Acueducto
Alcantarillado
Gas Natural
Energia eléctrica
Teléfono

Internet

1 Aspecto Econémico

l

l

l

l

l

Actividad econdmica del inmueble
Clasificacion del suelo segun el POT
Clase de suelo

Categoria de suelo.

Estrato Socieecondmico

1 Aspecto Fiscal
~ Vigencia fiscal (Ultimo o penultimo proceso catastral masivo)

1 Investigacion De Mercado
~ Tipo de oferta (Venta, Arriendo)
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- Valor, Nombre oferente, Observaciones

1 Variables De La Unidad

~ Actividad econémica por unidad

~ Area construida por unidad

~ Afo de construccién de la unidad
Estado de conservacion por unidad
Destinaciéreconomica de la unidad privada

l

l

1 Registro Fotogréfico
~ Se registran las fotos que permiten identificar las caracteristicas fisicas denotadas en
el formato.

De la misma forma, se describen los items de la ficha predial que se aplicé para a la zona
rural.

~ Datos Generales
~ Persona Responsable del diligenciamiento de la Ficha Predial
~ Nombre y Codigo del Departamento
~ Nombre y Codigo Municipio
~ Nombre y Codigo del Corregimiento, Localidad o Comuna
~ Nombre y Codigo del Barrio
~ Nombre y Codigo de la Vereda
~ Nombre odireccion del Predio
~ Numero Predial (30 posiciones)
~ Numero Predial Anterior (20 posiciones)
~ Identificador fotos tomadas al predio
~ Coordenadas tomadas para el levantamiento predial
~ Croquis del Predio
~ Clase de predio: Caracter (publico o privado), uso papRropiedad (Derechos
Tradicionales).

~ Aspecto Juridico
~ Condicion del predio (Formal / Informal)
~ Matricula Inmobiliaria, Escrituras, Sentencias o Actos administrativos.
~ Derecho sobre el predio (Propiedad, Falsa Tradicion)
~ Titular de Derecho (PersomaturatJuridica)
~ Otras Formas de Derechos (documentos no registrados)
~ Tipo de Derecho, forma de Tenencia y datos del nucleo familiar.
~ Medidas de proteccion para los procesos de regulacion de la propiedad:
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- Inscripcién en el RUPTARegistro Unico de Predsoy Territorios Abandonados
por la Violencia)

- Medidas de proteccion colectivas vigentes

- Proteccion juridica del predio (Ley 1448/2011)

- Predio inscrito en el RTPDART.

~ Variables Asociadas Al Terreno

Area del terreno (Documentos o resultantéestantamiento predial)
Territorios Agricolas:

- Tipos de cultivos (TransitorieBermanentes)

- Areas Agricolas Heterogéneas, tipo de pastos.

- Bosques y areas seminaturales, (Area boscosa, plantacion forestal)
Caracteristicas evidenciadas en el Terreno

- Nacimienbs de agua, cuerpos superficiales, zonas pantanosas.
Tipo de explotacion si existe (Minera, Hidrocarburos, otros)

Tipo de afectaciones (Inundacién, remocién en masa, otra)
Servidumbres Pasivas (Viales, Petroleras, Eléctricas, Gas)

~ Variables Asociadas A LaConstrucciéon- Edificacion

Tipologia Constructiva (Convencional, autoconstruccion, Disefio Arquitectonico)
Existencia de unidades constructivas adicionales (Galpén, invernadero, porqueriza,
establo, otros)

Materiales de construccion destinados a (Armaletumps y Cubierta)

Estado de conservacion de la unidad constructiva en cuestion

Descripcion Funcional (Con o sin l6gica arquitectonica)

Aspectos Generales (Numero de pisos, habitaciones, bafios, cocinas, locales, salas,
comedores)

Caracteristicas inherentesmo el area, la pendiente, la forma y el tipo de desarrollo.
Predios Rurales:

- Tipo de disponibilidad de fuente de agua

- Aprovechamiento de agua

- Distancia a la fuentes de agua (Procesos Productivos)

- Capa vegetal (Superficial, Moderado y Profundo)

- Obras denfraestructura al interior del predio (Vias, Canales, Presas, etc.)
Servicios Publicos Basicos y Complementarios:

- Acueducto

- Alcantarillado

- Gas Natural

- Energia eléctrica

- Teléfono

- Internet
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l

Aspecto Economico
Actividad econdmica del inmueble
Clasificaciondel suelo segun el POT
Clase de suelo
Categoria de suelo.

l

l

l

l

~ Aspecto Fiscal
~ Vigencia fiscal (Ultimo o penultimo proceso catastral masivo)

~ Investigacion De Mercado
~ Tipo de oferta (Venta, Arriendo)
- Valor, Nombre oferente, Observaciones

~ Variables De La Unidad

Actividad econémica por unidad

Area construida por unidad

~ Afo de construccién de la unidad

Estado de conservacion por unidad
Destinacién econdémica de la unidad privada

l

l

l

l

l

Registro Fotogréfico
~ Se registran las fotos que permiten identificackscteristicas fisicas denotadas en
el formato.

Finalmente, se identifican las variables utilizadas en el formato del modelo de decisiones
territoriales:

~ Variables De Simulacion (Para Toma De Decisiones Territoriales)

~ Numero de integrantes por unidadhfaar

~ Nivel de ingresos familiares en SMMLV (Mensualmente)

~ Nivel de gastos familiares (Categorias metabolicas: Alimentacion, Vestuario, Techo,
Salud, Ocio, Educacion y Otros)

~ Datos generales de la unidad familiar (Edad, Si estudia o no, Lugar de eNtuelio,
académico, Ocupacion, Lugar de trabajo, Lugar de nacimiento, Actividades fin de
semana.

Una vez se diligencia la informacién total del formulario predial, se debe tener en
cuenta que las coordenadas fueron tomadas por medio de la aplicacién Mobile Topographer,
donde se obtenian en formato de latitud, longitud y altura referidas en el Sdgema
Coordenadas WGS84. Esta misma aplicacién, proporcionaba de la misma manera la
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precision adquirida, el PDOPosition Dilution of Precision, cifra sin unidades que expresa
la relacion entre el error en la posicion del usuario y el error en la positisatélée) yla
cantidad de satélites que se estaba recepcionando dicha informacion.

&~ Mobkie Topographer

llustracion11: Interfaz aplicacion Mobile Topographer con algunos puntos tomados en campo

Es importante analizar, que dichas coordesadatoman de tal manera que se logre
posicionar los cuatro linderos (luego de verificacion visual) que delimitan todos los predios
trabajados; si se presentara alguna construccion o cultivo dentro del predio, se tomaran las
coordenadas de estos elemengam obtener asi la plena identificacion del predio mas la
construccion y/o cultivos que presente.

En consecuencia, a esto, se obtiene informacidén geodésica de diversas construcciones
importantes que se encuentran en las veredas que componen el mdei€@pipaque, entre
estas estan escuelas, salones comunales, polideportivos, redes de alta, media y baja tension
entre otras. Esta informacion es de gran importancia, debido a que acorde a la funcion social
gue se plantea en el modelo de catastro multigitpppermite ver mas alla de solo adquirir
informacion predial, sino que se puede utilizar como una herramienta que apoya las
decisiones posteriores que de esta se desprendan; es decir se identifica plenamente que
veredas tienen mas o menos escuelas,aede salud, acceso a redes eléctricas entre otros
elementos para que asi los recursos que destine el municipio se vean reflejados en zonas
donde realmente se necesitan.

Sin embargo, se debe tener en cuenta que esta informacion debe contar con el origen
geografico que se encuentra cerca del municipio, es asi como se ve la necesidad de realizar
una transformacion de las coordenadas geograficas a coordenadas planas cartesianas.
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Este proceso se realiza, por medio del software Magna Sirgas Pro en dondsase util
como origen cartesiano AMagna Col ombia Bogot

Calcula Punto Individual

rsistema de Refarencla Partida rsistema de Referencia Destino:

5 fogos ) MAGNA-SIAGAS (2 Bogoes ) MAGNA-SIRGAS

Tipo de Coord la Partida Coordenada Destino

| Ebscical | Geuss Kru=ger | Geocérhrica | Plans Cartesions Tipo Caordenada

3 66 MM S5,00000  Herigeri

&) Eicsondd s g 2

G5 MM SS00C00  Hemefero b Latid: [ N

Lattud: | N~ ) Gauss Krusger riand ~
r ) Geocérisics

Lonauldy w B R fhura Elpsakdalin):

Aburs Elpsoidel(m). (0 Plana Cattesizna

3

A0
*
&
o8
X ]

Nombre Punto Calcul
(=) Autcrdtico O Manud Nombee Puri

Origen Cartesiano Partida
AMAZONAS-IETICIR-1394

Planchas IGAC

Plancha 1:100000

Origm Exterste

QOrigen nzular

Hancha L:25000

Origen Cartesiano Destino
AMAZONAS-LETICIA-1994

Fancha 1:10000

tin-99,65 -7 59 &

llustracion12: Ventanadetransformacion Magna Sirgas Pro
Fuente: Magna Sirgas Pro

Una vez realizado esta transformacion, los resultados finales se proceden a ingresar
en el software geografico ArcGIS con el fin, de visualizar los predios que ya habian hecho
parte de este proceso para evitar asi repeticion de la informacion e identificar zonas en donde
aun no se llevaba cabo el levantamiento.

Es importante connotague no se cubri6 a cabalidad todos los predios que componen
la zona rural debido a que el municipio de Chipaque cuenta con una gran extension de terreno
donde muchas veces no se encuentran caminos en condiciones aptas para recorrerse por
medio de algun tresporte motorizadguesyran parte de la poblacién no cuenta @ursos
economicos suficientes para la compra de edetas condiciones, se encuentran en las
veredas de Calderita y Rondallas.

A continuacién, se encuentra la inforndacpredial obteida por vereda.

Nombre de Verede Cantldaq de PrEdIC.)S Nombre de Verede Cantldaql de Predlqs
levantamiento predial levantamiento predial
Abasticos 37 Hoyas 37
Alto de la Cruz 51 Caldera 4
Caldera 21 La Palma 25
Caraza 82 Llano de Chipaque 88
CerezogLChiquitos 108 Mone 69
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Cerezos Grandes 16
Chapinerito 47
Cumba 127
Flores 80
Mongue 338
Munar 9

APl an Piloto Catastro
Nizame 149
Potrero Grande 101
Quente 3
Querente 101
Siecha 41

Total Cantidad de Predios Resultantes del Levantamiento Predigala zona rurall537

Tablal2: Total Cantidad de PredioRuralesResultantes del Levantamiento Predial
Fuente: Grupo GIGA

El porcentaje de predios cubiestde latotalidad de lazona ruraldel municipio de
Chipaquefue del 77%, como se habldé antenmemte se tenian factores de vias, clima y
sociales quao permitian el facil acceso a la totalidad depleslios.
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LEVANTAMIENTO PREDIAL
ZONA RURAL MUNICIPIO DE CHIPAQUE
JOSE DE CALDAS

INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESIA
FACULTAD DE INGENIERIA ©

B - - o

mearam e
Pt 1:110.000

SISTEMA DE REFERENCIA| POR
Sistema de Coordenadas: MAGNA Colombla Bogota  Michelle Rusingue Cfuentes 20132025112
Proyeccicn: Transversal de Mercator Mshed Salinas Pena 20131025071

Datum: Magna

FUENTE: Gpo GIGA

Mapa2: Levantamiento Predial de la Zona Rural del Municipio de Chipaque
Fuente: Grupo GIGA
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En el casco urbano delunicipio se realiza el levantamiento predial de toda zona con
la misma metodologia que la zona rural, en total la zona urbana del municipio de Chipaque
cuenta con 737 predios de los cuales se destacan: Alcaldia, cementerio, plaza de mercado,
plaza princil, colegio entre otros.

A continuacion, se presenta la relacion acerca de cuantos predios se encuentran por
manzana en el municipio:

. Cantidad de , Cantidad de . Cantidad de
NUumero . Numero . Numero }
de Predios o Predios o Predios
levantamiento levantamiento levantamiento
Manzana . Manzana . Manzana .
predial predial predial
1 80 16 7 31 17
2 17 17 22 32 4
3 20 18 1 33 6
4 19 19 21 34 9
5 5 20 17 35 6
6 16 21 6 36 14
7 2 22 12 37 40
8 16 23 17 38 41
9 114 24 23 39 42
10 11 25 21 40 11
11 22 26 25 41 3
12 14 27 19 42 7
13 33 28 30 43 5
14 1 29 14
15 6 30 13

Total Cantidad de Predios Resultantes del Levantamiento Predial de la zona urb@na 7

Tabla13: Cantidad de predios Casco Urbano
Fuente: Grupo GIGA

El porcentaje total dpredios cubiert® enla zonaurbanafue del 100%.
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Mapa3: Levantamiento Predial de la Zona Urbana del Municipio de Chipaque
Fuente: Grupo GIGA

La informacién recolectada en el trabajo de campo fue suministrada a nuestros
compafieros de bases de datos, los cuales realigaecgstructuracion de un Sistema de
informacion geografica (SIG) apoyado en la informacién recopilada. Dicho SIG, estuvo
activo durante todo el proceso para permitir su alimentacién con toda la informacion
recolectada y resultante en las diferentes etapas, lo anterior con el fin de generar una correcta
visualizacion de las caracteristicas del municipio y asi poder proponer asiatep
soluciones a laproblematicas que se evidencian, cabe resaltar que estas propuestas se
realizardn a medida de la elaboracion de los objetivos propuestos por los integrantes que
hicieron parte de este proyecto en el grupo GIGA.

6.3. EtapaTresi Consol i daci -n de | a informaci-n y so
Finalizada la segunda etapa, se ingresa a la consolidacion de los resultados obtenidos

durante todo el proceso, identificando que todos los objetivos especificos planteados al inicio
hayan sido cumplidos en su totalidad. Es asi como se fundamentaran la documentacién del
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